PROJEKT 20.09.2022

UCHWALA NR.......ccoooinnn
RADY GMINY JASTKOW

ZdNia e, r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkéw
— cze$¢ IV —etap B — obszar polozony w obrebie geodezyjnym Tomaszowice Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.) iart. 20 ust. 1, art. 27 i 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwalg nr XXII/163/2012 Rady Gminy Jastkow
zdnia 21grudnia 2012r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastkow w granicach administracyjnych gminy, zmieniong uchwatg nr XVIII/125/2016
Rady Gminy Jastkow z dnia 26 lutego 2016 r. oraz uchwatg nr XXIV/170/2020 Rady Gminy Jastkow z dnia
30 pazdziernika 2020 r., Rada Gminy Jastkéw uchwala, co nastepuje:
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1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow — czgs¢
IV — etap B — obszar potozony w obrgbie geodezyjnym Tomaszowice Kolonia nie narusza ustalen "Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow" przyjetego uchwatg
nr VI11/37/2015 Rady Gminy Jastkoéw z dnia 17 kwietnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow — cze$¢ IV —
etap B — obszar potozony w obrebie geodezyjnym Tomaszowice Kolonia w granicach zgodnych z rysunkiem
planu (zataczniki nr 1) - zwang dalej planem.

§2.

1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi zatagcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne planu.
§3.
1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w planie:

1) dzialka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektoéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktdw prawa miejscowego;

2) infrastruktura techniczna — to sieci przesytowe (podziemne, nadziemne lub naziemne), urzadzenia
i zwigzane znimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $Sciekéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
atakze inne przewody 1iurzadzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

3) linia rozgraniczajaca — linia ciagla wyznaczajaca na rysunku planu granic¢ terendw o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



4) miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu oraz
stanowisko w garazu;

5) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejagcego obiektu
budowlanego albo jego dostosowanie do przepisow szczegdlnych np. przeciwpozarowych, czy
dostepnosci dla 0sob niepetnosprawnych; modernizacja moze by¢ remont, przebudowa i rozbudowa, a
w przypadku budynkéw — réwniez nadbudowa;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta
nie dotyczy:
a) okapow, gzymsdw, rynien, rur spustowych, podokiennikbw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

b) zadaszen nad wej$ciami, balkondéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewngtrznych, pochylni,
ramp, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

¢) budowli naziemnych bgdacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) nosnik reklamowy — urzadzenie reklamowe w materialnej formie, ze stalg lub zmienng powierzchnia
ekspozycyjna — o§wietlona, pod$wietlona lub nieo$wietlona, przeznaczone do eksponowania reklamy;

8) obiekty istniejace — obickty istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub te, dla ktorych wydano
pozwolenie na budowg przed dniem wejscia w zycie planu;

9) plan —miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w 81 ust. 2 niniejszej uchwaty;

10) powierzchnia calkowita— suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z wytaczeniem
tynkow i oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen o wysokosci
ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢
nadbudéwek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz
powierzchni balkondéw, galerii, loggii, tarasow;

11) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukcje
i elementy budowlane, instalacje i pomieszczenia techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacji
(takie jak: dzwigi, klatki schodowe, korytarze, przenosniki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie,
powierzchnie zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostepnego,
wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej
kondygnacji sa obliczane oddzielnie;

12) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu =zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnegtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:

a) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

b) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. altany, szklarnie);
13) przepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu, ktOre przypisane zostato danemu terenowi jako
dominujace;

15) przeznaczenie terenu — ustalony w planie sposéb zagospodarowania terenu wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym;

16) rozproszenie zespolu budynkéw — nalezy rozumie¢ jako zestawienie w jedng spdjng kompozycje
zespotu budynkow mieszczaca si¢ w granicach obszaru ograniczonego nieprzekraczalng linig zabudowy;

17) strefa — obszar w planie, w ktéorym obowigzujg okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenig;

18) szyld — zewnetrzny no$nik informacji wizualnej zawierajgcy oznaczenie podmiotu prowadzgcego na
terenie dziatalno$¢ gospodarcza lub inng, zamocowany réwnolegle lub pod katem do plaszczyzny $ciany
budynku, w ktorym dziatalno$¢ ta m miejsce, lub wkomponowany w ogrodzenie przy wejsciu na teren
posesji;



19) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-Cyfrowym;

20) ucigzliwosci — ujemny wptyw na stan Srodowiska stwarzajacy zagrozenie zdrowia ludzi lub skutkujacy
pogorszeniem komfortu zycia, a takze powodujacy degradacje §rodowiska przyrodniczego spowodowany
przekroczeniem standardoéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

21) urzadzenia sportowe — urzadzenia plenerowe, stuzgce uprawianiu sportu m.in.: boiska, bieznie, korty
tenisowe, urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, itp.;

22) ushlugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu i obiektow zwigzanych z dzialalnoscia
gospodarcza, obejmujaca: administracje, obstuge dziatalnosci gospodarczej, handel detaliczny, ustugi
organizacji politycznych, spotecznych i religijnych, ustugi turystyki, gastronomie, ustugi i informatyczne
i facznosei, ustugi badawczo-rozwojowe, ustugi edukacyjne, ustugi ochrony zdrowia, ustugi sportu,
rekreacji, kultury irozrywki, obstuge nieprodukcyjng zwigzang zkonsumpcja indywidualng
z zakazem lokalizacji stacji obstugi samochodow i stacji paliw , z uwzglednieniem zastrzezen zawartych
w przepisach niniejszej uchwaty;

23) ustugi nieucigzliwe — ustugi spetniajgce wymogi ochrony $rodowiska dla podstawowego przeznaczenia
obiektu budowlanego i zgodnie z przepisami odr¢bnymi nie zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, a ktdrych ewentualna uciazliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki,
na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

24) ustugi publiczne — ustugi swiadczone obywatelom przez administracje publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotdw prywatnych
zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostgpne, biezace nieprzerwane
zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci ustugi administracji,
ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o$wiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opieka
spoleczna;

25) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji
cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzglednienia wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni
dzwigéw 1 innych pomieszczen technicznych oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, badz do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacej si¢ bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

26) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

84.

1. Na rysunku planu oraz w tekScie niniejszej uchwaly wyrdézniono symbolem cyfrowo-literowym
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, gdzie:

1) TOK - oznacza cigg liter odpowiadajgcy nazwie miejscowo$ci Tomaszowice Kolonia;
2) 1-o0znacza numer terenu;
3) U/ZP, KD-W i KDD-G — 0znaczaja przeznaczenia terenow.
2. Ustaleniami obowigzujacymi planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol cyfrowo-literowy terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, gdzie:
a) 1U/ZP - teren ustug i zieleni parkowe;j,
b) 1KD-W - teren drogi - wojewodzkiej,



c) 1KDD-G - teren drogi dojazdowej - gminnej;
5) strefy dopuszczen konserwatorskich;
6) obiekty objete wpisem do rejestru zabytkow;
7) strefa ochrony konserwatorskiej;
8) pomnik przyrody;
9) ekologiczny system obszaréw chronionych (ESOCH).

3. Pozostale umieszczone na rysunku planu oznaczenia niewymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny, sa to:

1) informacja o tym, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin);

2) informacyjne oznaczenie linii rozgraniczajacych;
3) informacyjne oznaczenia terenow;

4) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach.

§5.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wprowadzania przeznaczenia terenu i zagospodarowania terenu innych niz okreslone
w niniejszym planie;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wyjatkiem zaplecza placu budowy;

3) nakazuje si¢ uwzglednié¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych od strony drog publicznych i nakazuje si¢, aby ogrodzenia
byty azurowe co najmniej w 30% powierzchni kazdego metra biezacego swojej dlugoscei,

b) zakazuje sie wykonywania wypelnien ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz blach
i materiatow odpadowych,

C) sposob realizacji ogrodzen musi umozliwia¢ migracje drobnych zwierzat,
d) ustalenia okreslone w lit. a nie obowigzujg przy dopuszczonym odtworzeniu muru;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych i szyldow na terenie przeznaczonym pod zabudowe
w uzgodnieniu z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i na nastepujacych zasadach:

a) wylacznie w formie tablic (z wyjatkiem tablic $wietlnych i pod$wietlanych) o powierzchni pojedynczej
tablicy mierzonej po jej obrysie zewnetrznym nieprzekraczajagcej 2m?, umieszczanych na elewacjach
zewnetrznych budynkéw lub na ogrodzeniach,

b) w formie azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych na elewacjach zewnetrznych
budynkow.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod powierzchniowych i wod
podziemnych;

2) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

3) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;



5) zakazuje si¢ prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy odptyw wod
opadowych, atakze radykalnie zmieniajacych naturalnie uformowana rzezbe¢ terenu z wyjatkiem prac
objetych zakresem inwestycji celu publicznego lub takich, na ktore inwestor uzyskal pozwolenie na
budowe tacznie z realizacjg innego, zamiennego sposobu odwodnienia terenu;

6) w granicach terenu oznaczonego symbolem TOK 1U/ZP zakazuje si¢ realizacji instalacji odnawialnych
zrddet energii.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow - zespot patacowo
— parkowy w Kolonii Tomaszowice obejmujacy patac, kaplice, pozostato$ci ogrodzenia, park (A/723),
ktérego granice wyznacza strefa ochrony konserwatorskiej;

2) ustala si¢ zakaz zmiany formy budynku istniejacego patacu i kaplicy;

3) ustala si¢ nakaz ochrony bryly i gabarytu obicktow i budynku wpisanych do rejestru zabytkow
Z jednoczesnym dopuszczeniem odtworzenia tarasu budynku patacu mieszczacego si¢ w granicach
okreslonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy przy budynku
palacu mieszczaca si¢ w granicach strefy dopuszczen konserwatorskich oznaczonej symbolem C - od
strony elewacji potudniowo - wschodniej i polnocno - zachodniej zostala okreslona wytacznie celem
odtworzenia historycznych tarasow;

4) ustala si¢ nakaz ochrony obiektow zabytkowych poprzez mozliwos¢ prowadzenia prac konserwatorskich
oraz robot budowlanych polegajacych na remoncie z jednoczesng ochrong zabytkowych cech budynku
w zakresie kompozycji zewnetrznej, cech wystroju, kompozycji, artykulacji zabytkowych elementow
i detali architektonicznych;

5) ustala si¢ nakaz odtworzenia wygladu elewacji budynku patacu w oparciu o przekazy ikonograficzne
bedace w posiadaniu Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

6) na prowadzenie wszelkich prac przy zabytku wymienionym w pkt 1 nalezy uzyska¢ pozwolenie
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z przepisami odregbnymi;

7) poszukiwanie zabytkow archeologicznych przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych
i elektronicznych wymaga pozwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

8) w granicach catego obszaru objetego planem ustala si¢, ze osoby prowadzace roboty budowlane lub
ziemne, ktore odkryly przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, sa
obowigzane:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy uzyciu dostgpnych srodkow,

C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest
to niemozliwe — Wajta Gminy Jastkow.

4. Caly obszar objety planem potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin), ktory objety jest ochrong zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary przestrzeni publicznej, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w
zwigzku z czym nie ustala si¢ sposobu ich zagospodarowania.

6. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego przeprowadzania scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach terenu TOK 1U/ZP ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

3) w zwigzku z zakazem okre$lonym w pkt 2 nie okresla si¢: minimalnej powierzchni dziatek, kata potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego oraz szerokosci frontu dziatek.

7. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:



1) zakazuje si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) zakazuje si¢ budowy zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia, a W szczego6lnosci
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii:
1) wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla samochodow
osobowych z uwzglednieniem miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi i przepisami odrgbnymi
w zakresie drog publicznych;

2) obstuga komunikacyjna - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi oraz przepisami odrebnymi.
9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejacych i nowo realizowanych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ utrzymanie przebiegébw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanej w obszarze objetym planem, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na catym
obszarze objetym planem, pod warunkiem, ze nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu oraz przepisow
odrebnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w przypadku
ich kolizji z planowanymi nowymi obiektami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie za posrednictwem sieci wodociggowej
lub z wlasnego ujecia zgodnie z przepisami odrebnymi.
11. W zakresie zasad odprowadzania $ciekow oraz wod deszczowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych i wywdz ich zawartosci do oczyszczalni $ciekdw potozonej poza obszarem objetym
planem oraz mozliwo$¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow na terenach o odpowiednich
warunkach gruntowo-wodnych;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z terenow utwardzonych na nieutwardzong powierzchni dziatki z wykorzystaniem
naturalnej retencji, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wprowadzania $ciekoéw do Srodowiska,
w tym z uwzglednieniem ochrony terenow sgsiednich i drog przed zalewaniem oraz ochrony gleby,
powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych;

2) dopuszcza sie stosowanie alternatywnych no$nikow energii takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci
siarki, gaz plynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych zrodet energii wytwarzana
W urzadzeniach o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji lub inne paliwa pod warunkiem, ze beda
stosowane w urzadzeniach zapewniajacych dopuszczone standardy emisji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ podigczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych systeméw gazowniczych.

14. W zakresie gospodarowania odpadami:



1) postgpowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw komunalnych) zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy Jastkow;

2) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi.

15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenic w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze lub
z alternatywnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo -
rozdzielczych;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii 0 mocy nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych.

16. Zasady obstugi w zakresie telekomunikac;ji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacji poza terenem
oznaczonym symbolem TOK 1U/ZP;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowg sieci telekomunikacyjnej wylacznie jako podziemnej
kablowej lub radiowej.

17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowany w sposob dotychczasowy;

2) na terenie o ktorym mowa w pkt 1 zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow
sprzecznych z przeznaczeniem terenu przewidzianym w planie.

18. Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzeniami publicznymi w granicach planu sg tereny drog publicznych;
2) w granicach przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢ potrzeby 0sob niepetnosprawnych;

3) wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzgdzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty i sieci infrastruktury technicznej, obiekty ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi
technicznej, $ciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposdb zgodny z ustaleniami planu,
oraz przepisami odrebnymi.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Zasady zagospodarowania terené6w wedlug rodzajoéw przeznaczenia
§ 6.

1. Dla terenu ustug i zieleni parkowej oznaczonego symbolem TOK 1U/ZP ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi komercyjne w zakresie zdrowia, sportu, rekreacji, turystyki,
wypoczynku, gastronomii, hotelowe, ustugi publiczne oraz zielen parkowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkéw administracyjno-socjalnych, dojs¢ i dojazddéw, ciggéw pieszych
i rowerowych, o$wietlania, elementow matej architektury parkowej w postaci altan, trejazy, miejsc do
grillowania oraz urzadzen zabawowych i sportowych a takze uktadow wodnych,;

3) typ zabudowy: wolnostojaca;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) nie wiecej niz 10%,



b) dopuszcza si¢ zwigkszenie wielkosci powierzchni o ktérej mowa w lit. a o kolejne 4% w odniesieniu do
kondygnacji ktora bedzie zagtgbiona w czesci wigkszej niz 50% catej kondygnacji ponizej poziomu terenu
wyznaczonego przy zachodniej elewacji budynku patacu, przy czym kondygnacja ta dzigki wykorzystaniu
spadku terenu w kierunku zachodnim, moze mie¢ wejscia od zewnatrz a jej rzut poziomy musi wpisywac
si¢ w istniejacy uktad warstwic terenu z zachowaniem warto$ciowego drzewostanu,

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 70%);

7) wysoko$¢ zabudowy:
a) w granicach strefy dopuszczen konserwatorskich oznaczonej symbolem A: nie wigcej niz 7,5 m,

b) w granicach strefy dopuszczen konserwatorskich oznaczonej symbolem B: nie wiecej niz 8 m od
strony zachodniej i nie wigcej niz 5,5 m od strony wschodnie;j,

c) w granicach strefy dopuszczen konserwatorskich oznaczonej symbolem C: nie wigcej niz 8,5 m od
strony zachodniej i nie wiecej niz 5,5 m od strony wschodniej,

d) w granicach strefy dopuszczen konserwatorskich oznaczonej symbolem D: nie wiecej niz 10 m;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2;

9) obowiazek rozproszenia zespotu budynkow nowoprojektowanej zabudowy lokalizowanej w granicach
strefy dopuszczen konserwatorskich oznaczonej symbolem A;

10) realizacj¢ nowoprojektowanej zabudowy jako towarzyszacej w odniesieniu do budynku patacu
i niedominujacej swojg kubaturg i wykonczeniem (rodzaj materiatow i kolorystyka)

11) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,3;

12) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podtogi parteru max. 1 m od poziomu terenu; dla
zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu;

13) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie;

14) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin;

15) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wytacznie nieucigzliwych;

16) obowiazuje nakaz zachowania naturalnej rzezby terenu, z mozliwo$cig lokalnych przeksztatcen -
dostosowania do projektowanych obiektow;

17) nowe obiekty nie moga stanowi¢ konkurencji architektonicznej dla istniejacych obiektow zabytkowych
bedacych dominantami architektonicznymi;

18) zakaz wygradzania kaplicy od pozostatych czesci zespotu patacowo — parkowego;

19) planowana zabudowa i elementy infrastruktury nie moga kolidowa¢ z historycznym drzewostanem ani
pogarszac jego warunkow bytowych;

20) ustala sie minimalng odlegto$¢ zabudowy (w tym kondygnacji podziemnych) od pomnika przyrody
(lokalizacje pomnikéw przyrody oznaczono na rysunku planu): 15 m;

21) w przypadku odpowiedniego zabezpieczenia przed uszkodzeniem bryly korzeniowej pomnika przyrody,
pod nadzorem dendrologa dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci okre§lonej w pkt 21;

22) zagospodarowanie zabytkowego parku nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem jego pierwotnego ukladu
kompozycyjnego w zakresie doboru wilasciwego sktadu gatunkowego roslin, odtworzenia uktadu
komunikacyjnego oraz zasad realizacji matej architektury na warunkach uzgodnionych z Lubelskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Dla terenu ustug i zieleni parkowej oznaczonego symbolem TOK 1U/ZP ustala si¢ nastgpujace
zasady obshlugi w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatki budowlanej poprzez system istniejgcych i projektowanych drog,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatki budowlanej poprzez drogi potozone poza granicami planu,;



3) ustala si¢ urzadzenie co najmniej 1 miejsca parkingowego na 50m? powierzchni uzytkowe;j;

4) miejsca parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa, nalezy lokalizowa¢ poza strefa ochrony konserwatorskie;j:

a) na terenie do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
b) z dopuszczeniem lokalizacji poza granicg obszaru planu;

5) sposob realizacji miejsc parkingowych: w formie naziemnych miejsc parkingowych, co nie dotyczy
dopuszczenia o ktorym mowa w pkt 4 lit. b;

6) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych w garazu wbudowanym w budynek;
7) dopuszczenie o ktorym mowa w pkt 6 nie dotyczy budynku patacu i kaplicy;

8) zakaz realizacji miejsc parkingowych w czesci frontowej zespotu patacowo — parkowego, przy drodze
dojazdowej;

3. Na terenie ustug i zieleni parkowej oznaczonym symbolem TOK 1U/ZP znajduje si¢ zespot
patacowo — parkowy w Kolonii Tomaszowice obejmujacy patac, kaplice, pozostatosci ogrodzenia,
park wpisany do rejestru zabytkow (A/723). Dla obiektow tych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5
ust. 3.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla terenu ustlug i zieleni parkowej 0znaczonego
symbolem TOK 1U/ZP: zgodnie z z § 5 ust. 9.

§7.
1.Dla wyznaczonego terenu drogi - wojewodzkiej oznaczonego symbolem TOK 1KD-W ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wojewddzka klasy gtownej;
2) dopuszcza sie:

a) chodniki, $ciezki rowerowe,

b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi.

2.Dla drogi wojewodzkiej nalezy zapewni¢ parametry techniczne i uzytkowe jak dla drogi klasy glownej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8.
1. Dla wyznaczonego terenu drogi dojazdowej - gminnej oznaczonego symbolem TOK 1KDD-G ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa - gminna;
2) dopuszcza sig:

a) chodniki, Sciezki rowerowe,

b) miejsca parkingowe,

c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi.

§9.
1. Ustanawia si¢ strefe Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH).

2. W granicach ESOCH obowigzuje:



1) zakaz prowadzenia dziatalnosci przekraczajacych dopuszczalne wielkosci oddzialywania na $rodowisko
poprzez emisj¢ substancji ienergii, W szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, ktére winno
zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktorej jest prowadzona;

2) zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do doliny rzecznej.

PRZEPISY KONCOWE
§ 10.
Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci:
1) dlaterenu: TOK 1U/ZP - 15%.
2) dla pozostatych terenéw — 0,1%.
§ 11.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jastkow.
§12.
1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz publikacji
na stronie internetowej gminy Jastkow.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jastkow



PROJEKT 20.09.2022
UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY JASTKOW

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow
— cze$¢ 1V — etap B — obszar polozony w obrebie geodezyjnym Tomaszowice Kolonia

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal zgodnie z zasadami i trybem uregulowanym przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) . Rada Gminy Jastkow Uchwatg Nr XXI1/163/2012 z dnia 21 grudnia 2012 r., wraz ze zmiang tej
uchwaty, podjetej Uchwatg Nr XVIII/125/2016 Rady Gminy Jastkow z dnia 26 lutego 2016 r. przystapita do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow — czgs$¢ IV — etap B
— obszar potozony w obrebie geodezyjnym Tomaszowice Kolonia. W zwigzku z wnioskiem inwestora oraz
realizacja zadan witasnych gminy zaszta potrzeba sporzadzenia i uchwalenia zmiany planu uwzgledniajgcego
aktualne potrzeby oraz zamierzenia inwestycyjne.

Projekt zmiany planu miejscowego obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym Tomaszowice
Kolonia, przedstawiony na zataczniku graficznym (zataczniki nr 1). Ustalenia projektu zmiany planu, po
zmianie, dla terenéw w granicach okreslonych ww. obszaru zawarte sa w tresci projektu uchwaty.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete w projekcie
zmiany planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie naruszaja ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastkow
przyjetego uchwatg nr VIII/37/2015 Rady Gminy Jastkow z dnia 17 kwietnia 2015 r.

Projekt przedmiotowej zmiany planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587) - uchylonego w dniu 24 grudnia 2021 r.,
lecz obowiazujacego dla procedur wszczetych przed wejsciem w zycie nowego rozporzadzenia dotyczacego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Procedura sporzadzania
przedmiotowego projektu zmiany planu, wynikajaca ww. przepisOw prawa zostata w pelni uwzgledniona
a terminy dotrzymane.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno —
Architektoniczng oraz uzyskat wszystkie niezb¢dne, wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny potozone w granicach
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XV1/118/2000 Rady Gminy Jastkéw z dnia 12 grudnia 2000 roku.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastkow sporzadzona zostata
z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci z:

1) wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury / zostaty one uwzglednione
poprzez nienaruszenie ustalonych w obowigzujacym planie zapisow dotyczacych m.in. stosownych
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu majacych wplyw na
ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury; w ramach planu
wprowadzono ustalenia dla obszaréw objetych zmiang zwigzane z wymaganiami tadu przestrzennego
w tym: zmiany linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikéw



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

zagospodarowania terenéow i parametrow ksztaltowania zabudowy, zasad obstugi w zakresie
komunikacji, zasad realizacji infrastruktury technicznej oraz zasad ksztattowania przestrzeni

publicznych;

walorami architektonicznymi i krajobrazowymi / zostaty one uwzglednione poprzez ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasad i warunkéw sytuowania
nos$nikow reklamowych i szyldow oraz realizacji ogrodzen;

wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych / zostaty one uwzglednione poprzez ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska oraz ustalenia
dotyczace Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych; w ramach sporzadzania zmiany planu
miejscowego dla przedmiotowego obszaru nie wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa
w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych; w dotychczas
obowigzujacym planie tereny w ramach obszaru zmiany planu posiadaly juz okreslone przeznaczenie
nierolnicze/nielesne;

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej /
zostaly one uwzglednione poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow zlokalizowanego w granicach obszaru zmiany planu; ze wzgledu na brak dobr kultury
wspolczesnej nie wprowadzono ustalen w zakresie ich ochrony;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami osoéb ze
szczegoOlnymi potrzebami / zostaty one uwzglednione poprzez zapisy zawierajace ustalenia odnoszace
sie m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa; poprzez zapisy dotyczace
uwzglednienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych szczeg6lnie na terenach przestrzeni o charakterze
ogo6lnodostgpnym oraz realizacji miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

walorami ekonomicznymi przestrzeni / zostaty one uwzglgdnione poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacych elementéw wyposazenia technicznego i1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu
nowych obszarow budowlanych; walorami ekonomicznymi przestrzeni jest polozenie obszaréw
objetych zmiang planu w bezposrednim sasiedztwie terendw zurbanizowanych - granicza one
z istniejgcg zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowsa, ustugowsa i produkcyjna, co umozliwia
dalsza rozbudowe sieci infrastruktury technicznej i drég mogacych obstuzy¢ nowe obszary budowlane;
teren przeznaczony w planie pod nowa zabudoweg przyniesie wptywy do budzetu gminy z tytulu
podatkéw od nieruchomosci i optaty planistycznej; wskutek uchwalenia przedmiotowej zmiany planu
przewiduje si¢ wydatki z budzetu gminy zwigzane z wykupem terenéw pod cele publiczne oraz
realizacj¢ lub modernizacje drogi gminnej; prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
wykazata potencjalne dochody budzetu gminy;

prawem wlasnoSci / zostalo one uwzglednione poprzez wyznaczenie liniami rozgraniczajacymi teren
przeznaczony pod zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu
publicznego oraz poprzez przeznaczenie terenu zgodnie z Sygnalizowana wola wlasciciela
nieruchomosci;

potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa / w obszarze opracowania oraz w bezposrednim
jego sasiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore
wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania zmiany planu, w zwigzku z tym potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreslania w planie miejscowym;

potrzebami interesu publicznego/ zostaty one uwzglednione poprzez ustalenia, ktdre nie naruszaja
potrzeb interesu publicznego;

potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych / zostaly one uwzglednione w szczegblnosci poprzez okreSlenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, jednocze$nie nie naruszajac potrzeb



interesu publicznego; w planie miejscowym dopuszczono realizacj¢ szeroko pojetej infrastruktury
technicznej;

11) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej /

— po przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Jastkow zawiadomiono
o przystapieniu do sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci skladania wnioskow. Wnioski do
przedmiotowej zmiany planu miejscowego mozna byto sktada¢ zgodnie z obwieszczeniem Wojta
Gminy Jastkow z dnia 14 stycznia 2013 r.

— projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 9 wrze$nia 2020 r. do 30 wrzesnia 2020 r. W trakcie trwania
wytozenia, w dniu 30 wrzesnia 2020 r. w Urzedzie Gminy Jastkow zorganizowana zostata
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplynely uwagi, ktore zostaty poddane
szczegotowej analizie pod katem mozliwosci ich uwzglednienia, a nastgpnie zostaty rozpatrzone
przez Wojta Gminy Jastkéw. Przyjecie czeSci uwag bylo powodem etapowania prac
planistycznych oraz ponownego uzgodnienia z Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

— projekt planu skierowano do ponownego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 20
wrzesnia 2022 r. do 11 pazdziernika 2022 r. W trakcie trwania drugicgo wylozenia, w dniu 26
wrzesnia 2022 r. w Urzedzie Gminy Jastkow zorganizowana zostala dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwiazaniami. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ do dnia 26 pazdziernika 2022 r. W okreslonym terminie do projektu planu wptyneto
.................... uwag/ nie wptynelty zadne uwagi;

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych / na kazdym etapie sporzadzania
zmiany planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie
dostepu do informacji publicznej; gloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Jastkow;

13) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci /
ustalono w zmianie planu poprzez wykorzystanie istniejacych i projektowanych sieci gminnego
systemu wodociggowego zapewniajacego odpowiednig ilos¢ i jako$¢é wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wtascicieli nieruchomosci objetych zmiang planu
miejscowego, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalenie przeznaczenia
terenu zawarte w projekcie zmiany planu wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkéw i zapotrzebowania na tereny inwestycyjne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objety sporzadzeniem
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozony jest w zasiggu istniejacej sieci
komunikacyjnej, transportu publicznego samochodowego oraz infrastruktury technicznej.

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ sukcesywnego
zagospodarowania przedmiotowego obszaru z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego.



ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Jastkbw w wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Jastkow oraz aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastkow i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow,
podjeta uchwate Nr XI1./287/2017 z dnia 15 grudnia 2017 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow.

W przedmiotowej uchwale uznano cz¢$ciowa nieaktualno$¢ w zakresie wymogdéw formalno-prawnych
oraz kierunkdw polityki przestrzennej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XVI/118/2000 Rady Gminy Jastkéw z dnia 12 grudnia 2000 roku oraz zmiany
planu zatwierdzonej Uchwalg Nr V/24/2007 Rady Gminy Jastkéw z dnia 2 marca 2007 r. Zgodnie z § 3 ww.
uchwaty Rada Gminy Jastkdbw postanowita, w miar¢ mozliwosci finansowych Gminy, podja¢ dziatania
zmierzajace do zmiany tych opracowan.

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow —
czgs¢ IV — etap B — obszar potozony w obrebie geodezyjnym Tomaszowice Kolonia nie naruszajg ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastkow
przyjetego uchwala nr VIII/37/2015 Rady Gminy Jastkow z dnia 17 kwietnia 2015 r.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie zmiany planu miejscowego wywoluje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie z prognoza
skutkéw finansowych opracowang do przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje si¢ w okresie 15 lat od uchwalenia planu wydatki z budzetu gminy zwigzane z (...)
Prognoza na okres 15 lat od uchwalenia zmiany planu miejscowego wykazata potencjalne dochody budzetu
Gminy z tytutu podatku od nieruchomo$ci w wysokosci (...), optaty planistycznej w wysokosci (...) oraz
z ewentualnej sprzedazy gruntow w wysokosci (...) zt. W zwigzku z tym uchwalenie i realizacja miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego beda miaty korzystny wplyw na budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania
obszaru obje¢tego zmiang planu, wigc faktyczne warto$ci wydatkow i wptywdéw do budzetu gminy moga
odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow — czesé IV
— etap B — obszar poloiony w obrebie geodezyjnym Tomaszowice Kolonia spetnia wymogi obowigzujgcych
przepisow i moze byé przedstawiony Radzie Gminy Jastkow do uchwalenia.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow — czesé IV
— etap B — obszar poloiony w obrebie geodezyjnym Tomaszowice Kolonia po uchwaleniu bedzie stanowita
nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe
i innych decyzji administracyjnych.



