UCHWALA NR XLV1/363/2022
RADY GMINY JASTKOW

z dnia 28 pazdziernika 2022 roku

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2022 1., poz. 559 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 12 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zm.), w oparciu o podje¢ta uchwate Nr XXX11/241/2021 Rady Gminy Jastkow z dnia 25 czerwca 2021
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow, Rada Gminy Jastkow uchwala, co nastgpuje:

§1.
Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastkow, uchwalonego uchwata Nr VIII/37/2015 Rady Gminy Jastkow z dnia 17 kwietnia 2015 r.,
stanowiaca jednolity tekst i rysunek studium.

Zataczniki sg integralng czescia niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik Nr 1 - (cz¢$¢ tekstowa - tres¢ ustalen studium) - stanowigcy jednolity tekst Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow z wyrdzniong zmiang
o ktérej mowa w §1;

2) Zalacznik Nr 2 - (cze$¢ graficzna - rysunek studium w skali 1:10000) - stanowiacy jednolity
rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow
z wyr6zniong zmiang o ktorej mowa w §1;

3) Zalacznik Nr 3 - wartosci kulturowe i krajobrazowe (czg¢s¢ graficzna - rysunek w skali 1:25000)
- stanowigcy opracowanie problemowo-analityczne wykonane dla potrzeb planistycznych
z wyrdzniong zmiang o ktérej mowa w §1;

4) Zalacznik Nr 4 - analiza potrzeb i mozliwosci gminy Jastkow (analiza do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow);

5) Zalacznik Nr 5 - dane przestrzenne zmiany studium.

§3.
1. Zmiana Studium dotyczy terendw w granicach obszar6w objetych zmiang Studium,
o ktérej mowa w §1.

2. Zasieg i zakres zmiany Studium okreslono w zatacznikach wymienionych w §2.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jastkow.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Marek Wieczerzak
)
Przewodniczacy Rady Gminy
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I. WPROWADZENIE

1. Ogolna charakterystyka studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Ustawa z dn. 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita do
katalogu zadan wilasnych gminy obowigzek opracowania “Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”.

,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy” zostaty opracowane z uwzglednieniem wszystkich elementow wynikajacych z ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem opracowania studium jest okre$lenie polityki przestrzennej gminy,
uwzgledniajacej uwarunkowania jej rozwoju wynikajace w szczegolnosci z:

a) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
b) wystepowania obiektdw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw ogolnych,

c) stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

d) prawa wlasnosci gruntow,
e) jakosci zycia mieszkancow,
f) zadan shuzacych realizacji ponad lokalnych celow publicznych.

Studium jest samodzielnym aktem planistycznym wytyczajacym kierunki rozwoju
przestrzennego, stanowiacym podstawe uchwalenia przyszlych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowsa cechg odrdézniajagcg studium od plandéw miejscowych jest brak mocy
przepisu gminnego uprawniajgcego. Rada gminy w drodze uchwalenia studium tworzy
podstawe do uchwalania w przysztosci przepisoéw gminnych w formie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu ustawodawca wymaga, aby w tresci
studium okreslone zostaly w szczego6lnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw;

2) kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;
5) kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktdrych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktdrych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 ustaleniami programow zawierajacych zadania rzadowe,

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary

-6-
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rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ oraz
obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze 1 nieles$ne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagltady i1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;,

14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) granice terendw zamknigtych 1 ich stref ochronnych.

Studium nie ma zadnej mocy zobowigzujacej wobec mieszkancéw gminy ani zadnych
innych podmiotéw samodzielnie gospodarujgcych na jej obszarze. Studium jest bowiem tzw.
aktem kierownictwa wewnetrznego, co oznacza, Zeé ma ono moc zobowigzujaca jedynie
wobec lokalnych wtadz samorzagdowych. Po uchwaleniu studium rada i wojt gminy powinny
konsekwentnie realizowa¢ zatozenia polityki przestrzennej gminy, wytyczonej w jego tresci.

Ranga uchwalonego studium jest wysoka zardwno w stosunku do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wykonywanych w nastepstwie realizacji studium, jak 1 w
odniesieniu _do dzialan rady i woéjta gminy w_sferze zagospodarowania przestrzennego.
Decyzje rady gminy podejmowane w trybie jej uchwal nie moga by¢ sprzeczne z polityka
przestrzenna gminy.

2. Zawartos¢ opracowania

Na kompletny elaborat “Studium uwarunkowan i1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastkow”, sktadaja sig:

uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow.

2) Zakaczniki do uchwaty:
a) Tres¢ ustalen studium - zatgcznik nr 1

b) Cze$¢ graficzna w skali 1:10 000 - “Struktura funkcjonalno-przestrzenna” —
zalacznik nr 2.

3) Opracowania problemowo-analityczne wykonane dla potrzeb planistycznych w postaci
map problemowych w skalach 1:25000:

a) wartosci kulturowe i krajobrazowe
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II. PODSTAWOWE DANE O GMINIE JASTKOW

Na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego za rok 2012:

Powierzchnia ogétem w ha

Solectwa ogotem

Miejscowosci ogdtem tacznie z miastami

Stan ludnosci wg faktycznego miejsca zamieszkania 31 XII ogotem
Stan ludnosci wg faktycznego miejsca zamieszkania 31 XII mezczyzni
Stan ludnosci wg faktycznego miejsca zamieszkania 31 XII kobiety
Urodzenia zywe ogétem na 1000 ludnosci

Zgony ogoétem na 1000 ludnosci

Przyrost naturalny ogétem na 1000 ludnosci

Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym wg faktycznego miejsca
zamieszkania (31 XII)

Ludnos¢ w wieku produkcyjnym wg faktycznego miejsca
zamieszkania (31 XII)

Ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym wg faktycznego miejsca
zamieszkania (31 XII)

Malzenstwa ogdtem zawarte w ciggu roku

Pracujacy ogétem

Pracujacy ogdtem kobiety

Mieszkania oddane do uzytku ogétem liczba mieszkan
Mieszkania oddane do uzytku ogétem liczba izb

Mieszkania oddane do uzytku ogétem powierzchnia uzytkowa
Wodociagi dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej

Kanalizacja dtugos$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej

Przedszkola (bez specjalnych) ogétem

Miejsca w przedszkolach (bez specjalnych) ogotem

Dzieci w przedszkolach (bez specjalnych) ogdtem

Szkoty podstawowe (bez specjalnych) ogotem

Uczniowie szkoly podstawowe (bez specjalnych) ogétem
Gimnazja dla dzieci i mtodziezy bez specjalnych ogélem
Uczniowie gimnazja dla dzieci i mtodziezy bez specjalnych ogétem
Licea ogdlnoksztatcace dla mtodziezy ze specjalnymi ogotem

Uczniowie licea ogolnoksztalcace dla mlodziezy ze specjalnymi
ogotem

Apteki ogotem

Placowki biblioteczne biblioteki i filie

11313
25

25
13350
6558
6792
11,0
8,7
2,3
2849

8554

1947

5,3

1278

408

97

564
14448 m2
327,4 km
37,9 km
2

123

122

5

704

1

296
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Placéwki biblioteczne ksiegozbiér w woluminach 39198
Jednostki zarejestrowane w systemie REGON ogélem 1153
Dochody budzetu gminy ogdtem 38.249.036,78 zt
Wydatki z budzetu gminy ogétem 38.007.870,12 zi
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II.  WYTYCZNE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego zalicza gmine
Jastkow do obszaru metropolitarnego aglomeracji lubelskiej. Wzdluz trasy Warszawa - Lublin
- Chelm plan wojewodztwa przewiduje rozwoj pasma wzmozone] aktywnosci gospodarczej
zwiazanej gldéwnie z obstuga ruchu miedzynarodowego.

Osrodek gminny Jastkow dla szkolnictwa $redniego ksztalcenia ogdlnego ma
okreslong funkcje ponadlokalna.

Srodowisko kulturowe

Przez obszar gminy wzdluz drogi krajowej przebiega historyczny szlak handlowy.
Ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego powinno odbywac si¢ poprzez:

a) kontynuowanie tradycyjnych form osadnictwa,
b) utrzymanie regionalno-historycznej skali 1 struktury jednostek osadniczych,

c) skupianie zabudowy na zasadzie dogeszczenia istniejacej struktury jednostek
osadniczych, przy kontynuowaniu historycznego uktadu i charakteru,

d) otaczanie wysoka zielenig obiektdw dysharmonijnych,
e) ksztaltowanie form zabudowy nawiazujacych do tradycyjnego budownictwa,

f) utrzymanie obiektéw malej architektury wspottworzacych walory krajobrazu
kulturowego.

Ochrona srodowiska przyrodniczego

W granicach gminy znajduje sie fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu “Dolina
Ciemiegi”. Na jego terenie obowigzuja przepisy okreslone Rozporzadzeniem Nr 42
Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Doliny Ciemiegi”.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa przewiduje powiekszenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu “Dolina Ciemiggi” o pozostala cz¢s¢ doliny Ciemiggi.

Do czasu ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu w rozszerzonych granicach
tereny przewidziane do wlaczenie w granice OCK obejmuje si¢ ochrong planistyczna.

Na terenie OCK “Dolina Ciemiegi” projektowany jest rezerwat przyrody “Nad
Ciemiega™.

W zakresie ochrony i zréwnowazonego gospodarowania zasobami naturalnymi
szczegblne znaczenie w gminie posiada zachowanie i1 ksztaltowanie zasobéw wodnych.
Gmina lezy w obrebie proponowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 406.

Plan wojewddztwa zaktada realizacje w dolinie Ciemiegi zbiornika wodnego Snopkéw
o funkcji retencyjne;j i rekreacyjne;j.
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Wawolnicki Park Agroekologiczny

Skrajnie zachodnia cze$¢ gminy polozona jest w obszarze proponowanego
Wawolnickiego Parku Agroekologicznego. Parki agroekologiczne zapewniaja specjalng
ochrong przestrzeni z jej rolniczymi atrybutami o duzej wartosci kulturowej i uzytkowe;j.
Stanowig forme planistycznej ochrony krajobrazu rolniczego przed zagospodarowaniem:

a) deformujacym utrwalony historycznie uklad pol (roztogdéw),

b) prowadzacym do zniszczenia $wiadomie ksztaltowanej, z mysla o polepszeniu
warunkow agroekologicznych produkceji rolnej, zieleni srédpolnej,

c) dewastujacym obiekty malej retencji (wzglednie prowadzacym do uniemozliwienia
ich ewentualnego odtworzenia), zharmonizowanych z otoczeniem i stabilizujacych
stosunki wodne w aspekcie potrzeb rolnictwa,

d) znieksztalcajacym tradycyjne uktady zabudowy wiejskiej.

Rewaloryzacja doliny Ciemiegi

Rewaloryzacja biologicznej i sanitarnej wymaga zdegradowana dolina rzeki Ciemiggi.
Rewaloryzacja oznacza:

a) sukcesywng likwidacje zabudowy substandardowej znajdujacych si¢ na terenach
zalewowych,

b) mozliwie pelny odzysk powierzchni biologicznie czynnej poprzez likwidacje terenow
pod sztuczng nawierzchnia (placéw sktadowych, targowisk itp.),

c) rekultywacje (badzZ usuniecie) skazonych toksycznie gleb tgkowych,
d) likwidacje Smietnisk, wysypisk, gnojowisk, gruzowisk, ztomowisk,
e) odtwarzanie zadrzewien i zakrzewien w uktadach pasmowych,

f) rekultywacje koryt rzecznych gléwnie poprzez odszlamowywanie,

g) poprawe czystosci wod miedzy innymi poprzez likwidacje niekontrolowanych
punktéw zrzutu sciekow.

Zielony pierscien wokot Lublina

7 uwagi na potozenie gminy Jastkow w obszarze tzw. “zielonego pierscienia” wokot
miasta Lublina i w obszarach chronionych, nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na
zagospodarowanie przestrzenne zgodne z zasadami wynikajagcymi z przepisow ochrony
Srodowiska przyrodniczego, waloréw krajobrazowych obszaru, zasad zachowania tadu
przestrzennego.

“Zielonym pierscieniom”, poza stabilizujacym wpltywem na srodowiskowe warunki
zycia w miescie przypisuje si¢ rowniez:

a) funkcje ochrony struktury ekologicznej z pozostalosciami przyrody zblizonej do
naturalnej i osobliwosciami przyrodniczo-krajobrazowymi,

b) funkcje ochrony struktury przestrzennej przed chaotyczng urbanizacja,
c) funkcje buforowa, ostabiajaca presje miasta na tereny wiejskie,

d) funkcje wypoczynku codziennego i $wigtecznego dla mieszkancéw miast.
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“Zielone pierScienie” traktuje si¢ jako strefy czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu, co
oznacza roéwniez konieczno$¢ wzbogacania przyrodniczego tych terendéw, gldwnie droga
fitomelioracji (zadrzewien i zakrzewien) oraz, o ile pozwalaja na to warunki naturalne,
rozwoju matej retencji. Za elementy konstytuujace “zielony pierScien” w gminie Jastkow
uznaje sie:

a) doling Ciemiegi,
b) system zadrzewionych wawozdw,
c) rolnicze tereny otwarte z zachowanym harmonijnym krajobrazem.

Struktura ekologiczna “zielonych pierscieni” podlega ochronie i ksztaltowaniu w
kierunku wzbogacenia. Gmina objeta jest priorytetem zalesien przeciwerozyjnych i
wodochronnych.

Turystyka

Gmina Jastkow jako obszar zaplecza wypoczynkowego Lublina wskazana jest do
ksztattowania podmiejskich rezerw rekreacyjnych na obszarze “zielonego pierscienia”
poprzez:

a) przystosowanie obszaréw do wypoczynku - rozwdj infrastruktury turystyczne;j:
Sciezek spacerowych, parkingdw, tras rowerowych i konnych,

b) zagospodarowanie turystyczne istniejacych i projektowanych zbiornikow wodnych,
zgodnie z naturalng chtonnoscia terenow.

Cze$¢ gminy znajduje si¢ w strefie zrdwnowazonego rozwoju turystyki (istniejacy i
projektowany obszar chronionego krajobrazu, park agroekologiczny.

Ksztaltowanie warunkow przestrzennych dla rozwoju turystyki w tej strefie mozliwe
jest przez:

a) zwickszenie ilosci obiektow turystycznych, gtdéwnie w oparciu o kwatery prywatne -
agroturystyczne i pensjonaty, a takze campingi, pola namiotowe i biwakowe,

b) lokalizacje zabudowy letniskowej glownie w obrgbie istniejacej zabudowy,

c) realizacje zbiornikdw retencyjnych o funkcji rekreacyjnej; kreowanie na ich obrzezach
matych osrodkéw rekreacyjno-turystycznych (pensjonatéw),

d) rozwdj zaplecza obstugujacego turystyke i zwigzanej z nimi infrastruktury techniczne;j
(oczyszczalnie Sciekdw, sie¢ kanalizacyjna, gazyfikacja),

e) wzbogacenie obszaréw w urzadzenia turystyczne - Sciezki rowerowe, trasy spacerowe,
trasy konne, punkty widokowe, parki, zielence, urzadzenia sportowe,

f) innowacyjno$¢ w organizacji roznorodnych form turystyki w oparciu o posiadane
walory.

W oparciu o droge krajowa plan wojewddztwa przewiduje lokalizacje moteli,
zajazdow, parkingdw turystycznych, miejsc obstugi podroznych (MOP).

Komunikacja

Gmine przecina droga krajowa nr 12 (na odcinku od Kurowa do Piask o wspdlnym
przebiegu z droga nr 17). Trasa drogi Warszawa - Lublin - Hrebenne oznaczona jest w sieci
drog europejskich numerem E372. W sieci drog ekspresowych na trasie o wspdlnym
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przebiegu drog nr 12 i 17 - S 12. Docelowa klasa techniczna - S. W celu zmniejszenia
ucigzliwosci intensywnego ruchu tranzytowego wyznacza si¢ nowy przebieg drogi S 12. Na
terenie gminy Jastkow przebiega obwodnica Lublina w ciggu drogi krajowej nr 19 o
deeelowet w klasie technicznej S. Dla dotychczasowego przebiegu drogi nr 12 plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa przewiduje klase techniczng GP. Ponadto
przez teren gminy przebiegaja drogi wojewddzkie nr 809 relacji Lublin - Krasienin -
Kierzkowka - Przytoczno o docelowej klasie technicznej Z i 830 relacji Lublin - Naleczow -
Bochotnica o planowanej klasie technicznej G.

Energetyka

Przez obszar gminy przebiegaja istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 400 kV (Kozienice - Lublin), 220 kV (Pulawy — Abramowice) oraz na obrzezu 110
kV z projektowang stacja 110/15kV.

Na teren gminy doprowadzona jest sie¢ gazowa wysokiego cisnienia ze stacjg
redukcyjng gazu. Przez obszar wojewddztwa ma przebiegaé tranzytowy gazociagg DN 1000
laczacy Biatorus (rejon Brzescia) ze Stowacja (Kapusany). Jego trasa nie jest ostatecznie
wynegocjowana. Rozwazany jest przebieg tego gazociggu réwniez m.in. przez gming
Jastkow.

Zaopatrzenie wsi w gaz przewodowy z gazociagu wysokopreznego DN 100 poprzez
sie¢ srednioprezna, ze stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia zlokalizowanej w Jastkowie.

Na terenie gminy funkcjonujg 2 odwierty poszukiwawcze gazu ziemnego: Abramow-7
oraz Lublin-1G2.

Infrastruktura komunalna

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej obowigzuje zasada wspodtbieznej realizacji
wodociggow 1 unieszkodliwiania $ciekow sanitarno-przemystowych. Poprawa stanu
sanitarnego miejscowosci jest niezbedna zwlaszcza na terenach o funkcji wypoczynkowej
oraz w miejscowosciach korzystajacych z wodociagdw zbiorowych.

Gospodarke odpadami nalezy rozwiazan poprzez wiejskie punkty gromadzenia
odpadow przy zastosowaniu selektywnej, kontenerowej zbiorki oraz skladowanie na
urzadzone wysypisko. Docelowo zaleca si¢ rozwigzanie gospodarki odpadami w skali
powiatu lub kilku gmin z uwzglednieniem ustalen projektu “Planu Gospodarki Odpadami dla
Wojewodztwa Lubelskiego™ opracowanego na zlecenie Urzedu Marszatkowskiego.

Na terenie gminy Jastkow nie wystepuja zadania samorzadu wojewodztwa wpisane do
wojewodzkiego rejestru.
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IV. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Gmina w przewazajace] czesci polozona jest w polnocno-wschodniej czesei
Plaskowyzu Naleczowskiego stanowigcego subregion Wyzyny Lubelskiej w pasie wyzyn
poludniowopolskich, jedynie pdinocna czes¢ gminy nalezy do Wysoczyzny Lubartowskiej
zaliczanej do Niziny Potudniowopolskiej w pasie nizin srodkowopolskich. Péinocna krawedz
Plaskowyzu Naleczowskiego, bedaca krawedziag Wyzyny Lubelskiej, stanowi granice miedzy
tymi jednostkami, w granicach gminy przebiega ona réwnoleznikowo.

Na terenie gminy Jastkéw znajduja si¢ nastepujace udokumentowane zloza surowcow
mineralnych:

— Debowka — ztoze surowcdw ilastych ceramiki budowlane;.

1. Budowa geologiczna.

Dla krajobrazu gminy gtowne znaczenie posiadaja skaty paleocenu i gérnej kredy, w
ktérych wyztobione sa najwicksze doliny rzeczne Ciemiegi i Czechowki. Na rzezbe terenu nie
wplywaja utwory trzeciorzgdowe (piaski i mulki oligocenskie), a minimalnie utwory glacjalne
i fluwioglacjalne (gliny zwalowe, miejscami porozdzielane zwirami, piaskami ze zwirami,
multkami i1 drobnymi piaskami. Czwartorzedowe osady Plaskowyzu WNateczowskiego
zwigzane sg ze zlodowaceniem srodkowopolskim. Podczas zlodowacenia battyckiego na
Ptaskowyzu osadzil si¢ less, ktéry pokrywa cata powierzchni¢ gminy, z wyjatkiem dolin
rzecznych. Miazszo$¢é pokrywy lessowej na terenie gminy wynosi 5-15 m. Doliny rzeczne
pokryte sg przewaznie holocenskimi mutkami oraz piaskami i zwirami rzecznymi.

2. Rzezba terenu

Uksztattowanie powierzchni gminy jest do$¢ urozmaicone, co jest efektem podatnosci
na erozj¢ lessu dominujacego w podtozu. Najwyzej potozona jest srodkowa czes¢ gminy
bedaca miedzyrzeczem Ciemiegi i Czechowki. Kulminacja wierzchowiny lessowej w rejonie
wsi Tomaszowice osiaga wysokos$¢ 239 m n.p.m. Najnizej potozone jest dno doliny Ciemiegi
przy wschodniej granicy gminy, na wysokosci 185 m n.p.m. Deniwelacja wynosi 54 m, ale
najczedciej roznice wysokosci wzglednych wynosza 25-45 m. Srednie nachylenia
powierzchni wynosza 1,8 — 4,5°, jednak nachylenie zboczy doliny Ciemiggi sigga miejscami
nawet 20°.

Doliny Ciemiegi 1 Czechowki oraz plaskie obszary wierzchowinowe potnocnej
krawedzi Wyzyny Lubelskiej sa zasadniczymi elementami rzezby. Od zboczy dolin rzecznych
rozprzestrzenia si¢ system dolin denudacyjnych i mlodych rozcie¢ erozyjnych w postaci
wawozoéw lessowych o stromych $cianach 1 waskich dnach. Owalne zagltebienia
bezodptywowe, tzw. wymoki, koncentruja si¢ w okolicach Ozarowa, Kol. Mitocin i Natalina.
Charakterystyczne dla gminy sg tzw. glebocznice.

3. Klimat

Klimat tego obszaru ksztaltuja w zasadzie dwa rodzaje mas powietrza: polarno-
morskie oraz polarno-kontynentalne, ktérych sumaryczna czgstos¢ pojawiania sie wynosi
91% ogdlnej frekwencji mas powietrza. Obszar znajduje si¢ tez pod okresowym wplywem
powietrza arktycznego, przynoszacego zwykle ochlodzenie oraz powietrza tropikalno-
kontynentalnego, ktdére stanowi 2% ogdlnej frekwencji pojawiania si¢ mas powietrza.
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Srednie roczne cisnienie w gminie wynosi 1015,5-1016,5 mb. Wiatry wieja gléwnie z
kierunkéw potudniowo-zachodniego, zachodniego i poludniowego. Srednia roczna predkosé
wiatru wynosi 3,0-3,5 m/sek. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,6-7,8°C.
Najzimniejszy jest styczen (-4,2°C), najcieplejszy lipiec (18,6°C). Roczne amplitudy siegaja
23,8-24°C. Okres z temperatura optymalng dla cztowieka (Srednia temperatura dobowa 18-
22°C) trwa 40-42 dni. Okres wegetacyjny z temperaturami powyzej 5°C trwa 210-220 dni.

Wilgotnos¢ wzgledna powietrza wynosi ok. 68%. Roczne parowanie potencjalne ok.
860 mm znacznie przekracza roczny opad - 560-600 mm. Najobfitsze opady wystepuja w
lipcu, a najmniejsze w styczniu.

Najwickszy wpltyw na cechy klimatu lokalnego ma rzezba. Wyrazne zrdéznicowanie
klimatyczne wystepuje pomie¢dzy dolinami rzecznymi i terenami wierzchowinowymi.
Zarysowuje si¢ lokalne zréznicowanie podstawowych elementow meteorologicznych w
zaleznos$ci od nachylenia terenu i ekspozycji.

Réwnoleznikowy przebieg doliny Ciemiegi stwarza bardzo korzystne warunki do
przewietrzania ciggéw zabudowy z uwagi na przewage poludniowo-zachodnich i zachodnich
wiatrow.

Najkorzystniejsze warunki klimatyczne dla rekreacji wystepuja w strefie pdinocnego
zbocza doliny Ciemiegi pomiedzy Jastkowem i Snopkowem oraz w terenach przylesnych
Kol. Podlesna i Majdanu Snopkowskiego.

4. Zasoby wodne

Zasadnicze znaczenie w zaspokojeniu potrzeb wodnych regionu posiada zbiornik
kredowy o nazwie Niecka Lubelska. Cze$¢ tego zbiornika, tzw. lubelski (nr 406) — o
powierzchni 6600 km” — posiada zasoby 1330 tys. m’/d. Caly obszar gminy Jastkéw znajduje
si¢ w zasiegu tego zbiornika.

Konieczna jest zatem stala kontrola stanu srodowiska oraz identyfikacja i likwidacja
potencjalnych zagrozen dla czystosci wod i gleby znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Wody podziemne wystepuja w trzech pigtrach wodonosnych zwigzanych z utworami
czwartorzedu, trzeciorzedu i kredy. Na prawie calym obszarze gminy tworza one jeden
zbiornik wodonosny o swobodnym zwierciadle wody, wykazujacy Scisty zwiazek z rzezba
terenu. W obszarze zrodliskowym Ciemiegi i Czechowki wystepuja wody czwartorzedowe
utrzymujgce si¢ w osadach piaszczystych podscielonych glinami zwalowymi. Zwierciadlo
tego poziomu jest ustabilizowane kilka lub kilkanascie metrow powyzej zwierciadta poziomu
kredowego.

Skaly kredowe 1 plejstocenskie, w ktorych krazenie wod mozliwe jest dzigki istnieniu
réznego typu szczelin, tworza gtowny zbiornik wodny. Glgbokos¢ wystepowania wod tego
poziomu jest silnie zroznicowana, $cisle zwigzana z rzezbg terenu. W dnach dolin woda
wystepuje bardzo ptytko, tworzac tereny stale lub okresowo podmokle. Jakos$¢ tych wadd jest
niska ze wzgledu na silne zanieczyszczenie bakteriologiczne. W strefach zboczowych wody
zalegaja na glebokosci kilku metréw, na wierzchowinach gltebokos¢ wystepowania wod waha
sie od 15 do 30 metrow osiagajac najgtebszy poziom w rejonie Helenowki — ok. 40 m. W
obszarach poza dolinnych wody podziemne odznaczaja si¢ dobra jakoscig i nie wymagaja
uzdatniania. Zwierciadto swobodne stabilizuje si¢ na poziomie ok. 180 m n.p.m.

Wydajnos¢ potencjalna typowej studni wierconej nie przekracza 300 m*/h, wydajnosé
ujecia jest wysoka. Charakterystyczng cechg wod podziemnych w terenie gminy sg naturalne
wyplywy w strefie doliny Ciemiggi pomig¢dzy Jastkowem a Snopkowem. Do poczatku lat 90
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XX w. funkcjonowato 20 zrodel, ale ze wzgledu na staly proces ich zaniku w chwili obecne;j
jest ich prawdopodobnie mniej niz 10. Na zanik zrdédel, jak rowniez wysychanie studni w
niektérych miejscowosciach (Debdéwcee, Dabrowicy, Kol. Plouszowice) ma wplyw
postepujacy rozwoj leja depresyjnego zwigzanego z eksploatacjg ujecia wod podziemnych
“Stawinek™ dla miasta Lublina.

Gmina Jastkéw znajduje sie w dorzeczu Bystrzycy. Dos$¢ uboga sieé rzeczng stanowig
Ciemigga i Czechdéwka oraz ich doplywy: Motyczanka, Struga Tomaszowicka i Lazega.
Okoto 80% powierzchni gminy znajduje si¢ w zlewni Ciemiegi, cze$¢ potudniowa znajduje
si¢ w zlewni Czechowki, a pdinocna — w zlewni Mininy.

Najwicksza rzeka w gminie jest Ciemiega. Przeptywa ona 20 km w granicach gminy
Jastkow. Dorzecze Ciemiegi ma posta¢ waskiego, wydtuzonego réwnoleznikowo pasa, ktory
w granicach gminy Jastkéw zajmuje powierzchniec ok. 90 km?® Goérny odcinek doliny
Ciemiegi w latach 70-tych XX w. zostal przesuszony gesta siecia rowdéw melioracyjnych,
ktére obecnie z powodu zlego stanu technicznego nie spetniaja juz swojego zadania, co jest
korzystne z przyrodniczego punktu widzenia. Od Jastkowa rzeka ptynie waskim korytem i nie
przyjmuje zadnych strug wodnych, poza ciekami pojawiajacymi sie podczas roztopdéw lub
deszczy nawalnych.

Dorzecze Czechowki ma powierzchnie 78,6 km?, z czego 25 km’® znajduje sie w
granicach gminy. Najwigkszym doptywem jest Lazgga. Dolina Czechowki jest gleboka, ze
stromymi zboczami. Teren zlewni jest catkowicie pozbawiony kompleksow lesnych. Z uwagi
na istnienie ujecia wéd podziemnych dla miasta Lublina, Czechéwka jest coraz mniej zasobna
w wode. bLazega, bedaca doplywem Czechowki, ma dlugos¢ 4 km. Jej dolina jest
wykorzystywana, jako pastwiska.

Na terenie gminy, wedlug inwentaryzacji przyrodniczej, znajdowato si¢ 7 kompleksow
lub wigkszych pojedynczych stawow:

a) w Ozarowie o tacznej powierzchni 7,5 ha, w bocznej dolinie Ciemiegi,

b) w Panienszczyznie o powierzchni 5 ha, w dolinie prawego doplywu Ciemiegi,
c) w Snopkowie w dolinie Ciemiggi,

d) staw “Wymoklte” o powierzchni 0,60 ha w Tomaszowicach,

e) oczko wodne o powierzchni 0,15 ha w Sieprawicach,

f) staw o powierzchni 0,10 ha w Kolonii Dabrowica,

g) staw o powierzchni 0,35 ha w Dabrowicy.

Zywiotowy proces budowy stawow hodowlanych w rejonie Snopkowa spowodowat, iz
doktadna ilo$¢ oraz powierzchnia prywatnych zbiornikow wodnych jest trudna do
zbilansowania. W 1995 r. ich ilo$¢ oceniano na ok. 80, w roku 1997 doliczono si¢ ich juz ok.
200 1 stale powstaja nowe. Budowane najczesciej sposobem gospodarczym, niezgodnie z
obowigzujacymi przepisami i wymogami racjonalnej gospodarki wodnej, powoduja sptyw
wod gruntowych z okolicznych terenéw tgkowych i nadmierne ich przesuszanie. Istnienie
stawow w dolinie Ciemiegi wplywa jednak na wyréwnanie przeptywoéw w cieku, tworzenie
specyficznego mikroklimatu, czesto zapobiega erozji dennej i brzegowej w korycie rzeki,
oddziatuje rowniez na jako$¢ wody w rzece poprzez zatrzymanie biogenow i sedymentacje
zawiesin.

Konieczne jest uregulowanie wymogdéw ptynacych z obowiazujacych przepisow w
zakresie istnienia i powstawania nowych zbiornikow 1 podjecie dzialan zapewniajacych
ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych zlewni Ciemiggi.
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5. Gleby

Pokrywa glebowa gminy jest slabo zréznicowana pod wzgledem typologicznym.
Przewazaja lessy i utwory lessowate. Tylko w dolinach rzecznych wystepuja utwory
organogeniczne (torfy, mursze, osady torfowo-mulowe i mutowo-torfowe). Utwory lessowe
stanowig skale macierzysta dla gleb ptowych, brunatnych wlasciwych oraz brunatnych
wytugowanych i kwasnych. Gleby brunatne stanowig naturalne siedliska cieptolubnych laséw
liciastych, o czym $wiadcza zachowane fragmenty dabrow i gradow. Stozki naptywowe u
wylotu suchych dolin i wawozdw, podndza stromych zboczy i czesciowo dna suchych dolin
pokryte sa bardzo zyznymi deluwiami lessowymi. W dolinie Ciemiegi przewazaja gleby
mulowo-torfowe, a oprocz nich wystepuja gleby glejowe i mulowe. W dolinach Czechowki i
Lazegi dominuja mady.

Najmniejsza powierzchnie zajmuja gleby glejowe. Stanowia one naturalne siedliska
roslinnosci torfowiskowej i olsowej, natomiast mady — zbiorowiska roslinno$ci tegowe;.

7 ogdblnej powierzchni gminy wynoszacej 11376 ha, 10080 ha (88,6%) stanowia uzytki
rolne. Grunty orne zajmujg powierzchni¢ 9130 ha, a uzytki zielone 950 ha. Powierzchnia
lasow na terenie gminy wynosi 542 ha.

Grunty orne gminy stanowig tereny o najwyzszych walorach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Pod wzgledem bonitacyjnym w powierzchni gruntéw ornych przewazaja gleby
w 1II klasie bonitacyjnej oraz w klasie III a. Doktadne powierzchnie gruntéw ornych w
poszczegolnych klasach bonitacyjnych zajmuja:

grunty klasy I 76 ha 0,8% ogotu gruntéw ornych
grunty klasy II 4440 ha 48,6% ogdhu gruntéw ornych
grunty klasy III a 3971 ha 43,5% ogdhu gruntéw ornych
grunty klasy III b 531 ha 5,8% ogdhu gruntdw ornych
grunty klasy IV a 106 ha 1,2% ogotu gruntow ornych
grunty klasy IV b 5 ha 0,1% ogdhu gruntow ornych
grunty klasy V 1 ha 0,0% ogdhu gruntow ornych

Uzytki zielone przedstawiaja nizsza wartos$¢ uzytkowa:

klasa IT 30 ha 3,1% ogdhu uzytkow zielonych
klasa IIT 252 ha 26,5% ogodtu uzytkow zielonych
klasa IV 431 ha 45,4% ogdtu uzytkow zielonych
klasa V 202 ha 21,3% ogdtu uzytkow zielonych
klasa VI 35 ha 3,7% ogdtu uzytkow zielonych

Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb wyrazaja przydatno$¢ gleb do uprawy
okreslonych roslin. Do odpowiednich komplekséw zaliczane sg réznie potozone i ré6zne pod
wzgledem typoéw, rodzajéow i gatunkow gleby, ktére w podobny sposéb moga by¢
wykorzystywane do uprawy okreslonych grup roslin. Do gleb kompleksu I (pszenny bardzo
dobry) zaliczono najlepsze gleby I i II klasy bonitacyjnej. Zajmuja one powierzchni¢ 4516 ha
i stanowig 49,5% ogélu gruntow ornych. Gleby kompleksu II (pszenny dobry) zajmujg
powierzchni¢ 3083 ha i stanowig 43,6% ogdétu gruntéw rolnych. Powierzchnie 509 ha (5,6%
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ogotu gruntéw rolnych) stanowiag gleby kompleksu III (pszenny wadliwy). Pozostate grunty
orne zaliczono do kompleksu VIII (zbozowo-pastewny mocny).

W obrebie uzytkow zielonych przewage posiadaja gleby w kompleksie 2z (uzytki
zielone $rednie) — stanowia 72% powierzchni uzytkow zielonych. Gleby w kompleksie 3z
(uzytki zielone stabe) stanowig 24,9% ogolne] powierzchni uzytkow zielonych, a w
kompleksie 1z (uzytki zielone bardzo dobre i dobre — 3,1% powierzchni.

6. Erozja

Silng erozja gleby zagrozone jest 62,1% powierzchni gminy, co kwalifikuje ja do
pierwszego stopnia ochrony przeciwerozyjnej. Podatnosé na erozje gleb wytworzonych na
utworach lessowych jest bardzo widoczna w okresie roztopdw wiosennych i po burzowych
opadach letnich. Tworzy si¢ wowczas na zboczach sieé¢ rozmytych zlobin, wyrw i wawozow,
a w dolinach i zaglebieniach terenowych nastepuje akumulacja namuiéw. Silna erozja i
zwigzana z nig degradacja gruntéw obniza wysoka wartos¢ uzytkowa gleb. Woda sptywajaca
po powierzchni jest odbiornikiem nie tylko materialu glebowego, ale rowniez sktadnikéw
pokarmowych.

7. Flora

Pierwotnie wawozy i zbocza doliny Ciemiggi pokryte byly przez lasy lipowe z
domieszka grabu, osiki, wigzu pospolitego, klonu zwyczajnego, jawora i sosny. Obecnie lasy
zajmujg zaledwie 4,7% powierzchni gminy. Tak znaczne wylesienie obszaru zostato
spowodowane wystepowaniem urodzajnych gleb lessowych w dolinie Ciemiegi. Lasy
zachowaty jednak sktad gatunkowy zblizony do naturalnego - zwlaszcza w warstwie krzewow
i runa.

Zbiorowiska roslinne gminy sga do$¢ silnie zréznicowane pod wzgledem
fitosocjologicznym, a stabo pod wzgledem przestrzennym. Nastepuje systematyczne ubozenie
sktadu gatunkowego fitocenoz. Zbiorowiska naturalne, pomijajac lesne, koncentruja si¢
prawie wytacznie w dolinach rzecznych.

Lasy w postaci zwartych komplekséw wystepuja tylko w postaci niewielkich
powierzchni na wschdd od Milocina, na potudniowy zachdéd od Moszenek, na pdinocny
zachdd od Lugowa, na poinoc od Snopkowa, na pdtnoc od Jastkowa oraz w rejonie Debowki.
Wystepuja w czterech typach siedliskowych:

a) lasy siedlisk mokrych 1 wilgotnych wystepuja w dolinie rzeki Ciemiegi i dolinie
Strugi Tomaszowickiej,

b) zbiorowiska zaroslowe wystepuja w dolinach rzek - gtownie na obrzezach olsow,

c) grady grabowe z domieszka debu wystepuja gtdéwnie na wierzchowinach - zajmuja
one stosunkowo mata powierzchnig,

d) cieptolubne zbiorowiska zaroslowe wystepuja na stokach wazéw 1 miedzach.

Zbiorowiska roslinnosci wodnej zanurzonej i plywajacej wystepuja w rzekach
Ciemiedze, Strudze Tomaszowickiej i Czechowce, stawach, dolach potorfowych oraz
niektorych rowach melioracyjnych. Zwykle zajmuja mate powierzchnie - od kilku do
kilkudziesigciu m.

Zbiorowiska szuwarowe i bagienne wyksztalcity sie na obrzezach i w korytach rzek
(zwlaszcza Czechdwki i1 Strugi Tomaszowickiej), w niektdrych stawach, sadzawkach, rowach
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melioracyjnych oraz w lokalnych bagienkach tworzacych si¢ w obnizeniach dna dolin
rzecznych.

Zbiorowiska uzytkéw zielonych wystepuja gtownie w dolinach rzeki Czechowki,
Ciemiegi i jej doptywu - Strugi Tomaszowickiej. Odznaczaja si¢ one duza roznorodnoscig i
obejmuja zbiorowiska trawiaste i pastwiskowe.

Zbiorowiska kserotermiczne wystepuja na stromych zboczach doliny Ciemiggi w
okolicach Snopkowa oraz doliny Czechdwki w okolicach Szerokiego i Dabrowicy.

Wsrdd zbiorowiska synantropijnych wystepujacych na terenie gminy mozna wyrdéznic
dwie podstawowe grupy. Pierwsza to zbiorowiska chwastow gleb uprawnych towarzyszace
gléwnie uprawom zbozowym i okopowym, a takze wystepujace w ogrédkach
przydomowych. Dominuja tu rosliny pochodzenia miejscowego, jednak wskutek chemizacji
produkcji rolnej zagrozone sg degradacja w sensie ubozenia gatunkowego. Druga grupe
stanowig zbiorowiska ruderalne wystepujace na wysypiskach $mieci, w zaniedbanych
ogrodach, na podworzach, poboczach drég, $Sciezek, na zdegradowanych lgkach oraz w
wysychajacych stawach.

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie 25 gatunkow roslin objetych ochrong
prawng, 16 gatunkow rzadkich w skali kraju lub regionu oraz 24 gatunki zaliczone do grupy
rzadkich lub zagrozonych na obszarze gminy. Te ostatnie to gléwnie rosliny zwigzane z
siedliskami silnie uwilgotnionymi, a z powodu obnizenia poziomu wodd gruntowych sg
zagrozone wyginieciem na terenie gminy Jastkow.

8. Fauna

Decydujace znaczenie dla réznorodnosci srodowiska gminy ma dolina rzeki Ciemieggi,
przebiegajaca poprzecznie przez gmine. Stanowi ona Korytarz ekologiczny taczacy chronione
obszary nadwis$lanskie z Polesiem Zachodnim. Szczegdlne znaczenie dla ochrony zasobow
fauny ma gorny odcinek Ciemiegi poczawszy od Mitocina, az do samego Jastkowa. Na tagkach
spotykane sg nieliczne w innych rejonach kraju motyle: paz krélowej, listkowiec cytrynek,
rusalki, ceik, pawik, pokrzywnik, wierzbowiec. Pojawiaja si¢ tutaj rowniez trzmiele. Miejsca
legowe ptazéw koncentruja si¢ w rejonach stawdw. Spotykane sa tutaj ropuchy oraz coraz
rzadsze rzekotki drzewne. Stawy w rejonie Ozarowa stanowia ostoj¢ takich gatunkdéw, jak:
perkozek, kokoszka wodna, fabedz niemy, trzciniak. Dolina Ciemiggi na wschod od Jastkowa
ma niewielkie znaczenie dla ochrony fauny, gléwnie ze wzgledu na znacznie mniejsza
szeroko$¢ doliny oraz obudowanie jej z obu stron.

Ssaki reprezentowane sg przez pospolite gatunki: jez, tchdrz, lasica, lis, kuna domowa.
Powszechnie spotykany jest zajac szarak oraz sarna polna.

Najwiekszy kompleks lesny w rejonie Snopkowa daje mozliwosci trwatego
wystepowania takim gatunkom jak: dzieciot $redni, dzierzba gasiorek, myszotow. Wydaje sie
celowe zabezpieczenie tych obszarow lesnych jako ostoi gingcych gatunkow.

9. Stan ochrony prawne;j
Obszar Chronionego Krajobrazu “Dolina Ciemiegi”.

W 1990 r. do systemu obszarow chronionych wlaczona zostala dolina Ciemiggi na
odcinku od Snopkowa do Sobianowic. Do gminy Jastkow nalezy zaledwie 9,7% powierzchni
jego obszaru. Doline gérnej Ciemiegi objeto ochrong ze wzgledu na walory przyrodnicze.
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Na terenach obszarow chronionego krajobrazu, zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 42

Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r., obowiazuje:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

zachowanie oraz poprawa stosunkdw wodnych poprzez ograniczenie nadmiernego
odptywu wdd, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob uwzgledniajacy
potrzeby ekosysteméw wodnych i wodno — blotnych, zachowanie naturalnego
charakteru rzek, ciekow wodnych, zbiornikow wodnych i starorzeczy, ochrong funkcji
obszaréw Zrodliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych, zachowanie lub
przywracanie dobrego stanu ekologicznego wod;

zachowanie lub odtwarzanie r6znorodnosci biologicznej wlasciwej dla danego typu
ekosystemu, gléwnie poprzez zachowanie lub przywracanie wlasciwego stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow;

uwzglednienie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowieka, w tym w
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej, rybackiej i turystyce;

ochrona i ksztaltowanie zadrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem zadrzewien
nadwodnych i §rodladowych;

ochrona specyficznych cech krajobrazu, w tym meandrow rzeki Ciemiegi starorzeczy,
naturalnych form rzezby terenu (doliny denudacyjne, wawozy lessowe);

ochrona zbiorowisk roslinnych petnigcych role zabudowy przeciwerozyjnej, w tym
muraw kserotermicznych i zadrzewien;

tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajacych migracje gatunkow;

ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w sposéb umozliwiajacy zachowanie
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych w szczegdlnosé
przez ochrong¢ otwartej przestrzeni przed nadmierng zabudowa, zachowanie ciggtosci
korytarzy ekologicznych, ksztaltowanie zalesien w sposob optymalny dla ochrony
roznorodnosci  biologicznej 1 waloréw krajobrazowych, ochrone punktow
widokowych,  usuwanie  lub  przestanie  antropogenicznych  elementow
dysharmonijnych w krajobrazie;

dazenie do rewitalizacji zespotow zabudowy, w tym uktadéw zabytkéw propagowanie
tradycyjnych cech architektury;

10)eliminowanie lub ograniczanie zrodel zagrozen, w szczego6lnosci zanieczyszczenia

powietrza, wod 1 gleb, poprzez usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych,
ksztattowanie prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowej, promowanie sposobow
gospodarowania gruntami, ograniczajacych erozje gleb.

Na Obszarze zakazuje sie:

1)

2)

3)

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych
schronien 1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
polowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna,
le$na, rybacka i towiecka;

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochronny srodowiska;
likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub urzadzen wodnych;
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4) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratléw i bursztynow;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub otrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmiany stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw  wodnych, starorzeczy 1 obszarow
wodnobtotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior lub innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na przyrode Obszaru.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby
ochrony srodowiska.

Zakaz, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 4 nie dotyczy terenéw dla ktoérych udzielono
koncesji nie wydobywania kopalin przed dniem wejs$cia w zycie niniejszego rozporzadzenia;

Zakaz, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotyczy obiektéw lokalizowanych w
obszarach wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin lub miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy lub
ciggach istniejacej zabudowy.

Pomniki przyrody:
Na terenie gminy Jastkéw ochrona w formie pomnikéw przyrody objete sa:

1) Aleja 160 lip drobnolistnych o obwodzie pni od 130 do 400 cm, przy drodze
Plouszowice — Tomaszowice,

2) Modrzew europejski o obwodzie pnia 300 cm, w parku podworskim w
Tomaszowicach,

3) Cztery kasztanowce zwyczajne o obwodach pni od 301 do 382 cm, w parku
podworskim w Tomaszowicach,

4) Orzech szary o obwodzie pnia 250 cm, w parku podworskim w Tomaszowicach.

10. Postulowane kierunki dzialan ochronnych

Racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi oraz ich ochrona jest
podstawowym warunkiem realizacji zasad rozwoju zrownowazonego. Istotne sg zardwno
dziatania majace na celu zachowanie istniejacych obszarow i obiektow cennych przyrodniczo,
jak rowniez wzbogacanie réznorodnosci srodowiska i przywracanie wartosci utraconych w
wyniku  dotychczasowej dzialalnosci cztowieka. W  zakresie ochrony walorow
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przyrodniczych, proponuje si¢ ustanowienie form ochrony prawnej dla najcenniejszych
elementow s$rodowiska. Do czasu ustanowienia form ochrony prawnej, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego musza gwarantowac ochrone tych obszaréw i obiektow.

Nalezy dba¢ o zachowanie droznosci i spadkéw naturalnych dolin i obnizen
terenowych warunkujacych przeptyw wéd opadowych i roztopowych do istniejacych rzek i
ciekéw wodnych na obszarze ich zlewni w granicach gminy

Rezerwat florystyczny im. H. Koporskiej

Projektowany rezerwat lezy w gminach Jastkow i Niemce, w poblizu miejscowosci
Snopkow. Znajduje sie¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiggi”.

Rezerwat ten obejmuje 21,76 ha. W jego sktad wchodzg 1aki, lasy, tereny zakrzaczone
i nieuzytki. Naleza one w wiekszosci do Centralnego Laboratorium Paszowego w Snopkowie
oraz Wojewddzkiego Zarzadu Inwestycji Rolniczych w Lublinie, cze$¢ dzialek jest
wlasnoscig prywatng. Otulina projektowanego rezerwatu ma powierzchnie 26,87 ha. Sa to
dziatki nalezace do Centralnego Laboratorium Paszowego w Snopkowie oraz dziatki
prywatne. Ze wzgledu na ich warto$¢ przyrodnicza oraz stosunki wihasnosciowe, otuling
utworzono tylko od strony p6inocnej i wschodniej.

Teren projektowanego rezerwatu i jego otulina naleza do jednych z najcenniejszych w
dolinie rzeki Ciemiggi. W dolinie wyksztalcily si¢ zbiorowiska wodne, szuwarowe,
zaroslowe, niskotorfowe, lesne, a na stromych lessowych zboczach zbiorowiska
kserotermiczne i cieptolubne zaroslowe. Na uwage zastuguja platy zespotow: turzycy
prosowej, turzycy tunikowej z duzym udziatem storczykoéw. Do cennych zbiorowisk nalezy
réwniez podmokty ols.

Na terenie projektowanego rezerwatu i w jego otulinie stwierdzono wystepowanie 201
gatunkow roslin naczyniowych w tym 17 gatunkéw objetych ochrong prawng lub rzadkich w
skali regionu jak: storczyki - krwisty, szerokolistny, plamisty; kruszczyk blotny, pierwiosnka
lekarska, porzeczka czarna, kruszyna, kalina koralowa, gnidosz blotny, lepieznik rézowy,
olsza szara, turzyca prosowa, rutewka mniejsza i dzwonek bolonski. Wartym zabezpieczenia
elementem Srodowiska przyrodniczego tego rejonu sg zrodla podzboczowe i dolinne. Objecie
ochrong tego terenu ma réwniez ogromne znaczenie dla zabezpieczenia przed zniszczeniem
mozaikowego uktadu réznych typow gleb. Gleby te charakterystyczne dla srodkowego
odcinka rzeki Ciemiggi stosunkowo mato przeksztalcone przez dzialalno$¢ czlowieka
zashuguja réwniez na ochrone takze ze wzgledow naukowych i dydaktycznych. Projektowany
rezerwat 1 jego otulina sg ostoja wielu gatunkow zwierzat, w tym gatunkow objetych ochrong
prawna.

Proponuje si¢ dla tego obszaru wprowadzenie nastepujacych zakazow:

a) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin z wyjatkiem
przypadkéw uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego,

b) polowania, chwytania, ploszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor i
legowisk zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj,

c) stosowania srodkow chemicznych bez uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody,

d) zbioru wszystkich dziko rosnacych roslin, a w szczegdlnosci owocoOw, nasion z
wyjatkiem zbioru dla potrzeb Ogrodow Botanicznych, za zezwoleniem
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody,
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e) wydobywania skal, mineralow i torfu,

f) niszczenia gleby lub zmiany jej uzytkowania,

g) zmiany stosunkéw wodnych w kierunku osuszania terenu,
h) zaklécania ciszy,

1) palenia ognisk,

j) wysypywania $mieci i innych odpadow,

k) umieszczania tablic, napisoéw 1 innych znakdéw z wyjatkiem znakdéw zwigzanych z
ochrong rezerwatu przyrody.

Powyzsze zakazy nie dotycza:

a) prowadzenia badan naukowych za zgoda Ministerstwa Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa,

b) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa,

c) wykonywania zabiegdw ochronnych, hodowlanych, pielegnacyjnych za zgoda
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody, udzielang w przypadku potrzeby likwidacji
naglych zagrozen ochranianej przyrody,

d) wlascicieli gruntow nie bedacych wilasnoscig Skarbu Panstwa, przy prowadzeniu
dziatalnosci dla potrzeb whasnego gospodarstwa rolnego.

Zalecenia:

a) nalezy nadal kosi¢ lagki lezace zaréwno na terenie rezerwatu w celu utrzymania
wystepujacych tu zbiorowisk roslinnosci w terminie dostosowanym do biologii
wystepujacych rzadkich i chronionych gatunkéw roslin (IT pokos),

b) zapobiec wwozeniu przez okolicznych mieszkancéw $mieci i innych odpadow,

c) oczysci¢ teren rezerwatu i jego otuliny z matych wysypisk $mieci.

Obszar Chronionego Krajobrazu “Dolina Ciemig¢gi”

Powigkszenie OCK “Dolina Ciemiegi” jest jednym z postulatow wynikajacych z
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego. O wysokich walorach
przyrodniczych catej doliny Ciemiegi $wiadczy umieszczenie jej w bazie danych programu
CORINE. Program CORINE (Coordination of Information on the Environment) to program
opracowany dla krajow cztonkowskich Unii Europejskiej oraz krajow PHARE. Obejmuje
wiele projektow dotyczacych standaryzacji i zbierania informacji o roznych elementach
przyrodniczego srodowiska cztowieka w Europie, stanowigc podstawe dwodch sieci terendw
chronionych: NATURA 2000 i Emerald. Jednym z nich jest program CORINE-biotopes
(koordynacja informacji o biotopach, czyli miejscach zycia populacji gatunku), realizowany
przez Instytut Ochrony Przyrody PAN w Krakowie

Jego celem jest wyznaczanie 1 gromadzenie danych o ostojach przyrodniczych o
znaczeniu europejskim. Dolina Ciemiggi jest jedng z 46 ostoi w wojewddztwie lubelskim i
956 ostoi zidentyfikowanych w Polsce.
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Pomniki przyrody

W gminie znajduje si¢ wiele drzew spetniajacych kryteria, wedlug ktoérych ustanawia

si¢ ochron¢ prawng w formie pomnikéw przyrody. Proponuje si¢ objecie ochrong, (jezeli
obiekty te istniejg) w formie pomnikdéw przyrody:

1.
2.
3.

10.
11.
12

13

14.

Topola czarna — w Mitocinie koto kapliczki,
Kilka debéw szyputkowych o wysokosci ok. 25 m i obwodach od 250 cm do 290 cm,

Lipa drobnolistna — L.ugoéw 37 na poboczu szosy, obwdd — 330 cm, wysokos¢ ok. 20
m,

Aleja grabowa koto parku podworskiego w Lugowie — kilkadziesiat starych grabéw o
obwodzie od kilkudziesieciu do ok 200 cm, kilka kasztanowcoéw — najbardziej okazaly
ma obwod 293 cm, jesion o obwodzie 280 cm, kilka grubych brzéz,

Dab bezszyputkowy o obwodzie 380 cm — przy polnej drodze w Kolonii Sieprawice,

Topola czarna o obwodzie 365 cm i wysokosci 25 m — przy polnej drodze po prawej
stronie doliny Ciemiggi, w poblizu kapliczki Jastkow 122,

Lipa drobnolistna o obwodzie 270 ¢cm i wysokosci ok. 15 m — w Jastkowie przy
Sciezce w poblizu doliny Ciemiegi, na polu,

Dab bezszyputkowy o obwodzie 290 cm i wysokosci ok. 20 m — przy drodze polnej w
Smugach, na drzewie zawieszona kapliczka,

Dab szypulkowy o obwodzie 288 cm i wysokosci ok. 20 m — przy drodze polnej na
potudnie od Smug,

Cztery lipy drobnolistne o obwodach od 272 do 348 cm — w Snopkowie,

Wierzba biata o obwodzie 490 cm i wysokosci ok. 15 m — w Snopkowie,

.Dab szyputkowy o obwodzie 480 cm — w obrebie zabudowan gospodarskich w

Kolonii Ptouszowice,

.Dab szyputkowy o obwodzie 500 cm — samotne drzewo w odl. ok. 20 m od

zabudowan wsi Kolonii Plouszowice,

Lipy drobnolistne o obwodzie do ok. 320 cm — grupka drzew przy kapliczce w
miejscowosci Smugi.

Uzytki ekologiczne

Laki w poblizu Ozarowa.

Do ochrony przewidziano odcinek doliny rzeki Ciemiegi pomiedzy miejscowosciami

Marianka Ozarowska i Ozardéw, na gruntach wsi Ozaréw i wsi Kol. Moszna o powierzchni ok.

62 ha.

Znajduja si¢ tam cenne platy roslinnosci turzycowej, zbiorowisk lakowych oraz

zaroslowych. Jest to miejsce wystepowania licznych gatunkow ptakow siedlisk wilgotnych.
Teren o wysokich walorach krajobrazowych.

Stawy i faki w Ozarowie

Teren potozony w miejscowosci Ozarow w poblizu szosy Sadurki-Garbow, na

gruntach wsi Ozaré6w o powierzchni ok. 11 ha. Obejmuje 5 stawéw w Ozarowie oraz
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fragment gk przylegajacych bezposrednio do nich od strony poludniowej, ze zbiorowiskami
roslinnosci szuwarowej. Znajduja si¢ tu miejsca legowe dla ptakow wodno-blotnych.

Laki w poblizu Moszenek.

Do ochrony przewidziano obszar o powierzchni ok. 55 ha, potozony po obydwu
stronach rzeki Ciemiggi pomigdzy miejscowosciami Wysokie i Stugocin, obiekt przedzielony
szosa prowadzaca z Sieprawek do Bogucina, na gruntach wsi Wysokie, wsi Stugocin i wsi
Moszenki. Przedmiotem ochrony jest fragment doliny Ciemiegi zajety glownie przez
zagospodarowane Iaki o wybitnych walorach krajobrazowych (otwarty krajobraz dolinny).
Zbiorowiskom tgkowym towarzyszg liczne fragmenty naturalnych fitocenoz szuwarowych,
torfowiskowych i zaroslowych, stanowiacych ostoje dla wielu interesujacych gatunkow roslin
1 zwierzat.

Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe.
Las tegowy koto Jastkowa.

Do ochrony przewidziano obszar o powierzchni 32 ha, lezacy na pdinocny-zachod od
miejscowosci Jastkow, w dolinie rzeki Ciemiggi. Teren przedzielony jest na dwie czgsci szosg
Lublin — Warszawa. W sktad obszaru proponowanego do ochrony wchodzg kompleks lesny i
stawy rybne. Teren sgsiaduje z parkiem podworskim.

Kompleks lesno-tagkowy koto Sieprawic.

Do ochrony przewidziano obszar na lewym brzegu Ciemiggi, na wschod od
miejscowosci Kol. Sieprawice, na gruntach wsi Sieprawice 1 wsi Jozefow-Pociecha o
powierzchni ok. 33 ha. Przedmiotem ochrony jest fragment doliny rzeki Ciemiegi i jej
odgalezienie boczne zajete przez bogaty pod wzgledem przyrodniczym ptat lasu tegowego i
przylegajace don taki, a takze otaczajace doline fragmenty pol na zboczach lessowych. Za
ochrong tego obszaru przemawiaja wysokie walory krajobrazowe, na ktore sktadajg si¢ liczne
elementy rzezby terenu, charakterystyczne dla tej czgsci Wyzyny Lubelskiej, gdzie zalega
gruba pokrywa lessow 1 utwordw lessopodobnych. Cenna jest takze zroznicowana szata
roslinna, obejmujaca naturalne zbiorowiska lesne, jak i1 pot antropogeniczne fitocenozy
lakowe oraz ciekawe synantropijne zbiorowiska polne.

Kompleks lesno-tagkowy koto miejscowosci Moszna.

Do ochrony przewidziano obszar o powierzchni 30 ha, potozony w dolinie rzeki
Ciemiggi na potnocny-wschdd od miejscowosci Ozardw. Jest to najwickszy kompleks lesny
w dolinie rzeki. Stwierdzono tu wystepowanie zarowno chronionych i rzadkich roslin, jak
réwniez chronionej ropuchy szarej oraz jaszczurki zwinki. Ponadto kompleks ten jest
miejscem lggowym, zerowania i schronieniem dla wielu gatunkow ptakow 1 innych zwierzat.

Wawoz koto Snopkowa Polnocnego.

Do ochrony przewidziano obszar o powierzchni ok. 15 ha, lezacy na pétnoc od parku
dworskiego w Snopkowie. W jego sklad wchodzi kilka bogato rozgalezionych wawozow,
ktére w wiekszosci porosniete sg lasem gradowym.
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Las gradowy koto Snopkowa.

Do ochrony przewidziano obszar okoto 700m na poétnoc od miejscowosci Snopkow,

na gruntach wsi Snopkéw o powierzchni ok. 28 ha. Przedmiotem ochrony jest zwarty,
srodpolny plat lasu gradowego, stanowiacy ostoje dla wielu interesujacych gatunkéw flory i
fauny. Obiekt o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Jest to jedyny w okolicy
wiekszy obszar lesny. Spetnia role wodochronng i glebochronna.

W stosunku do form ochrony przyrody proponowanych do objecia ochrong jako

pomnik przyrody, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny, zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy proponuje si¢ przyjac, zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody nastepujace zakazy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych;
zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz

wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i
lowiecka;

10)zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin 1 grzybow na obszarach uzytkéw

ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i
grzyboéw chronionych;

11)umieszczania tablic reklamowych.

Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza:

1y
2)

3)
4)

prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajacym dang forme¢ ochrony przyrody;

realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajagcym dang
forme ochrony przyrody;

zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.
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Projektowane lasy ochronne indywidualnej wlasnosci.

Nadrzednym zadaniem lasow grupy I — ochronnych — jest funkcja wyszczegolniona w
kategorii ochronnosci, natomiast produkcja drewna jest zadaniem drugoplanowym.
Uwzgledniajac powyzsze wiasciciele lasow ochronnych sg zwolnieni z obowigzku ptacenia
podatku gruntowego od tych laséow. W lasach tych wieki rebnosci powinny by¢ wyzsze
minimum o jedng klas¢ wiekowa w stosunku do obowigzujacych w lasach gospodarczych.
Analizujgc materialy postanowiono, ze 74,3% lasow prywatnych zostanie zaliczonych do
lasow ochronnych I grupy z rozbiciem na kategorie ochronnosci:

a) glebochronne 3,42 ha 1,2%
b) wodochronne 75,33 ha 26,1%
¢) ochrony srodowiska przyrodniczego 135,94 ha 47%

Wzbogacanie walorow Srodowiska przyrodniczego.

Ksztaltowanie systemu ekologicznego to wzmocnienie istniejacych 1 tworzenie
nowych powigzan ekologicznych. Jedynym sposobem ksztatltowania powigzan w bezwodnych
obszarach lessowych jest tworzenie pasmowych zadrzewien, badz zalesianie odcinkow
pomiedzy zblizajacymi si¢ do siebie glowami wawozéw oraz wzdtuz suchych lub okresowo
podmoktych dolin. Zadrzewienia i zakrzewienia sg najbardziej racjonalnym rozwigzaniem,
poniewaz nie wymagaja zmiany rolniczej funkcji terenu. W przypadku terenéw o wysokiej
wartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gdzie zalesianie nie ma uzasadnienia, wtedy
wskazane sg mozliwie geste zadrzewienia. Jednak gléwnym elementem wzbogacajacym
walory przyrodniczo-krajobrazowe sa lasy. Proponowane dolesienia powinny przede
wszystkim przeciwdziata¢ erozji wodnej i wawozowej, zwigksza¢ retencje wodng i
wzmacnia¢ powigzania przyrodnicze.

Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 406 Niecka lubelska

W granicach GZWP nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w ,,Dokumentacji
okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod
podziemnych Niecka Lubelska (GZWP nr 406)”, przyjete] zawiadomieniem przez Ministra
Srodowiska.

Gmina znajduje si¢ w strefie ochronnej GZWP nr 406 okreslanej jako ONO (Obszar
Najwyzszej Ochrony) charakteryzujacym si¢ przewaga zagrozen s$rednich 1 silnych
(przepuszczalno$é 5 — 25 lat).

Zasady zagospodarowania na tym terenie powinny zmierza¢é do ograniczenia
wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania rob6ét lub innych czynnosci, ktére
moga spowodowaé trwale zniszczenia gruntow lub wod. W szczegolnosci lokalizowania
inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znacznie oddziatywa¢ na $rodowisko
powinna by¢ poprzedzona gruntowna analiza uwarunkowan i potencjalnych skutkow
realizacji zamierzonej inwestycji.

11. Przyrodniczy System Gminy Jastkow

Analiza ukladéw biocenotycznych pozwala na wyodrebnienie nastepujacych
elementow skladowych przyrodniczego systemu gminy:

1) Korytarze Ekologiczne, spetniajace w systemie podwdjna rolg:
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a) przemieszczania si¢ materii i puli genowej pomiedzy weztami ekologicznymi, a
wiec od ich droznosci bedzie w przyszitosci zaleze¢ jakos¢ catego uktadu, ich
wewnetrzna organizacja;

b) bezposredniego  oddzialywania na tereny sasiednie, antropogenicznie
przeksztatcane w wyniku rolniczego uzytkowania lub chaotycznej zabudowy
mieszkaniowej; to czesto niedoceniana rola tych obszarow, lecz godna
podkreslenia, szczegdlnie w obszarach ubogich lub wskazywanych do zwigkszenia
biordéznorodnosci.

2) Wezly Ekologiczne, ktére pelnia zasadnicza role dla zasilania gatunkowego
przyrodniczego systemu gminy;

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, korytarzem
ekologicznym jest obszar umozliwiajacy migracj¢ roslin, zwierzat lub grzybow.

Korytarze ekologiczne powinny zachowac¢ naturalng droznos¢ i strukture srodowiska,
a wszelkie dziatlania w tych obszarach i ich bezposrednim sgsiedztwie powinny by¢
podporzadkowane zapewnieniu ich droznosci.

Dolina Ciemiegi, ktorej przyrodnicza i krajobrazowa o$ stanowi wilgotne tgkowo -
olsowe dno doliny obfitujace w przyzboczowe wysieki, jest gldownym komponentem waznego
transwojewddzkiego korytarza ekologicznego wschod-zachdd. laczacego przez rzeke
Ciemigge i Bystra — Wiste, oraz rzeke Bystrzyce, ktéra jest lewobrzeznym doplywem
Wieprza.

Wzdhuz catej doliny gornej Ciemiggi wystepuje niezwykle nagromadzenie rzadkich
roslin takowych i wodnych, a takze lesnych wystepujacych w niewielkich fragmentach olsow
tam rosnacych. Nagromadzenie roslin wodnych jest szczegélnie duze wokot stawow w
Ozarowie bedacych miejscem bytowania wielu gatunkow zwierzat zwlaszcza ptakow.

W miejscach szczegdlnego skoncentrowania wystepowania roslin i zwierzat mozna
wyrdzni¢ 5 weztdéw o znaczeniu lokalnym:

a) na olsach w dolinie Ciemiggi na wschod od Ozarowa — wezet lesny,
b) w lesie §wiezym na potnocny-zachod od Lugowa — wezet lesny,

¢) na stawach i lakach w Ozarowie — wezet wodny,

d) w dolinie Ciemiegi w okolicach Stugocina — wezet takowy,

e) w dolinie Ciemiegi w okolicach Sieprawic — wezet takowy.

W Dolinie Srodkowej Ciemiegi, bedacej elementem trans wojewodzkiego korytarza
ekologicznego mozna wyrdzni¢ 2 wezly ekologiczne o znaczeniu regionalnym i w dodatku
oba Pol iekosystemowe:

a) jeden z nich znajduje si¢ na olsie, stawach i fgkach w okolicy Jastkowa. Jest to wezet
lesno-takowo-wodny.

b) drugi wezel poliekosystemowy — lagkowo-bagienno-kserotermiczny znajduje si¢ na
granicy z gming Niemce we wschodniej czesci strefy
Na péinoc od Snopkowa znajduja si¢ Jary Snopkowskie — system silnie porozcinanych

wawozow, ktore obecnie zalesione stanowig obszar wystepowania cennych gatunkow roslin i
zwierzat.
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W strefie Wierzchowiny Mitocinsko-Tomaszowickiej znajduje si¢ jeden z korytarzy
ekologicznych o znaczeniu lokalnym. Przechodzi po rzece Ciemiedze od lagk w poblizu
Ozarowa, a nastepnie przez las w Motyczu Lesnym. Tam rozgalezia sie, z czego jedna odnoga
idzie poprzez fragmenty lasow koto Motycza Lesnego, a nastepnie po rzece Motyczance
wraca w granice gminy Jastkow. Przechodzi przez park podworski w Tomaszowicach.
Zamyka sie na rzece Ciemigdze, w miejscu gdzie Motyczanka uchodzi do Ciemiegi.

Od tego korytarza odchodzi w Tomaszowicach przez park podworski odnoga drugiego
korytarza, ktdra nastepnie idzie przesz aleje lipowa rosnaca wzdhuz drogi Lublin — Nateczow.
Ten korytarz ekologiczny nie ma dalszego polaczenia.

W strefie tej w lesie Swiezym na wschdod od Milocina znajduje sie wezel ekologiczny
o znaczeniu lokalnym. Znajduje si¢ tam nagromadzenie rzadkich i chronionych roslin
lesnych. Na “Lakach Bocian” i w pobliskim olsie znajduje lokalny wezet lakowy.

Rzeka Lazega biegnie korytarz ekologiczny. Czechéwka stanowigca dawnie] wazne
pasmo przemieszczania si¢ gatunkdw obecnie utracita te funkcje ze wzgledu na zbyt duzy
wplyw czynnikéw antropogenicznych.

W obszarze Krawedzi Wyzyny Lubelskiej potozony jest jedyny wiekszy kompleks
lesny w gminie Jastkow. Znajduje si¢ w nim wiele rzadkich gatunkéw roslin lesnych. Las ten
jest waznym weztem ekologicznym o znaczeniu regionalnym.
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V. SRODOWISKO KULTUROWE

1. Analiza zasobu kulturowego

Gmina Jastkow polozona jest w klinie pomiedzy dwoma duzymi traktami
wybiegajacymi z Lublina. Starszym i znaczniejszym byl szlak “bursztynowy” biegnacy z
Rusi przez Lublin do Radomia, Wielkopolski i na Pomorze Zachodnie. Szlak ten modgt
przebiegaé przez Dabrowice, gdzie znajdowal si¢ pojedynczy kurhan wczesnosredniowieczny
oraz przez Motycz, gdzie istnieje wczesnosredniowieczne grodzisko. Dalej szlak kierowat si¢
na Wojciechow i Wawolnice do Kazimierza i Radomia. W pdzniejszym okresie powstala
mozliwo$¢é uproszczenia tego traktu i poprowadzenia go w linii niemal prostej Lublin —
Wawolnica — Kazimierz.

Drugim traktem dalekiego zasiegu byt trakt z Lublina na Mazowsze, a od konca XVII
w. konkretnie do Warszawy. Pierwotnie biegt z Lublina przez Wieniawe — Snopkow —
Jastkow Polnocny — Piotrawin — Piotrowice Wielkie — Lesce — Garbow. W roku 1833
wytrasowano w linii prostej strategiczng szose¢ warszawska — jak obecnie.

Dabrowica byta od 1409 r. siedzibg rodu Firlejow. Poczatkowo w formie fortalitium,
w polowie XVIw. zostalo przeksztalcone na rezydencje. Patac w Dabrowicy w jego
ostatecznym ksztatcie z 1 é¢w. XVII w. nalezal do czolowych rezydencji nowozytnych w
Polsce: dwuskrzydlowy, z naroznymi basztami, galeriami arkadowymi, attyka i bogata
dekoracjg. Niestety juz w XIX w. z patacu pozostata tylko jedna baszta, piwnice i obrys
fundamentéw, na ktérych w 1. 90. XX w. wzniesiono Dom Spotkan Caritas Archidiecezji
Lubelskiej, wypetniajacy niemal caty zasieg fundamentéow siedziby Firlejowskiej, z dobrze
eksponujaca sie¢ baszta. Jest to najstarszy 1 najcenniejszy zabytek architektury
rezydencjonalnej w gminie.

Obecnie w miejscowosciach: Panienszczyzna, Snopkéw i Tomaszowice Kolonia
istnieja eklektyczne budowle patacowe, potozone w parkach, przy ktérych funkcjonowaty
niegdys$ folwarki gospodarcze, po ktorych pozostaty budynki gospodarcze. Po 1945 r.
zabytkowe zespoly zostaly przeznaczone na rézne cele spoteczne. Nalezy zaznaczy¢, ze
zespOl patacowo-parkowy lezacy obecnie w granicach administracyjnych miejscowosci
Panienszczyzna byt osrodkiem dobr Jastkdéw i z takg nazwa jest utozsamiana jego lokalizacja
w literaturze fachowej i przewodnikach.

Sposrod zachowanych budowli w typie lub stylu dworkowym zachowaty sie: dwor w
Lugowie, ktérego cze$¢ drewniana moze sigga¢ XVIII wieku oraz dwér w Mosznie, ktorego
przyziemie moze mie¢ rowniez starsza metryke. Jest to skromny budynek, podobnie jak
prawie bezstylowy dwor z 1848 r. w Kolonii Dabrowica i przebudowany w 1928 r. dwor w
Plouszowicach. Najwyzsza rangg¢ artystyczng ma secesyjny dwor w Moszenkach z 1912 r., od
1930 r. szkota.

Do stanu nieczytelnosci w terenie zanikly tez wszystkie dawne folwarki gospodarcze
wspotegzystujace z duzymi osrodkami dobr Jastkow, Snopkéw i1 Tomaszowice. Po dwa
budynki gospodarcze posiadaja tezdwory w Kolonii Dabrowica i Plouszowicach oraz patac w
Tomaszowicach, ktdrego oficyna zostala w 1861 r. zamieniona na kaplice.

W wyniku przynaleznosci obszaru obecnej gminy do kilku parafii o$ciennych brak jest
tu zabytkowych kosciotow. W 1861 r. wilasciciele Tomaszowic zaadaptowali oficyne
patacowa na kaplice filialng. Kaplica miata skromng szate neogotycka. W Jastkowie w 1932 r.
Budny ufundowat obecny bezstylowy drewniany kosciot, ktory mial by¢ tylko prowizoryczng
kaplica, a stat si¢ pierwszym w gminie kosciotem parafialnym.
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Brak kosciotow byl rekompensowany w gminie licznymi kapliczkami domkowymi,
ktére znajduja si¢ przy szosie warszawskiej w Baraku, w Marysinie, Lugowie, Piotrawinie,
Sieprawicach i Snopkowie, ponadto w Tomaszowicach na cmentarzu komunalnym znajduje
sie kaplica grobowa rodziny Gozdzikéw. Liczne sg murowane kapliczki potstupowe, opréocz
nich wystepuja licznie krzyze drewniane, w duzej mierze wymienione juz na wspdlczesne
metalowe.

Do zabytkowych budowli uzytecznosci publicznej nalezy dawny Urzad Gminy w
Jastkowie z 1903 r., obecnie mieszczacy biblioteke publiczng. Sposrod szkot wymienié¢ nalezy
przede wszystkim murowang szkote z lat 1930-tych w Jastkowie. Warty odnotowania jest
takze budynek murowanej szkoly w Ozarowie z 1935 r. reprezentujacy funkcjonalizm z
okresu miedzywojennego.

7 opiséw 1 inwentarzy XIX-XX wiecznych wiemy o istnieniu w Jastkowie i
Snopkowie mtynéw motorowych i gorzelni dworskich, ktére nie zachowaty sie.

Parki zachowaly sie najlepiej w Panienszczyznie (d. Jastkowie), Snopkowie i
Tomaszowicach Kolonii. S3 one polaczone poprzez stawy z szerszym naturalnym
krajobrazem doliny Ciemiegi. W pozostatych osrodkach podworskich: w Fugowie park
zachowany, w Ozarowie brak parku, natomiast istnieje caly system stawdéw, w Mitocinie brak
dworu, zachowane resztki parku i zarosty staw, w Moszenkach i Mosznie brak juz zieleni
komponowanej w bezposrednim poblizu dawnych dworéw, kazdorazowo zachowane jest
jednak dawne uksztaltowanie terenu z czytelnymi elementami wdéd komponowanych w
dolinie Ciemiegi. W Tomaszowicach znajduje si¢ jedna z najlepiej zachowanych na
lubelszczyznie  alei dojazdowych do zespolu dworskiego, wysadzana obustronnie
zabytkowymi lipami. Do tegoz zespotu od zachodu biegng mtodsze aleje: jesionowa i
topolowa. W Panienszczyznie (Jastkowie) od szosy warszawskiej do zespolu podworskiego
réwniez prowadzi zachowana aleja.

Wsrédd miejsc pamieci narodowej specjalng pozycje w skali calej lubelszczyzny ma
Jastkow, gdzie znajduje si¢ cmentarz 200 Legionistow z IV Pulku “Czwartakéw™ polegtych w
bitwie z 1915 r., obok szkota — pomnik z 1932 r. Oprécz niego w Marysinie znajduje si¢
bardzo maty cmentarzyk wojenny austriacki z czasu tejze bitwy.

2.  Ogolne zalozenia systemu ochrony krajobrazu kulturowego, zabytkow i
dobr kultury wspolczesnej

Na podstawie art. 10 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. 2003 Nr 80 poz. 717 z p6ézn. zm.) — w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie wymogi
ochrony krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesne;.

Definicje zabytku oraz krajobrazu kulturowego zostaly zawarte w art. 3 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162 poz.
1580 z p6Zn. zm.):

— zabytek - nieruchomos$¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedace dzielem
cztowieka lub zwigzane z jego dzialalnoscig i stanowiagce $wiadectw minionej epoki
badZ zdarzenia, ktorych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na
posiadang wartos¢ historyczna, artystyczng lub naukowa;
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— krajobraz kulturowy - przestrzen historycznie uksztalttowang w wyniku dziatalnosci
czlowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

Zgodnie z definicja zawarta w przywotanej wyzej ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dobrami kultury wspoélczesnej sa niebedace zabytkami
dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty
budynkéw, zalozenia wurbanistyczne 1 krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem
wspolczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub historyczna.

W niniejszym studium, za dziedzictwo kulturowe uznaje si¢ warto$¢ (materialng lub
niematerialng), przekazang przez przodkow (zaréwno cenng nieruchomosé, budynek, lub
przedmiot, jak i warto$¢ historyczng, kulturowa lub duchowg), ktorg aktualnie zyjace
pokolenie jest moralnie zobowigzane przekaza¢ swoim nastepcom. Takie rozumienie
dziedzictwa jest zgodne z Konwencja o ochronie dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego
przyjeta przez zgromadzenie generalne UNESCO w 1972 roku.

Ponizej okreslone zostaly wymogi ochrony zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej. W miare koniecznoSci zostaly takze w niniejszym rozdziale zweryfikowane
wykazy zabytkow wskazanych do obje¢cia formami ochrony wskazanymi w ustawie z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162
poz. 1580 z p6zn. zm.), z uwagi na zmiany w zakresie obowiazujacych uregulowan
prawnych - aktualnie czynna ochrona zabytkéw odnosi si¢ do zabytkéw ujetych w
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW, tj.: wpisanych do rejestru zabytkéw
nieruchomych, innych zabytkéw nieruchomych niewpisanych do rejestru ujetych w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, oraz zabytkéw nieruchomych niewpisanych do
rejestru zaproponowanych przez wojta, burmistrza, prezydenta miasta w uzgodnieniu z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1580 z pézn. zm.) oraz ustawq z dnia 18 marca
2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz o zmianie
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2010 nr 75 poz. 474) - ochrona zabytkéw polega na
podejmowaniu przez organy administracji publicznej dzialan majacych na celu:

— zapewnienie warunkoéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych
trwate zachowanie zabytkdéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

— zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;

— udaremnianie niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkow;

— przeciwdziatanie kradziezy, zaginigciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkow za
granice;

— kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

— uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przy ksztalttowaniu srodowiska

W/w dzialania podejmowane s3 w odniesieniu do zabytkéw nieruchomych
(wymienionych w art. 6 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami), bedacych w szczegolnosci:
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— krajobrazami kulturowymi,

— ukltadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,

— dzietami architektury i budownictwa,

— dzietami budownictwa obronnego,

— obiektami techniki, a zwlaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi
zaktadami przemystowymi,

— cmentarzami,

— parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

— miejscami upami¢tniajagcymi wydarzenia historyczne badz dzialalno$¢ wybitnych
osobistosci lub instytucji

oraz zabytkow archeologicznych, bedacych w szczegdlnosci:

pozostatosciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa,
cmentarzyskami,

kurhanami,

reliktami dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystyczne;.

Formy ochrony ww. zabytkéw sa nastepujace:

1) wpis do rejestru zabytkow;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, albo w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie zostala ustalona forma ochrony
zabytkow polegajaca na uznaniu za pomnik historii i nie utworzono parku kulturowego.

Zabytki wpisane do rejestru zostaly wymienione w Obwieszczeniu Nr 1/2013
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow w Lublinie 7 dn. 05.02.2013 r. w
sprawie wykazu zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa
lubelskiego i rejestru zabytkow archeologicznych wojewodztwa lubelskiego (Dz. Urz. Woj.
Lub. poz. 535). Sa to:

Lp. Miejscowos¢ OKreslenie zabytku Fotografia Nr w rejestrze
zabytkow
1. | Dabrowica Baszta, A/290

fundamenty i
piwnice palacu
Firlejow
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Kolonia Park w zespole A/723
Tomaszowice patacowo-
parkowym
Kolonia Patac w zespole A/723
Tomaszowice patacowo-
parkowym
Kolonia Kaplica w zespole A/723
Tomaszowice patacowo-
parkowym
Kolonia Pozostatosci A/723
Tomaszowice ogrodzenia w
zespole patacowo-
parkowym
Lugéw Dwor w zespole A/737
dworsko-
parkowym
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Lugow

Szpaler grabowy w
zespole dworsko-
parkowym

Moszenki

Dwor z
otoczeniem

Panienszczyzna

aleja dojazdowa w
zespole palacowo-
parkowym w
Jastkowie, ob.
Panienszczyzna

10.

Panienszczyzna

Park ze stawami w
zespole palacowo-
parkowym w
Jastkowie, ob.
Panienszczyzna

A/737

A/799

A/736

A/736

11.

Panienszczyzna

Palac w zespole
patacowo-
parkowym w
Jastkowie, ob.
Panienszczyzna

A/736
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12.

Panienszczyzna | Kordegarda w A/736
zespole patacowo-
parkowym w
Jastkowie, ob.

Panienszczyzna

13.

Panienszczyzna | Cmentarz A/1007

Legionistow

14.

Snopkow Park w zespole A/528
patacowo-

parkowym

15.

Snopkéw Palac wraz z A/528
wystrojem
architektonicznym
w zespole
patacowo-

parkowym

W/w zabytki ujete sa w Gminnej ewidencji zabytkow miasta Gminy Jastkow (karty

adresowe zostaty zatozone dla poszczegolnych obiektow).

W odniesieniu do zabytkow wpisanych do rejestru, zgodnie z art. 36 ust. 1 cyt. ustawy

o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, obowigzuje uzyskanie pozwolenia Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw m.in. na:

prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych,
wykonanie robdt budowlanych w otoczeniu zabytku,

prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,
prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,
prowadzenie badan archeologicznych,

dokonanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,
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— zmiang przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposob korzystania z tego
zabytku,

— umieszczenie urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw,

— podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru.

Pozwolenie wydawane jest w formie decyzji administracyjnej i moze zostaé
poprzedzone wydaniem zalecen konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami
szczegdtowymi (art. 27 oraz art. 36 cyt. ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami).

Zabytki niewpisane do rejestru ujete w Gminnej ewidencji zabytkow Gminy Jastkow
(karty adresowe zostaly zalozone dla poszczegdlnych obiektéw) obejmujg zaréwno obiekty
ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, jak i wskazane przez Wojta Gminy Jastkow do
ujecia w GEZ. Sa to:

Lp. | Miejscowosé Okreslenie zabytku Fotografia
1. | Barak Kapliczka
przydrozna
2. | Jastkow Cmentarz
parafialny
3. | Jastkéw kapliczka
przydrozna
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Lugéw Kapliczka
przydrozna

Marysin Kaplica

Marysin Cmentarz wojenny

Moszenki Kapliczka
przydrozna

Moszna dwoér
wykorzystywany
dawniej jako
szkota
podstawowa
(obecnie juz
nieuzytkowany ) w
zespole dworsko-
ogrodowym
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9. | Panienszczyzna

Tablica na
budynku dawnego
patacu
upamigtniajaca
powolanie szkoty
Korpusu
Bezpieczenstwa
Wewnetrznego

w Jastkowie

10.| Panienszczyzna

Kosciodt parafialny
pw. Matki Boskiej
Krélowej Polski

11.| Panienszczyzna | dzwonnica
12.| Piotrawin Kapliczka
przydrozna
13.| Piotrawin Kapliczka
przydrozna
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14.| Sieprawice Kapliczka
przydrozna

15.| Shagocin Wiatrak-kozlak

16.| Snopkdéw Kapliczka
przydrozna

17.| Snopkdéw Obora w zespole
patacowo-
parkowym

18.| Snopkdéw Kuznia w zespole
patacowo-
parkowym
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19.| Snopkdéw Stodota i spichlerz
w zespole
patacowo-
parkowym

20.| Snopkow Stajnia w zespole
patacowo-
parkowym

21.| Snopkow Oweczarnia w
zespole palacowo-
parkowym

22.| Tomaszowice Cmentarz
rzymsko-katolicki

W gminnej ewidencji zabytkow Gminy Jastkéw nie zostal ujety budynek szkoly —
pomnika w Jastkowie. Modernistyczny w charakterze obiekt, o potwierdzonych
wartoSciach historycznych (o czym informuje tablica pamiagtkowa na elewacji budynku)
kwalifikuje si¢ do objecia ochrong w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego poprzez ustalenie nienaruszalnosci bryly, podzialow architektonicznych
elewacji i formy stolarki okiennej i drzwiowe;j.

W odniesieniu do zabytkéw niewpisanych do rejestru, ujetych w GEZ, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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W przypadku prowadzenia prac polegajacych na budowie (m.in. odbudowie, rozbudowie
i nadbudowie) lub rozbidrce zabytkéw niewpisanych do rejestru, ale ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow — wymagane jest uzgodnienie ww. prac z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw (art. 39 ust. 3 ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. prawo budowlane, tekst jednolity Dz. U.
Nr 89/1994 poz. 414 z poézn. zm. oraz art. 7 1 8.3. ustawy z dn. 18 marca 2010 r. o zmianie
ustawy o ochronie zabytkoéw i1 opiece nad zabytkami oraz zmianie niektérych innych ustaw).

W stosunku do n/w stanowisk archeologicznych ujetych w GEZ (stan zaktualizowany na
2013 r. ) obowiazuja ustalenia:

- wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te
nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

- planowane w obrebie stanowisk archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne m.in.
zwiazane z budowa nowych budynkéw i inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje,
infrastruktura techniczna), ktérym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego
uksztattowania terenu — wymagajg wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen
konserwatorskich dla ww. typdw inwestycji.

Na obszarze calego obszaru objetego Studium obowigzujacy jest przepis art. 32 ust. 1 ww.
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, osoby prowadzace roboty budowlane
lub ziemne, ktére odkryly przedmiot, co, do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczyé¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jastkow.

Jednoczesnie, poszukiwanie zabytkow archeologicznych przy uzyciu wszelkiego
rodzaju urzadzen elektronicznych i technicznych — wymaga pozwolenia LWKZ (cyt. wyzej
art. 36 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami).

Wykaz stanowisk archeologicznych Gminy Jastkow:
1. AZP 76-79/ 20-2 Stugocin;
AZP 76-79/ 1-1 Ozaréw;
AZP 76-79/ 2-1 Ozaréw;
AZP 76-79/ 3-2 Ozaréw;
AZP 76-79/ 4-1 tugow;
AZP 76-79/ 5-2 Ozaréw;
AZP 76-79/ 7-1 tugow;
AZP 76-79/ 8-1 Ozardéw;
AZP 76-79/ 9-9 Moszna;
. AZP 76-79/ 10-10 Moszna;
. AZP 76-79/ 11-11 Moszna;
. AZP 76-79/ 12-12 Moszna Kolonia;
. AZP 76-79/ 13-13 Moszna Kolonia;
. AZP 76-79/ 14-3 Ozaréw;
. AZP 76-79/ 14-4 Ozaréw;
. AZP 76-79/ 17-1 tugéw;
. AZP 76-79/ 18-2 tugow;
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18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35,
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45,
46.
47.
48.
49,
50.
51.
52.
53.
54.
55,
5e6.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
. AZP 76-80/ 4-3 Snopkow;
66.
67.
68.
69.

65
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AZP 76-79/ 21-3 Stugocin;
AZP 76-79/ 22-1 Stugocin;
AZP 76-79/ 23-2 Stugocin;
AZP 76-79/ 24-3 Stugocin;
AZP 76-79/ 25-4 Stugocin;
AZP 76-79/ 26-3 Wysokie;
AZP 76-79/ 27-4 Stugocin;

AZP 76-79/ 28-1 Kolonia Sieprawki;
AZP 76-79/ 29-1 Kolonia Sieprawki;
AZP 76-79/ 30-2 Kolonia Sieprawki;

AZP 76-79/ 31-5 Moszna Kolonia;
AZP 76-79/ 32-5a Moszna Kolonia;
AZP 76-79/ 31-5 Moszna Kolonia;
AZP 76-79/ 34-3 Moszenki;

AZP 76-79/ 35-1 Moszna Kolonia;
AZP 76-80/ 15-1 Jastkow;

AZP 76-80/ 16-2 Jastkow;

AZP 76-80/ 17-3 Jastkow;

AZP 76-80/ 18-1 Jastkow;

AZP 76-80/ 19-2 Jastkow;

AZP 76-80/ 20-3 Jastkow;

AZP 76-80/ 21-1 Snopkdw;

AZP 76-80/ 24-4 Snopkdw;

AZP 76-80/ 27-4 Jastkow;

AZP 76-80/ 28-5 Jastkow;

AZP 76-80/ 29-6 Jastkow;

AZP 76-80/ 30-7 Jastkow;

AZP 76-80/ 31-8 Jastkow;

AZP 76-80/ 32-1 Jozeféw Pociecha;
AZP 76-80/ 33-2 Jozeféw Pociecha;
AZP 76-80/ 34-3 Jozeféw Pociecha;
AZP 76-80/ 35-4 Jozeféw Pociecha;
AZP 76-80/ 36-5 Jozeféw Pociecha;
AZP 76-80/ 40-1 Panieriszczyzna;
AZP 76-80/ 41-2 Panieriszczyzna;
AZP 76-80/ 42-3 Jastkow;

AZP 76-80/ 55-1 Jastkow Kolonia;
AZP 76-80/ 89-25 Dgbrowica;

AZP 76-80/ 90-26 Dgbrowica;

AZP 76-80/ 82-27 Dgbrowica;

AZP 76-80/ 83-28 Dgbrowica;

AZP 76-80/ 94-1 Panieriszczyzna;
AZP 76-80/ 95-29 Dgbrowica;

AZP 76-80/ 96-31 Dgbrowica;

AZP 76-80/ 1-1 Jastkoéw;

AZP 76-80/ 2-1 Snopkdw;

AZP 76-80/ 3-2 Snopkdw;

AZP 76-80/ 5-4 Snopkdéw;
AZP 76-80/ 6-5 Snopkdéw;
AZP 76-80/ 7-6 Snopkdéw;
AZP 76-80/ 8-7 Snopkdéw;
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70. AZP 76-80/ 9-8 Snopkdw;

71. AZP 76-80/ 10-9 Snopkow;

72. AZP 76-80/ 11-10 Snopkow;

73. AZP 76-80/ 12-11 Snopkow;

74. AZP 76-80/ 13-12 Snopkow;

75. AZP 76-80/ 14-13 Jastkow;

76. AZP 76-80/ 22-2 Snopkdow;

77. AZP 76-80/ 23-3 Snopkow;

78. AZP 76-80/ 25-5 Snopkdw;

79. AZP 76-80/ 26-1 Kolonia Natalin;
80. AZP 76-80/ 37-1 JOzefow Pociecha;
81. AZP 76-80/ 38-2 J6zefow Pociecha;
82. AZP 76-80/ 39-1 Kolonia Natalin;
83. AZP 76-80/ 45-1 Sieprawice;

84. AZP 76-80/ 46-2 Sieprawice;

85. AZP 76-80/ 47-3 Sieprawice;

86. AZP 76-80/ 48-4 Panieniszczyzna;
87. AZP 76-80/ 49-5 Sieprawice;

88. AZP 76-80/ 50-6 Sieprawice;

89. AZP 76-80/ 51-7 Sieprawice;

90. AZP 76-80/ 52-8 Sieprawice;

91. AZP 76-80/ 53-9 Sieprawice;

92. AZP 76-80/ 54-1 Sieprawice;

93. AZP 76-80/ 56-1 Piotrawin I;

94. AZP 76-80/ 57-2 Piotrawin I;

95. AZP 76-80/ 58-3 Piotrawin I;

96. AZP 76-80/ 59-4 Piotrawin I;

97. AZP 76-80/ 60-5 Piotrawin I;

98. AZP 76-80/ 61-6 Piotrawin I;

99. AZP 76-80/ 62-7 Piotrawin I;

100.
101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.

AZP 76-80/ 64-1 Panieniszczyzna;
AZP 76-80/ 65-2 Panieriszczyzna;
AZP 76-80/ 66-3 Panieriszczyzna;
AZP 76-80/ 67-4 Panieniszczyzna;
AZP 76-80/ 68-5 Panieriszczyzna;
AZP 76-80/ 69-6 Panieriszczyzna;
AZP 76-80/ 70-7 Panieniszczyzna;
AZP 76-80/ 71-8 Panieriszczyzna;
AZP 76-80/ 72-9 Panieriszczyzna;
AZP 76-80/ 73-10 Panienszczyzna;
AZP 76-80/ 74-11 Panieriszczyzna;
AZP 76-80/ 75-12 Panienszczyzna;
AZP 76-80/ 76-16 Panienszczyzna;
AZP 76-80/ 77-10 Sieprawice;
AZP 76-80/ 78-5 Stugocin;

AZP 76-80/ 79-11 Sieprawice;
AZP 76-80/ 80-12 Sieprawice;
AZP 76-80/ 81-2 Bogucin;

AZP 76-80/ 83-14 Panieriszczyzna;
AZP 76-80/ 85-16 Panieriszczyzna;
AZP 76-80/ 86-6 Stugocin;

AZP 76-80/ 91-6 Snopkow;
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129.
130.
131.
132.
133.
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136.
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144.
145.
146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.
158.
159.
160.
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164.
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166.
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168.
169.
170.
171.
172.
173.
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AZP 76-81/ 118-1 Snopkow;
AZP 76-81/ 120-3 Snopkow;
AZP 76-81/ 121-4 Snopkow;
AZP 76-81/ 122-5 Snopkow;
AZP 76-81/ 125-1 Marysin;
AZP 76-81/ 126-7 Snopkow;
AZP 76-81/ 127-8 Snopkow;
AZP 76-81/ 131-9 Snopkow;
AZP 76-81/ 135-2 Marysin;
AZP 76-81/ 136-10 Snopkdw;
AZP 76-81/ 139-22 Snopkdw;
AZP 76-81/ 140-23 Snopkdw;
AZP 77-79/ 1-1 Mitocin;

AZP 77-79/ 2-1a Moszna;
AZP 77-79/ 5-8 Motycz;

AZP 77-79/ 10-3 Mitocin;
AZP 77-79/ 11-4 Mitocin;
AZP 77-79/ 19-6 Moszna;
AZP 77-79/ 20-7 Moszna;
AZP 77-79/ 21-8 Moszna;
AZP 77-79/ 22-1 Moszna;
AZP 77-79/ 23-2 Moszna;
AZP 77-79/ 24-3 Moszna;
AZP 77-79/ 25-7 Moszna;
AZP 77-79/ 26-8 Moszna;
AZP 77-79/ 27-9 Moszna;
AZP 77-79/ 28-10 Mitocin;
AZP 77-79/ 30-12 Mitocin;
AZP 77-79/ 33-1 Mitocin;
AZP 77-79/ 34-2 Mitocin;
AZP 77-79/ 35-3 Mitocin;
AZP 77-79/ 36-13 Mitocin Kolonia;
AZP 77-79/ 53-2 Moszna;
AZP 77-79/ 54-4 Moszna;
AZP 77-79/ 55-5 Moszna;
AZP 77-79/ 56-6 Moszna;
AZP 77-79/ 57-3 Tomaszowice Kolonia;
AZP 77-79/ 58-7 Moszna;
AZP 77-79/ 59-8 Moszna;
AZP 77-79/ 60-4 Tomaszowice Kolonia;
AZP 77-79/ 62-5 Tomaszowice Kolonia;
AZP 77-80/ 8-2 Dgbrowica;
AZP 77-80/ 9-3 Dgbrowica;
AZP 77-80/ 10-4 Dgbrowica;
AZP 77-80/ 15-1 Uniszowice;
AZP 77-80/ 16-2 Uniszowice;
AZP 77-80/ 21-6 Dgbrowica;
AZP 77-80/ 22-7 Dgbrowica;
AZP 77-80/ 28-8 Dgbrowica;
AZP 77-80/ 29-2 Dgbrowica;
AZP 77-80/ 30-10 Dgbrowica;
AZP 77-80/ 36-11 Dgbrowica;
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174. AZP 77-80/ 37-12 Debéwka Kolonia;
175. AZP 77-80/ 38-13 Dgbrowica;

176. AZP 77-80/ 39-14 Dgbrowica;

177. AZP 77-80/ 40-15 Dgbrowica;

178. AZP 77-80/ 41-16 Dgbrowica;

179. AZP 77-80/ 42-17 Dgbrowica;

180. AZP 77-80/ 43-18 Dgbrowica;

181. AZP 77-80/ 44-19 Dgbrowica;

182. AZP 77-80/ 45-20 Dgbrowica;

183. AZP 77-80/ 46-21 Dgbrowica;

184. AZP 77-80/ 60-23 Dgbrowica;

185. AZP 77-80/ 111-30 Dgbrowica;

186. AZP 77-80/ 121-33 Dgbrowica;

187. AZP 77-80/ 2-1 Dgbrowica;

188. AZP 77-80/ 3-2 Dgbrowica;

189. AZP 77-80/ 4-3 Dgbrowica;

190. AZP 77-80/ 5-4 Dgbrowica;

191. AZP 77-80/ 6-5 Dgbrowica;

192. AZP 77-80/ 7-1 Dgbrowica;

193. AZP 77-80/ 10-3 Jastkow;

194. AZP 77-80/ 20-5 Dgbrowica;

195. AZP 77-80/ 23-1 Kolonia Ptouszowice;
196. AZP 77-80/ 24-2 Kolonia Ptouszowice;
197. AZP 77-80/ 25-3 Kolonia Ptouszowice;
198. AZP 77-80/ 26-4 Kolonia Ptouszowice;
199. AZP 77-80/ 27-5 Kolonia Ptouszowice;
200. AZP 77-80/ 59-22 Dgbrowica;

201. AZP 77-80/ 61-6 Kolonia Ptouszowice;
202. AZP 77-80/ 62-7 Kolonia Ptouszowice;
203. AZP 77-80/ 63-8 Kolonia Ptouszowice;
204. AZP 77-80/ 64-9 Kolonia Ptouszowice;
205. AZP 77-80/ 65-10 Ptouszowice;

206. AZP 77-80/ 66-11 Ptouszowice;

207. AZP 77-80/ 67-12 Ptouszowice;

208. AZP 77-80/ 68-13 Ptouszowice;

209. AZP 77-80/ 69-14 Ptouszowice;

210. AZP 77-80/ 85-15 Ptouszowice;

211. AZP 77-80/ 86-1 Kolonia Ptouszowice;
212. AZP 77-80/ 87-2 Kolonia Ptouszowice;
213. AZP 77-80/ 88-3 Kolonia Ptouszowice;
214. AZP 77-80/ 113-6 Kolonia Ptouszowice;
215. AZP 77-80/ 114-4 Kolonia Ptouszowice;
216. AZP 77-80/ 115-5 Kolonia Ptouszowice;
217. AZP 77-80/ 116-6 Kolonia Ptouszowice;
218. AZP 77-80/ 117-7 Kolonia Ptouszowice;
219. AZP 77-80/ 120-32 Dgbrowica;

220. AZP 77-80/ 122-34 Debdwka Kolonia.

Wawolnicki Park Agroekologiczny

Zachodnia cze$¢ gminy wchodzi w sktad proponowanego Wawolnickiego Parku
Agroekologicznego. Glownym celem utworzenia parku jest ochrona przestrzeni rolniczej
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glownie w aspektach wartosci kulturowej i uzytkowej. Jako niepozadane na tym obszarze,
nalezy wykluczy¢ wszelkie dziatania, mogace prowadzi¢ do:

a)
b)

c)

a)

b)

deformacji utrwalonych historycznie roztogdéw poél,
znieksztalcenia tradycyjnych form i uktadow zabudowy wiejskiej,
niszczenia uktadow zieleni srédpolnej,

Nalezy dazy¢ do:

utrzymania charakterystycznych cech tradycyjnej zabudowy wystepujacej na tym
obszarze,

niewprowadzania zabudowy poza istniejgcymi, uksztalttowanymi historycznie ciggami
zabudowy,

wzbogacania zieleni w sposdb najbardziej zblizony do naturalnego i rozwijania
rolnictwa ekologicznego.
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VI. STREFA SPOLECZNA I INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
1. Potencjal spoleczno-demograficzny

Gming Jastkéw zamieszkuje lacznie 13350 osob (wedtug stanu na koniec 2012 roku).
Wspdlczynnik feminizacji wynosi 104 kobiet na 100 mezczyzn. Gestos¢ zaludnienia terenu
gminy wynosi 118 osob na 1 km, przy sredniej w kraju wynoszacej 122 os6b na 1 km” W
wieku przedprodukcyjnym jest 2849 osob (21,3%), w wieku produkcyjnym - 8554 o0sob
(64,1%), a w wieku poprodukcyjnym 1947 osoby (14,6%). Wspotczynnik obcigzenia
demograficznego ludnoscig w wieku nieprodukcyjnym przypadajacych na 100 oséb w wieku
produkcyjnym wynosi 56,1.

Dynamike zmian liczby ludnosci w latach 1995-2012 przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela 1. Ludno$¢ gminy Jastkéw w latach 1995-2012.

Lata  |Liczba ludnosci Kobiety Mezczyzni
1995  |10496 5303 5193
1996 {10560 5326 5234
1997 10677 5380 5297
1998  |10756 5438 5318
1999  |10853 5503 5350
2000 |10978 5571 5407
2001 |11151 5671 5480
2012 |13350 6792 6558

Zrédto: Opracowane na podstawie danych US w Lublinie oraz Banku Danych Lokalnych
GUS z2012 .

Tabela 2. Struktura ludnosci gminy Jastkow w latach 1995-2012.

Lata  |Liczba ludnosci W wiekuW wieku/W wieku
przedprodukcyjnym [produkcyjnym poprodukcyjnym
1995 |10496 3116 5727 1653
1996  |10560 3101 5798 1661
1997 10677 3082 5974 1621
1998 (10756 3056 6075 1625
1999  |10853 3041 6183 1629
2000 |10978 2999 6353 1626
2001  |11151 2939 6570 1642
2012 |13350 2849 8554 1947

Zrédto: Opracowane na podstawie danych US w Lublinie oraz Banku Danych Lokalnych
GUS z2012r.

2. Baza oswiatowa i kulturalna

W gminie Jastkéw funkcjonuje 5 szescioklasowych szkot podstawowych z oddziatami
zerowymi. Szkoly usytuowane sa w miejscowosciach: Jastkow, Ozarow, Snopkdw,
Plouszowice oraz Tomaszowice. L.acznie uczeszcza do nich ponad 704 ucznidw.
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Jedyne w gminie Gimnazjum znajduje si¢ w Jastkowie. Uczgszcza do niego 296
uczniow. Poza funkcjonujacym od roku 1993 niepublicznym przedszkolem “Stokrotka”
utworzone zostaly w czterech miejscowosciach osrodki edukacyjne dla dzieci w wieku od 3
do 5 lat, gdzie realizowany jest program Polskiej Fundacji Dzieci i Mlodziezy w Warszawie
pod nazwg “Tam, gdzie nie ma przedszkoli”. Gmina Jastkow znalazla si¢ w gronie zaledwie 8
gmin realizujacych ten program.

We wszystkich placéwkach oswiatowych uczniowie moga korzysta¢ z bogatej oferty
zaje¢ edukacyjnych i rekreacyjnych. W szkotach, oprécz kot przedmiotowych, dziataja kota:
taneczne, wokalne, instrumentalne, sportowe, szachowe, ekologiczne. Od pierwszej klasy
szkoly podstawowej dzieci objete sg nauka jezyka angielskiego. Dla ucznidéw z klas starszych
organizowane s3 zajecia informatyczne. Dla ok. 440 uczniow ze szkél podstawowych i
gimnazjum gmina zapewnia bezpltatny dowoz i opieke.

Na terenie gminy Jastkow dziala Gminna Biblioteka Publiczna, Ma trzy filie: w
Dabrowicy, Ozarowie i Tomaszowicach. W roku 2012 zarejestrowanych bylo 1617
czytelnikow.

Pod patronatem Gminnego Osrodka Kultury w Jastkowie dziata Zespot Piesni i Tanca
"Dabrowica", utworzony w roku 1970. Ma na swym koncie duzy dorobek. Zespot liczy 100
tancerzy i siedmioosobowa kapele ludowa. GOK proponuje szkotom szeroka oferte zajec:
zajecia plastyczne, lekcje tanca ludowego i towarzyskiego, nauke $piewu i gry na roznych
instrumentach, rytmike. W gminie od 70 lat aktywnie dziatajag Kota Gospodyn wiejskich w
Dabrowicy i innych miejscowosciach.

Od roku 1995 w Dabrowicy organizowane sa Miedzynarodowe Warsztaty Muzyczne,
w ktorych uczestniczy uzdolniona muzycznie mtodziez z calego $wiata.

3. Infrastruktura techniczna

Wodociagi

Caly teren gminy Jastkéw jest zwodociggowany. Na terenie gminy dziata pieé stacji
wodociggowych w miejscowosciach: Ozardéw, Sieprawki, Plouszowice, Jastkow 1 Snopkow.
Rozdzielcza sie¢ wodociggowa ma dlugos$¢ ponad 320 km.

Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z:

a) wodociggow wiejskich zasilanych z uje¢ wod podziemnych poprzez stacje
wodociggowe oznaczone na rysunku studium

b) lokalnych uje¢ wdd podziemnych w tym studni kopanych dla rozproszonej zabudowy
polozonej poza strefy zasiegu wodociagow wiejskich.

W przypadku strefy ochrony sanitarnej posredniej uje¢ wdd obowiazuja przepisy
ustawy z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne (Dz.U. Nr 115, poz. 1229 z p6zn. zm.).

W  planowanym zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledniaé wymagania
wynikajace z przepisow w sprawie ochrony przeciwpozarowej, odnoszace si¢ m.in. do
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, ich parametrow, ilosci, rodzaju i sposobu
rozmieszczenia zewngtrznych hydrantéw przeciwpozarowych na sieci wodociagowe;.

Kanalizacja

Odprowadzenie 1 oczyszczanie Sciekdw bytowo-gospodarczych przewiduje sie
poprzez zastosowanie nastepujacych modeli ukltadow kanalizacyjnych:
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a) kanalizacji indywidualnych;

b) kanalizacji zbiorczych;

Zadaniem poszczeg6lnych modeli technicznych kanalizacji jest:
1) Kanalizacja indywidualna.

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych z
jednego gospodarstwa (jednego lub kilku budynkéw) oraz Sciekéw produkcyjno-
technologicznych z matych zakladéw. W modelu tym mogg mie¢ zastosowanie dwa typy
sposobu unieszkodliwiania i odprowadzania $ciekow;

Typ I - bezodplywowy jednostkowy osadnik gnilny i wywozenie zgromadzonych
Sciekdéw taborem asenizacyjnym do oczyszczalni $ciekow.

Typ II - osadnik gnilny wspolpracujacy z drenazem rozsaczajacym w zabudowie
rozproszonej, studnig chtonng lub filtrem piaskowym.

Ten system kanalizacji preferowany jest dla mieszkalnictwa rozproszonego
oddalonego co najmniej o 300 m od zwartych ciggdw zabudowy.

2) Kanalizacja zbiorcza

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie $Sciekow bytowo-
gospodarczych z catej wiejskiej jednostki osadniczej, przewazajacej jej czesci lub zaktadow
przemystowo-ustugowych do oczyszczalni  wiejskiej lub zakladowej. Technologia
oczyszczania SciekdOw winna spelnia¢ warunki obowigzujacych przepiséw dotyczacych
wprowadzania oczyszczonych $ciekow do wéd lub ziemi.

W celu ochrony wod powierzchniowych oraz obszarow zrédliskowych malych rzek
preferowaé nalezy wspolprace urzadzen technologicznych oczyszczalni $ciekow ze
zbiornikami naturalizujacymi, stawami trzcinowymi, filtrami ziemnymi itp.

Dopuszcza si¢ do czasu wyksztatcenia si¢ gminnych zbiorczych sieci kanalizacji
sanitarnej realizacje indywidualnych sieci kanalizacyjnych dla pojedynczych obiektow lub
zespolu obiektéw z uwzglednieniem uwarunkowan wyptywajacych ze stref odpornosci
srodowiska wodnego na zanieczyszczenia.

W gminie s3 istniejace oczyszczalnie sciekow w miejscowosci Jastkow, Tomaszowice
1 Snopkow. Ponadto w studium przewiduje si¢ lokalizacje urzadzen gospodarki sciekowej w
miejscowosciach Lugdéw i Dabrowica.

Poszczegdlne obiekty beda miaty za zadanie obstuge nastepujacych obszardw:

1. oczyszczalnia w Jastkowie — Jastkow, Panienszczyzna, Piotrawin, Jozefow, Sieprawki,
Sieprawice.

2. oczyszczalnia w Tomaszowicach — Tomaszowice Wies i Kolonia, Moszna Wie$
1 Kolonia, Sieprawki.

3. oczyszczalnia w Snopkowie - Snopkéw, Natalin, Marysin.

4. oczyszczalnia w Dabrowicy — Dabrowica, Plouszowice Wies i1 Kolonia, Barak,
Dabrowka.

5. oczyszczalnia w Lugowie — Lugdéw, Ozardw, Wysokie.
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Zaleca si¢ w pierwszym etapie rozbudowe i modernizacj¢ urzadzen technologicznych
istniejacej oczyszczalni Sciekdw w miejscowosci Jastkow oraz realizacje oczyszczalni dla
zespoldw mieszkaniowo-ustugowych i terenow zwartej zabudowy jednorodzinne;.

Zaopatrzenie w cieplo

Ustala sie, ze zrodlem zaopatrzenia w ciepto winny byé paliwa niskoemisyjne.
Niezbedna jest przy tym racjonalizacja systemdéw grzewczych w obiektach istniejacych i

nowobudowanych.

Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie wsi w gaz przewodowy z gazociggu wysokopreznego DN 100 poprzez
sie¢ srednioprezna, ze stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia zlokalizowanej w Jastkowie.

Minimalne odleglosci

sytuowania obiektéw terenowych wzgledem gazociagu

wysokopreznego DN 100 zgodnie z przepisami obowigzujacymi na dzien sporzadzenia

Studium:
Gazociagg Gazocigg
wysokiego wysokiego
Rodzaje obiektow terenowych cisnienia ciSnienia
DN 100 DN 500
Obiekty uzytecznosci publicznej i zamieszkania | 15m 32,5m
zbiorowego - liczac od granicy terenu
Budynki mieszkalne — liczac od rzutu budynku do | 15m 17,5m
zewnetrznej $cianki gazociggu
Wolnostojace budynki niemieszkalne (stodoty, | 15m I5m
szopy, garaze) — liczac od rzutu budynku do
zewnetrznej $cianki gazociagu
Od obiektéw zaktadéw przemystowych liczac od | 15m 25m

granicy terenu

Minimalne odleglosci sytuowania obiektow terenowych od stacji redukcyjno

pomiarowej I stopnia w Jastkowie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Drzewa i krzewy moga by¢ sadzone w odleglosci min. 3m od zewngtrznej Scianki

gazociagu.

Skrzyzowania projektowanego uzbrojenia terenu nalezy uzgadnia¢ z dysponentem

sieci.

Przy zagospodarowaniu terendw objetych Studium nalezy uwzglednié przebieg

istniejacych 1 projektowanych sieci

infrastruktury technicznej,

W tym gazociagdéw

kopalnianych, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania

obiektéw od tych sieci.

Na terenie gminy funkcjonuja 2 odwierty poszukiwawcze gazu ziemnego: Abramow-7
oraz Lublin-IG2. Od odwiertdw nalezy zachowa¢ strefe wolng od zabudowy o promieniu

R=5m.
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Gospodarka odpadami stalymi:

W gminie znajduje si¢ wysypisko odpadow w miejscowosci Panienszczyzna. Obecnie
nie jest ono juz eksploatowane, jest w fazie rekultywacji.

Przewiduje si¢ usuwanie odpadéw poprzez pojemnikowy i kontenerowy system
gromadzenia i wywozu na wysypisko $mieci.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze gminy Kkonteneréw stuzacych do
gromadzenia odpadéw (z wyjatkiem odpadoéw przemystowych i1 chemicznych), nie
powigzanych trwale z podtozem, pod warunkiem:

a) utwardzenia miejsca posadowienia tych pojemnikdw,
b) utwardzenia dojazdu,
c) zapewnienia sptywu wod poopadowych,

d) jednoczesnego stworzenia wysokiej i Sredniej zieleni izolacyjnej wokol pojemnikdw, o
szerokosci co najmniej 2 metry,

e) zachowania co najmniej 30 metrow odlegtosci od zabudowy mieszkalnej i od drog;

f) zachowania co najmniej 150 metrow odleglosci od ciekow wodnych i uje¢ wody
pitne;j.

Elektroenergetyka

Przez teren gminy przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 400 kV
Kozienice — Lublin, 220 kV Putawy — Abramowice oraz linie elektroenergetyczne 110 kV.

Projektowana jest rowniez linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Naleczow —
Garbow, ktoéra przebiega¢ ma przez miejscowosci Lugdéw i w na bardzo krotkim odcinku w
miejscowosci Ozarow. Zwiekszanie poboru energii elektrycznej na terenie gminy wywotuje
réwniez konieczno$¢ budowy odgalezienia od istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV i
realizacji Glownego Punktu Zasilajacego na terenie miejscowosci Debowka. Teren
zarezerwowany na ten cel jest oznaczony w studium literg E.

Jako podstawe zaopatrzenia wsi w energie elektryczng ustala si¢ system sieci
Sredniego napigcia 15 kV w wykonaniu napowietrznym.

Zasilanie zabudowy mieszkaniowej ustugowej oraz gospodarstw rolnych na terenach
wiejskich odbywa¢ sie bedzie ze stlupowych stacji transformatorowych 15/04 kV =z
zastosowaniem rowniez stacji wnetrzowych dla uzytkownikow o zapotrzebowaniu mocy
elektrycznej powyzej 250 kW.

Sie¢ niskiego napigcia na terenach wiejskich przewidziano w wykonaniu
napowietrznym, a w strefach zwartej zabudowy ustugowej przewiduje sie sie¢ kablowa.

Dla linii napowietrznych nalezy wyznaczy¢ ochronne pasy technologiczne:
— dla linii 400 kV —2x40 m, liczac od osi linii,
— dla linii 220 kV —2x25 m, liczac od osi linii,
— dlalinii 110 kV —2x20 m, liczac od osi linii,
— dlalinii SN 15 kV —2x7,5 m, liczac od osi linii,
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W wyznaczonych pasach technologicznych linii:
nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektoéw z wlascicielem linii,

nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej lub innej przeznaczonej na staly
pobyt ludzi ( dopuszcza si¢ odstepstwa za zgoda wiasciciela linii), sadzi¢ drzew i
sktadowa¢ materiaty

tereny technologiczne powinny by¢ stale dostepne dla stuzb eksploatacyjnych

teren nie moze by¢ kwalifikowany, jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa oraz zagrodowa ani jaki teren zwigzany z dzialalnoscig gospodarza
(przesytowa) wiasciciela linii,

nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej,

zalesienia terenow rolnych w pasie technologicznym linii po uzgodnieniu z
wlascicielem linii,

wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego i w jego
bezposrednim sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wlasciciela linii,

lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i
stref zagrozonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich w bezposrednim sgsiedztwie
pasow technologicznych wymaga uzgodnienia z wlascicielem linii,

rozbudowa sieci $redniego napiecia i niskiego napiecia na terenach nowego w
wykonaniu napowietrznym a na terenach o duzej gestosci zabudowy w wykonaniu
kablowym,

realizacja nowych stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym, a na terenach o
duzej gestosci zabudowy w wykonaniu wnetrzowym.

Telekomunikacija

Gmina zostala objeta powszechng telefonizacja. Wg. danych Gtownego Urzedu

Statystycznego w gminie jest ponad 2000 abonentéw. Caly obszar gminy znajduje si¢ rowniez
w zasiegu operatorow telefonii komorkowe;j.

4. Komunikacja

Kolej
Przez teren gminy przebiega linia kolejowa Lublin — Warszawa. W Milocinie znajduje

sie stacja kolejowa.

Drogi
Glownym elementem sieci drogowej jest droga krajowa Nr 17, ktora na obszarze

gminy ma wspolny przebieg z droga krajowa Nr 12. Droga ta powinna spelnia¢ parametry
techniczno-funkcjonalne nie nizsze niz odpowiadajace klasie GP.

Przez teren gminy Jastkow przebiegaja dwujezdniowe drogi ekspresowe:

a) S 12 relacji: Al (Piotrkéw Trybunalski ) — Sulejéw — Radom — Putawy — Kurow —

Lublin — Piaski — Chelm — Dorohusk — granica Panstwa (Kijow)
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b) S 17 relacji : S 8 (Warszawa) — Zakret — Kurow - (brak cigglosci przebiegu — odc.
Wspdlny z S12) — Piaski — Zamos$¢ — Hrebenne — granica panstwa (Lwow)

c) S 19 relacji : (Grodno) granica panstwa — Kuznica - Sokétka - Korycin — Knyszyn —
Dobrzyniewo Duze — Choroszcz - Siemiatycze — Lublin — Nisko — Rzeszéw —
Barwinek — granica panstwa (Preszow)

Na rysunku studium przewidziano tereny pod budowe tych drég w parametrach wlasciwych
dla dwujezdniowych drég klasy S. Przyjeto szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 100-120
m, umozliwiajaca budowe drog stuzacych obstudze terenéw przyleglych, miejsc obstugi
podréznych, weztow i przejazdow

Sie¢ drog wojewodzkich stanowia nastepujace ciagi komunikacyjne:
a) droga Nr 830 Lublin — Naleczéw — Bochotnica — jest to droga klasy G,
b) droga Nr 809 Lublin — Krasienin — Kierzkéwka — Przytoczno — jest to droga klasy Z.

Sie¢ drog powiatowych stanowia:

a) droga Nr 1202L, klasy Z, relacji Garbow — Gutanow — Czestawice — Naleczow,

b) droga Nr 1205L, klasy G, relacji Garbow — Ozaréw — Sadurki,

c) droga Nr 1208L, klasy Z, relacji Bogucin — Stugocin — Sieprawki,

d) droga Nr 1215L, klasy G, relacji Lublin — Jakubowice Koninskie — Majdan
Krasieninski,

e) droga Nr 1204L, klasy Z, relacji Czestawice — Moszna — do dr.830,

f) droga Nr 1207L, klasy L, relacji L.ugéw — Dobrowola — Stugocin,

g) droga Nr 1209L, klasy G, relacji Jastkow — Sieprawice — Tomaszowice,

h) droga Nr 1210L, klasy Z, relacji Panienszczyzna — Ptouszowice,

1) droga Nr 1213L, klasy G, relacji Jastkéw — Wygoda,

j) droga Nr 1212L, klasy G, relacji Jastkow — Snopkow,

k) droga Nr 1231L, klasy Z, relacji Motycz — Mitocin,

1) droga Nr 1228L, klasy Z, relacji od dr.830 — Jozefin — Motycz — do dr.747,

m) droga Nr 1211L, klasy Z, relacji od dr.17 — Dabrowica — Kol. Dabrowica.

Sie¢ drog gminnych stanowig:
1) droganr 105951L dr. gm.106061L — Bogucin — L.ugow,
2) droga nr 105966L dr. pow.1205L — Lugéw — dr.pow.1207L,
3) droga nr 1059661 Marianka Ozarowska — gr. gminy Naleczow,

4) droga nr 105968L dr. woj.830 — Moszna — Moszna Sachalin — Sadurki (dr.
pow.1205L),

5) droga nr 105969L dr. gm.105968L — Moszna,
6) droga nr 105970L Moszna Sachalin — Mitocin,
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7) droganr 105971L dr. woj.830 — Milocin — gr. gminy Naleczow,
8) droga nr 105972L dr. woj.830 — Moszna — dr. gm.105968L,

9) droga nr 105973L dr. pow.1204L — Moszenki — dr. pow.1204L,
10)droga nr 105974L dr. woj.830 — Kolonia Tomaszowice,

I11)droga nr 105975L dr. gm.105977L — Tomaszowice — Czarne Pomiary — dr.
gm.105974L,

12)droga nr 105976L Tomaszowice Lipy,

13)droga nr 105977L dr. woj.830 — Tomaszowice — dr. gm.106006L,

14)droga nr 105978L Stugocin — Zofidéwka — J6zefin — dr. kraj.17,

15)droga nr 105979L Siepraciwce — Panienszczyzna,

16)droga nr 105980L dr. pow.1210L — Panienszczyzna — do granicy zabudowy,
17)droga nr 105981L dr. woj.830 — Plouszowice — dr. gm.105982L,

18)droga nr 1059821 Kolonia Ptouszowice — Dgbrowica,

19)droga nr 105983L dr. pow.1211L — Dabrowica — dr. pow.1211L,

20)droga nr 105984L dr. pow.1263L — Dgbrowica — dr. gm.105983L,

21)droga nr 105985L dr. pow.1211L — dr. gm.105982L,

22)droga nr 105986L Kopanina — Kolonia Plouszowice,

23)droga nr 105987L Jastkow Panienszczyzna — dr. pow.1211L,

24)droga nr 105988L Jastkow Potnocny — Panienszczyzna — Natalin,

25)droga nr 105989L dr. pow.1213L — Jastkow — Panienszczyzna — dr. gm.105988L,
26)droga nr 105990L dr. gm.105989L — Panienszczyzna — dr. gm.105988L,
27)droga nr 105991L dr. pow.1213L — Piotrawin — dr. pow.1213L,

28)droga nr 105992L Piotrawin — Kolonia Podle$na — Smugi — Helenow,
29)droga nr 105993L Helenoéw — Smugi — dr.pow.1215L,

30)droga nr 105994L dr. pow.1215L — Majdan Snopkowski — gr. gminy Niemce,
31)droga nr 105995L dr. woj.809 — Kolonia Jakubowice — gr. gminy Niemce,
32)droga nr 105996L dr. pow.1212L — Snopkow Pédinocny,

33)droga nr 105997L dr. pow.1212L — Snopkow Poétnocny,

34)droga nr 105998L dr. pow.1212L — Marysin — dr. wo;j.809,

35)droga nr 105999L Natalin — Debowka — gr. m. Lublin,

36)droga nr 106000L dr. gm.105982L — Dabrowica — gr. m. Lublin,

37)droga nr 106001L dr. pow.1211L — Dabrowica — dr. gm.106001L,

38)droga nr 106002L dr. woj.830 — Kolonia Dabrowica — dr. gm.106003L,
39)droga nr 1060031 Kolonia Plouszowice — Dabrowica,

40)droga nr 106004L Kopanina — dr. gm.105987L,
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41)droga nr 106005L Plouszowice — Kolonia Plouszowice — Sieprawice — dr.
gm.105979L,

42)droga nr 106006L dr. gm.106007L — Sieprawice — dr. gm.106005L,
43)droga nr 106007L Sieprawice — Tomaszowice,

44)droga nr 106008L dr. woj.830 — Tomaszowice — gr.gminy Konopnica,
45)droga nr 106009L dr. gm105976L — Tomaszowice — Lipy — dr. gm.106939L,
46)droga nr 106010L dr. pow.1204L — Moszna,

47)droga nr 106011L Ozaréw — Marianka Ozarowska,

48)droga nr 1060121 Kolonia Ozaréw — Ozardw,

49)droga nr 106013L Sieprawice — Zofidéwka,

50)droga nr 106014L dr. pow.1209L — Kupin,

51)droga nr 106015L dr. gm.105978L — Jozefin,

52)droga nr 106016L dr. kraj.17 — Pociecha — dr. gm.105991L,

53)droga nr 106017L dr. pow.1213L — Jastkéw Kolonia Srodkowa,

54)droga nr 106018L Jastkéw Kolonia Podlesna — Jastkow Kolonia Srodkowa — dr.
pow.1212L,

55)droga nr 106019L dr. gm.105988L — Panienszczyzna,

56)droga nr 106020L Jastkéw Panienszczyzna — Kolonia Natalin — Marysin — gr. gminy
Niemce,

57)droga nr 106021L dr. woj.809 — Marysin,

58)droga nr 106022L Marysin — Jakubowice Koninskie — gr. gminy Niemce,
59)droga nr 106023L dr. gm.105987L — Jakubowice Panienszczyzna,
60)droga nr 106024L dr. gm.105987L — Jakubowice Panienszczyzha,

61)droga nr 106025L dr. gm.105987L — jezdnia serwisowa dr.kraj.17 — Jastkow
Panienszczyzna,

62)droga nr 106026L dr. gm.105989L — jezdnia serwisowa dr.kraj.17 — Jastkow
Panienszczyzna.

63)Droga gminna (dotychczasowa droga krajowa nr 12) na odcinku od granicy z miastem
Lublin do granicy z gming Garbéw

Utrzymuje si¢ dotychczasowa funkcje drég gminnych. Proponuje sie sukcesywna
poprawe techniczng 1 funkcjonalng uktadu drég lokalnych w obszarze terenow
zainwestowanych i przewidzianych do rozwoju przestrzennego gminy.

Realizacja drég ekspresowych oraz wezta drogowego Lublin Stawinek pociaga za
soba znaczne zmiany w ukladzie drég obstugujacych teren gminy Jastkow. Dla prawidtowej
obstugi komunikacyjnej niezbgdna jest realizacja nowych drég gminnych oraz drég lokalnych
(oznaczonych na rysunku studium symbolami KDG i KDL). Drogi te wprowadza si¢ réwniez
w obszarach przeznaczonych pod zabudowe, celem prawidlowej obslugi komunikacyjnej
terendw budowlanych. Stosowanie bezposrednich zjazdéw na drogi ekspresowe jest
zabronione, a dostepno$¢ do niej jest mozliwa wylacznie w weztach. Powigzanie terenu
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gminy Jastkéw z systemem drog ekspresowych przewiduje sie poprzez realizacje wezla na
przecieciu drogi S 19 z droga wojewddzka nr 830 w Kol. PlouszowiceZ uwagi na
koniecznos$¢ dostosowania drég publicznych na terenie gminy Jastkéw do wymaganych dla
nich warunkéw technicznych oraz uszczegdlowienie ich przebiegu pozostawia si¢ do czasu
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmian,
dopuszczajac  korekty tukow, dziatan zwigzanych z zachowaniem widocznosci i
zagwarantowaniem obslugi komunikacyjnej drogami zbiorczymi przy uwzglednieniu
aktualnie obowigzujacych przepiséw a w szczegdlnosci w kwestii:

1) Nieprzekraczalne minimalne odlegtosci obiektow budowlanych od drég publicznych
przyjac nalezy zgodnie z art. 43 pkt. 1 Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca
1985 .

2) Nowoprojektowane obiekty budowlane w sgsiedztwie drog publicznych, zwlaszcza
budynki mieszkalne i1 przeznaczone na pobyt ludzi winny spelnia¢ wymagania
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

Ww. obiekty powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem ucigzliwosci okreslonych w
przepisach o ochronie i ksztalttowaniu srodowiska lub w ich zasiegu pod warunkiem
zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu
okreslonego w tych przepisach, w Polskich Normach oraz w Wytycznych
Projektowania Drog.

3) Parametry techniczne drog, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz wielkosci
rezerw terenu pod skrzyzowania przyjaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich

4) Obstuga terenow aktywnosci gospodarczej projektowanych w sasiedztwie drog
krajowych odbywaé sie bedzie poprzez system istniejacych i projektowanych drog
zbiorczych i lokalnych, ktore posiada¢ musza odpowiednie parametry konstrukcyjne i

geometryczne oraz poprzez sie¢ drog nizszej kategorii, posiadajacych wlaczenia do
drog publicznych ogolnodostepnych w formie skrzyzowania.

5. Rolnictwo

Ocena rozlogdéw gruntow

Organizacje przestrzenng gospodarstw rodzinnych przedstawia tabela 3. Struktura
gospodarstw rolnych wg. kryterium ich powierzchni jest bardzo niekorzystna. Najmniejsze
Srednie powierzchnie gospodarstw wystepuja w Dabrowicy, Debowce 1 Jastkowie. Stale
nastepuje rozdrabnianie gospodarstw i powierzchni dziatek. Sytuacja taka jest powodowana
duzym zainteresowaniem dziatkami przeznaczonymi pod zabudowe, ale takze rolnymi, ktére
w przysztosci moglyby by¢ rowniez przeznaczane pod zabudowe. Liczba gospodarstw o
powierzchni do 2 ha wynosi 850, gospodarstw o powierzchni 2-5 ha jest 1097, o powierzchni
5-7 ha - 226, o powierzchni 7-10 ha - 145, o powierzchni 10-15 ha - 61, a gospodarstw o
powierzchni powyzej 15 ha jest 25. Male gospodarstwa sg w stanie funkcjonowac tylko dzieki
blisko$ci Lublina, w ktérym sprzedaje si¢ duza cze$¢ produkcji upraw warzywniczych
stanowigcych duzy odsetek upraw w gminie Jastkow.
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Tabela 3. Struktura wielkosci gospodarstw w poszczegolnych wsiach gminy Jastkow.

Liczba Srednia
Lp. Solectwo Przedzialy powierzchni gospodarstw powierzchnia
gospod. w ha UR
-2 2-5 |5-7 [7-10 [10-15 [pow
1 |Barak 22 15 1 4 1 - 43 2,83
2 [Dabrowica 148 |64 6 4 2 1 225 1,04
3 |Debowka 80 17 - 1 - - 98 1,01
4  [Jastkow 119 |78 7 9 6 - 219 1,12
5  (Jozefow 34 27 S5 4 - - 70 2,74
6 [Lugoéw 92 64 28 13 6 2 205 3,31
7  [Marysin 69 38 4 1 1 - 113 3,16
S  Mitocin 85 36 7 2 1 - 131 1,94
9  [Moszenki 24 20 8 4 9 S 70 5,61
10 |Moszna 80 46 13 4 2 1 146 2,61
11 |Moszna Kol. 33 35 4 5 8 1 86 3,82
12 |Natalin 67 22 S 4 2 - 100 2,31
13 |Ozarow 93 88 19 12 6 3 221 3,31
14 |Panienszczyzna 166 |76 10 S - - 257 2,04
15 |Piotrawin 34 29 10 9 3 2 87 4,27
16 [Plouszowice Kol. |143 (76 20 10 2 - 251 2,40
17 [Plouszowice 39 40 7 6 - - 92 3,03
18 [Sieprawice 51 57 12 9 2 - 131 3,23
19 [Sieprawki 14 16 10 7 - 3 50 4,97
20 [Stugocin 35 19 8 5 2 2 71 3,44
21 [Smugi 107 (70 10 8 2 - 197 2,37
22  [Snopkow 128 |52 10 3 - - 193 2,05
23 [Tomaszowice Kol. [117 |57 7 3 4 2 190 2,58
24 (Tomaszowice 73 45 10 5 - 1 134 2,67
25 [Wysokie 12 10 S 8 2 2 39 5,08

Wedtug danych Urzedu Gminy.

poziomie cen ustalonych jako konkurencyjne.

Poziom dochodow uzyskiwanych z gospodarstw rolnych

Dochody w rolnictwie sg uzaleznione od ekonomicznych uwarunkowan zewnetrznych.
Unijne mechanizmy gospodarcze juz bezposrednio oddzialujg na nasze rolnictwo. Ze wzgledu
na fatwos¢ importu artykulow rolnych z zagranicy po dos¢ niskich cenach, nie jest mozliwe
ustalenie cen na nasze produkty rolne na poziomie kosztow wlasnych rolnikéw, a jedynie na
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Rolnictwo we wszystkich krajach Unii jest w duzym zakresie subwencjonowane
(dotowane), na poziomie 20-60% w zaleznosci od kraju i kierunku produkcji, natomiast
polskie rolnictwo jest dotowane (wspomagane) na znacznie nizszym poziomie. Stad tez
nizsze dochody polskich rolnikéw, w tym posiadajacych gospodarstwa na terenie gminy
Jastkow. Relacje te mozna przestawié postugujac sie pojeciem “parytetu dochodéw”. W
czasach polskiej gospodarki socjalistycznej byt on na poziomie 0,8-0,9 w poréwnaniu do
dochodéw z pozarolniczych zrodel, w latach 1995-96 przekraczat wskaznik 1,0, zas w
ostatnich latach spadt do poziomu 0,4-0,6. W tym tkwi gléwna przyczyna niskich dochodow
wigkszosci gospodarstw rolnych réwniez na obszarze gminy.
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Vla.

DIAGNOZA STANU I UWARUNKOWANIA DOTYCZACE TERENOW
OBJETYCH ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JASTKOW (przyjeta
uchwala Nr XLV1/363/2022 Rady Gminy Jastkow z dnia 28 paZdziernika 2022 r.)

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenow

— BA1UC/P* - obszar polozony w potudniowo-wschodniej czgsci obrebu

ewidencyjnego Barak, w sgsiedztwie terenow zabudowy o funkcji produkcyjno-
ustlugowe;j. Jest to obszar w wigkszo$ci niezabudowany, na ktéorym dominujgcg forma
uzytkowania sg grunty orne.

Teren ten w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastkow, przyjetym uchwata XI/78/2019 Rady Gminy Jastkow z dnia
27.09.2019r. zostat przeznaczony pod zabudowe ustugowa oraz obiekty
przemystowe, rzemiosta, sktadow i baz.

JAST1U/MN* - obszar polozony w zachodniej czeséci obrebu ewidencyjnego Jastkow,
w sasiedztwie terendow zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Jest to
obszar w cato$ci niezabudowany, na ktorym dominujaca formg uzytkowania sg grunty
orne. Od zachodu obszar przylega bezposrednio do drogi powiatowej 2213L.

Teren ten w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastkow, przyjetym uchwatg XVI/180/2000 Rady Gminy Jastkow z dnia
12.12.2000 r. zostal przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

PLOKI1U/MN* - obszar potozony w potudniowej czesci gminy, w obrgbie Kolonia
Plouszowice. Jest to obszar w catosci zabudowany, na ktérym wystepuje zabudowa
o funkcji ustlugowej. Od potudnia obszar przylega bezposrednio do drogi
wojewodzkiej nr 830.

Teren ten w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastkow, przyjetym uchwatag XVI/180/2000 Rady Gminy Jastkow z dnia
12.12.2000 r. zostat przeznaczony pod zabudowg ustug komercyjnych.

SNO1U/MN* - obszar potozony we wschodniej czesci gminy, w obrebie Snopkdw.
Jest to obszar niezabudowany (w jego wschodniej cze$ci zlokalizowane byly
zabudowania folwarczne ujete w gminnej ewidencji zabytkdow, jednak w 2022 r.
zostaly poddane rozbiorce). Obszar w znacznej cze$ci porosnigty jest drzewami
1 krzewami.

Teren ten w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastkow, przyjetym uchwatg XVI/180/2000 Rady Gminy Jastkow z dnia
12.12.2000 r. zostal przeznaczony pod mieszkalnictwo wysokie, tereny urzadzen
oczyszczania i przesytania Sciekow.
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2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Tereny objete przedmiotowa zmiang Studium charakteryzuja si¢ stosunkowo jednolitg

strukturg funkcji uzytkowych. W zdecydowanej wigkszosci tereny te stanowig uzytki rolne.
Otoczenie terenow objetych zmiang nie warunkuje potrzeb nawigzywania stylem zabudowy.
Jednakze nowa zabudowa nie powinna mie¢ charakteru dominujgcego nad otoczeniem, lecz
nawigzywaé wielkoscig 1 stylem do lokalnego sposobu zagospodarowania. Przy okreslaniu
kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego niezbgdne jest ustalenie  zasad
zagospodarowania w sposob, ktdry nie naruszy struktury funkcjonalno — przestrzenne;j,
a w szczeg6lnosci zasady koncentracji ustug, produkcji oraz utrzymania otwartych terendw
zieleni i terendw rolnych.

3. Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy 7 dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

Na potrzeby Strategii Rozwoju Gminy Jastkow na lata 2015-2020 sporzadzono
diagnoze¢ sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1
ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Glownie
mankamenty i stabe strony gminy z niej wynikajace to:

— brak kanalizacji na calym obszarze gminy oraz przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

— niedostatecznie wykorzystany potencjal 0sob starszych i bezrobotnych,

— dwubiegunowos$¢ zamieszkania (gmina jest zapleczem —sypialnig dla miasta
Lublina),

— stabo dzialajaca stuzba zdrowia na terenie gminy,

— niedostateczne wykorzystanie walorow przyrodniczych,

— niedostatecznie rozwini¢ta komunikacja publiczna,

— brak systemu aktywizacji osob starszych,

— niedostatecznie rozwini¢ta infrastruktura spoteczna (brak placow zabaw, miejsc
spotkan, swietlic),

— Dbariery architektoniczne dla 0oséb niepetnosprawnych,

— niedostateczna cyfryzacja administracji,

— mala liczba uje¢ wody pitnej,

— zly stan techniczny budynkéw publicznych.

4. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
Jjakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego

W odniesieniu do terendw objetych przedmiotowa zmiang Studium, aktualny pozostaje
stan §rodowiska, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢ i1 jakos¢
zasobow wodnych oraz wymogi ochrony $rodowiska, opisane w rozdziale ,,IV. Srodowisko
przyrodnicze”.

Wszystkie obszary objete przedmiotowg zmiang Studium potozone s3 w zasiggu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 - Niecka Lubelska. Ponadto tereny objete
zmiang Studium polozone s3 w zasiegu nastepujacych jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP):
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Minina od Zrédet do Ciemiggi (PLRW200017249229):
— monitorowana cz¢s¢ wod,
— potencjal ekologiczny — staby,
— stan chemiczny dobry,
— ocena ryzyka nieosiggni¢cia celow srodowiskowych — zagrozona.

Ciemigga (PLRW2000624689):
— monitorowana cz¢s¢ wod,
— potencjal ekologiczny — staby,
— stan chemiczny dobry,
— ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych — zagrozona.

Czechowka (PLRW20006246729):
— monitorowana cz¢s¢ wod,
— potencjal ekologiczny — staby,
— stan chemiczny dobry,
— ocena ryzyka nieosiggni¢cia celow srodowiskowych — zagrozona.

Obszary objete przedmiotowa zmiang Studium polozone sa w zasiegu jednolitej czesci
wod podziemnych (JCWPd) nr PLGW200089. Charakteryzuje si¢ ona dobrym stanem
ilo§ciowym i dobrym stanem chemicznym.

Tereny objete przedmiotowag zmiang Studium sg w wiekszosci uzytkowane rolniczo.
Dominuja uzytki rolne klas bonitacyjnych II-1I1.

Teren oznaczony symbolem BA1UC/P* potozony jest granicach udokumentowanego
ztoza surowcow ilastych do produkceji kruszywa lekkiego (id ztoza 1261).

Obszar oznaczony symbolem SNOI1U/MN* polozony jest w zasiggu Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiggi”. Na terenie tym obowigzuja ograniczenia
i zasady zagospodarowania opisane w rozdziale IV. Srodowisko przyrodnicze.

5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty ani obszary wpisane do
Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego, jak rowniez obiekty ujete w wojewodzkiej
oraz w gminnej ewidencji zabytkow. Na przedmiotowych obszarach nie sg zlokalizowane
rowniez stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspotczesne;.

Obszar oznaczony symbolem SNOIU/MN* od potudnia i od zachodu graniczy
z zespotem patacowo-parkowym w Snopkowie, ktory zostat wpisany do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego (nr rej. A/528 z dnia 16.10.1971 r1.).

Zabudowania folwarczne na obszarze oznaczonym symbolem SNO1U/MN* w 2022 r.
zostaly poddane rozbidrce.

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazow priorytetowych

Na terenie wojewodztwa lubelskiego nie sporzadzono dotychczas audytu
krajobrazowego, w zwigzku z tym na terenie wojewoOdztwa nie wyznaczono granic

-59¢-



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow

krajobrazéw priorytetowych, ponadto nie ma mozliwosci odniesienia si¢ do rekomendacji
1 wnioskow zawartych w tym dokumencie.

W przypadku przebiegu linii elektroenergetycznych w  graniach obszarow
przedmiotowej zmiany Studium w  granicach paséw  technologicznych linii
elektroenergetycznych zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw przeznaczonych zar6wno na pobyt
staly jak 1 pobyt czasowy ludzi.

7. Warunki i jakos¢ Zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia
W odniesieniu do terendw objetych przedmiotowg zmiang Studium, aktualne pozostajg
uwarunkowania okreslone w obowigzujagcym Studium dotyczace warunkéw 1 jakosci zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia zawarte w rozdziale VI. ,Strefa spoteczna
1 infrastruktura techniczna”.

8. ZagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Na terenie objetym przedmiotowa zmiang Studium nie wystepuje zagrozenie
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

9. Potrzeby i moZliwosci rozwoju gminy

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe, spoleczne,
prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowania, gldwnymi czynnikami
wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej 1 produkcyjnej sa:
» prognozowany wzrost liczby mieszkancéw gminy,
» potozenie w sgsiedztwie duzego osrodka miejskiego - Lublina,
» potozenie na szlaku migdzynarodowych, krajowych i wojewddzkich potaczen drogowych,
» stopniowe zwigkszanie atrakcyjno$ci gminy w zakresie infrastruktury spotecznej

1 technicznej,

» dostgpnos¢ srodkow z roznych programow operacyjnych.

Ponadto polityka gminy powinna zmierza¢ do:
» kontynuacji zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a dotychczas niezabudowanych,
» koncentracji zabudowy w ramach istniejgcych jednostek osadniczych (miejscowosci),
» przeciwdzialania rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego

z punktu widzenia wyposazenia terendw w infrastrukturg techniczng poprzez:

- wypehianie zabudowg istniejacych struktur przestrzennych,

- przyjecie nadrzednej zasady roéwnoleglej realizacji infrastruktury technicznej przy
uruchamianiu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz jednoczesnym
planowaniu nowej zabudowy na terenach potozonych poza zwartg strukturg
funkcjonalno-przestrzenng w formie ekstensywne;.

Sporzadzajac przedmiotowa zmiang Studium, bioragc pod uwage dynamike zmian
uwarunkowan faktycznych, jak i prawnych, a takze zmieniajgcych si¢ potrzeb spolecznych,
majacych wplyw na ksztattowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy, okreslajac
zapotrzebowanie na nowg zabudowe przyjal perspektywe czasowa wynoszacg 30 lat.
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Wykonujgc symulacje potencjalnej liczby mieszkancow gminy Jastkow do 2050 r.
wykorzystano funkcj¢ liniowa otrzymang w wyniku wyznaczenia linii trendu zmiany liczby
mieszkancow w okresie od 1995 roku do 2020 roku. Zgodnie z otrzymang prognoza, w roku
2050 (okres 30 lat) liczba mieszkancow na terenie gminy Jastkdbw wyniesie okoto 19 370
1 wzrosnie w stosunku do 2020 r. o ok. 34,6% (o ok. 5 000 os6b).

W opracowaniu ,,Analiza potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju gminy Jastkdw”, stanowigcym
zalacznik do dokumentacji toku planistycznego przedmiotowej zmiany Studium, okre$lona
zostala chtonnos$¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz chtonnos$¢ niezagospodarowanych terendw przeznaczonych
pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na tej podstawie
oszacowano zapotrzebowanie na nowe tereny o funkcji mieszkaniowej, ustugowej
1 produkcyjnej w gminie.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tylko w przypadku, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe przekracza chionnos$¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaroOw przeznaczonych pod zabudowe
w planach miejscowych (poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej), przewiduje si¢ rozwoj nowej zabudowy poza tymi obszarami.

Zgodnie z obliczonym wskaznikiem intensywnos$ci zabudowy na terenach zabudowy
mieszkaniowej na terenie gminy Jastkow stwierdzono zapotrzebowanie na ok. 3,2ha nowych
terenow pod zabudowe mieszkaniows.

Obliczajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji ustugowej 1 produkcyjno-
uslugowej przyjeto, ze jego wzrost bedzie proporcjonalny do przyrostu powierzchni
zabudowy mieszkaniowej, co wynika bezposrednio z prognoz demograficznych. Nalezy
jednak pamigta¢, ze oprocz czynnikow demograficznych, na zapotrzebowanie na nowg
zabudowe produkcyjno-ustugowa ma wptyw wiele innych czynnikéw - §rodowiskowych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych.

Zgodnie z obliczonym wskaznikiem intensywnos$ci zabudowy na terenach ustugowych
i produkcyjnych, na terenie gminy Jastkow stwierdzono zapotrzebowanie na ok. 6,5 ha
nowych terenow pod zabudowe ustugowa oraz na ok. 7,9 ha pod zabudowe produkcyjng.

Na podstawie rozdzialu 11. Przedmiotowej analizy w zmianie Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyznaczono nowe tereny pod zabudowe:

= ok. 1,9 ha terendw pod zabudowg produkcyjno-ustugowa,
= ok. 2,15 ha terendow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa.

Warto$ci te nie przekraczajg obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudow¢ w gminie
w perspektywie 30-letniej (przyjmujgc usrednione wskazniki intensywnosci zabudowy dla
poszczegbdlnych funkcji — te, ktére przyjeto przy liczeniu chionnosci luk w zabudowie
iterenéw niezabudowanych z MPZP), w zwigzku z czym mozliwe jest wyznaczenie
w zmianie Studium ww. nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

10. Stan prawny gruntow

Wszystkie grunty objete przedmiotowa zmiang Studium stanowig wlasno$¢ o0sob
fizycznych.
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11. Wystepowanie  obiektow i  terenéow  chronionych  oraz  ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow wynikajgce 7 przepisow odrebnych
Obszar oznaczony symbolem SNO1U/MN* potozony jest w zasiggu Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiggi”. Na terenie tym obowigzuja ograniczenia
i zasady zagospodarowania opisane w rozdziale IV. Srodowisko przyrodnicze.

Obszary objete przedmiotowg zmiang Studium potozone sg na gruntach rolnych klas
bonitacyjnych II-1II, ktore podlegaja ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku
o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Polega ona na ograniczeniu przeznaczenia gruntow na
inne  cele, zapobieganiu  procesom degradacji 1  dewastacji, rekultywacji,
przywracaniu/poprawie wartosci uzytkowej, zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako
naturalnych zbiornikow wodnych, atakze ograniczeniu zmian naturalnego uksztaltowania
powierzchni ziemi.

Wszelkie dziatania majace na celu zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych/lesnych na cele
nierolnicze/nielesne muszg by¢ poprzedzone uzyskang zgoda:

— ministra wlasciwego do spraw rolnictwa i1 rozwoju wsi — dla gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I — III potozonych poza granicami administracyjnymi
miast,

— ministra wlasciwego do spraw srodowiska — dla gruntéw lesnych stanowigcych
wlasnos$¢ Skarbu Panstwa,

— marszatka wojewodztwa — dla pozostatych gruntow lesnych.

W odniesieniu do obiektow zabytkowych obowigzujg zapisy zawarte w ustawie
z 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami. Ustawa okresla przedmiot,
zakres 1 formy ochrony zabytkéw 1 opieki nad nimi, w tym finansowania prac
konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych, a takze organizacj¢ organéw
ochrony zabytkow.

Ograniczenia dla zabudowy wynikaja takze z przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych, ktére okreslaja m.in. odleglosci w jakich moga by¢ usytuowane obiekty
budowlane od poszczegdlnych rodzajow drog.

Z przepisOw dotyczacych poszczegdlnych urzadzen infrastruktury wynikaja warunki
dotyczace lokalizacji 1 utrzymania tych urzadzen.

Pozostate ograniczenia dla zagospodarowywania terenow i lokalizacji zabudowy
wynikaja z odrebnych, szczegdtowych przepisow z zakresu prawa budowlanego.

12. Wystepowanie obszarow naturalnych zagroZen geologicznych

W granicach obszaréw objetych przedmiotowg zmiang Studium nie wystepuja obszary
naturalnych zagrozen geologicznych.
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13. Wystepowanie udokumentowanych zlo:; kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
Teren oznaczony symbolem BA1UC/P* potozony jest granicach udokumentowanego
ztoza surowcéw ilastych do produkcji kruszywa lekkiego (id ztoza 1261). Ponadto
w granicach objetych zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
Caly obszar objety zmiang Studium potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 406 - Niecka Lubelska (Lublin). Jest to zbiornik porowo-szczelinowy
o powierzchni ok. 7476 km®. Jego przyblizone zasoby dyspozycyjne wynosza 1 052 700 tys.
m’/d. Glebokos§¢ zalegania wod waha si¢ od40 m do 100 m. Srednia gleboko$é¢ ujeé
szacowana jest na 85 m.

14. Wpystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Zgodnie z rejestrem prowadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny, na terenie
objetym przedmiotowg zmiang Studium nie wystepuja obszary i tereny gornicze wyznaczone
na podstawie przepisow odrgbnych.

15. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stan stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

W stosunku do obszarow objetych przedmiotowa zmiang Studium aktualne pozostaja
dane dotyczace stanu systeméw komunikacji i1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
opisane w rozdziale VI. ,,Strefa spoteczna i infrastruktura techniczna”.

16. Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Zgodnie z obowigzujacym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego przyjetym uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego Nr XI/162/2015 z dnia
30 pazdziernika 2015 r. gmina Jastkdw potozona jest w miejskim obszarze funkcjonalnym
osrodka wojewodzkiego - Lubelskim obszarze Metropolitalnym oraz w obszarze rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w strefie wyzynnej roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
W zwigzku z tym przyjmuje si¢ zasade rownorzedno$ci dziatan stuzacych utrzymaniu
1 wzmacnianiu funkcji podstawowych oraz preferencje rozwojowe, nakazujace zachowanie
naturalnych wartosci zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zrbwnowazony rozwaj
gospodarki rolnej i funkcji towarzyszacych.

W ramach LOM rownolegle do funkcji koncentracji przedsigbiorczo$ci pozarolniczej
w gminie Jastkow ma by¢ rozwijana funkcja rekreacyjna, polegajaca na zapewnieniu miejsca
wypoczynku codziennego 1 weekendowego dla mieszkancéw aglomeracji.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz PZPWL wskazuja dla
obszaru LOM nastepujace cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnych rdzenia LOM jako o$rodka polaryzacji
wiedzy 1 innowacji,

— wzmocnienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych os$rodkdéw osadniczych
LOM,
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krystalizowanie struktury przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizacji
funkcjonalne;,

stworzenie warunkow dla integracji funkcjonalnej z miastami - wilaczenie
obszarow wiejskich otaczajacych miasta w procesy rozwojowe,

zwigkszenie mobilno$ci zawodowej 1 przestrzennej,

stworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczo$ci pozarolniczej,

dywersyfikacja sektorowa gospodarki rolne;j.

Gmina Jastkow potozona jest réwniez w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu

regionalnym:

rozwoju gospodarki zywnos$ciowej - roslinnej rolniczej przestrzeni

produkcyjnej. Dla tego obszaru, jako wiodace kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje:

produkcje roslinng,

rozwoj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

rozw0] agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszaréw
wiejskich,

rozwoj infrastruktury turystycznej (gtownie szlakow turystycznych),

produkcje zdrowej zywnosci,

rozwoj infrastruktury technicznej i transportowe;.

Na terenie objetym przedmiotowa zmiang Studium nie s3 planowane do realizacji

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

17. Wymagania dotyczqce ochrony przeciwpowodziowej

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu
,Informatyczny System Ostony Kraju” (ISOK) na terenach obje¢tych przedmiotowa zmiang
Studium nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
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VII. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW O POSZCZEGOLNYCH
FUNKCJACH
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzen gminy (z wyjatkiem obszaréw urbanizowanych, rezerw

terenowych pod funkcje mieszkaniowe, ustugowe i przedsiebiorczosci, stref rekreacyjno —
wypoczynkowych) obejmujaca dotychczasowe grunty orne, Igki, pastwiska podlega ochronie
przed zabudowa i powinna trwale pozosta¢ obszarem otwartym ze wzgledéow produkcyjnych,
ekologicznych i krajobrazowych.

Glowne trendy zmian i kierunkéw w zagospodarowaniu przestrzennym obszarow o

wiodacej funkcji rolniczej uwzglednia¢ powinny:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeciwdziatanie niekorzystnym tendencjom dotyczacym zmian strukturalnych
rolnictwa, w tym glownie rozdrobnieniu gospodarstw rolnych oraz podzialom na
dziatki ponizej 1 ha;

konieczno$¢ wprowadzania zadrzewien S$rodpolnych i zalesiania obszarow, co
wzmocni strukture ekologiczng gminy, bedzie miato dziatanie przeciwerozyjne i
doprowadzi do wzmocnienia zielonego pierscienia wokot Lublina;

przeciwdziatanie negatywnym zmianom w strukturze upraw, polegajagcym na ubytku
w powierzchni roslin intensyfikujacych, w tym przemystowych;

przeciwdziatanie lokalizowaniu rozproszonej zabudowy rolniczej wptywajacej
negatywnie na walory otwartego krajobrazu rolniczego korzystnego dla produkcji
rolnej. Z uwagi na potozenie i charakter gminy, korzystny bedzie rozwdj na tych
obszarach rolnictwa ekologicznego;

uwzglednienie obszaréow dla funkcji turystyczno — dydaktycznych i letniskowej gminy
(szlaki, $ciezki rowerowe, punkty widokowe);

dla podtrzymania ciaglosci produkcji rolnej dla istniejacej rozproszonej zabudowy
zagrodowej nie wyznaczonej w studium, dopuszcza si¢ adaptacje i mozliwosé
zabudowy;

w terenach otwartych — rolnych adaptuje sie¢ wszystkie istniejace siedliska i budynki
mieszkalne nie wyznaczone w strefach zainwestowania na rysunku studium, z
dopuszczeniem ich rozbudowy oraz zmiany funkcji na mieszkalna, ustugowa lub
ushug agroturystycznych;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia zmian planu dla terenow okreslonych w
punkcie 7 oraz terenéw upraw polowych w pasie do 100 m przylegajacych do stref
zainwestowania wskazanych w studium dla funkcji gospodarczych i ustugowych,
przetworstwa rolno-spozywczego 1 potrzeb budownictwa zagrodowego pod
warunkiem braku kolizji z projektowanym i istniejacym zagospodarowaniem terenu;

dla terend6w upraw polowych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) wyklucza si¢, z zastrzezeniem lit. b, ¢, d lokalizacje nowych budynkéw poza
istniejgcymi siedliskami rolnymi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ferm hodowlanych, ktére ze wzgledu na ucigzliwo$é nie
moga by¢ lokalizowane w zwartej zabudowie, z zachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach szczegdlnych;
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¢) dopuszcza sie w terenach rolnych rozbudowe siedlisk nie dalej niz w strefie 100 m
poza linia wyznaczong rysunkiem dla lokalizacji budynkow gospodarczych,
inwentarskich i budowli rolniczych;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli rolniczych w terenach uprawa polowych z
zachowaniem warunkdw ochrony srodowiska i uwarunkowan ekofizjograficznych,
z wykluczeniem w szczegdlnosci lokalizacji na terenach lgk, na terenach z
wysokim poziomem wod gruntowych, a takze w odleglosci mniejszej niz 50 m od
ciekdw wodnych, zbiornikow wodnych i rowow melioracyjnych;

e) dopuszcza si¢ odtwarzanie, rozbudowe i modernizacje istniejacych siedlisk w tym
przeksztalcenie na funkcje agroturystyczna;

f) dopuszcza si¢ uzupehlienie istniejacej zabudowy zagrodowej rozproszonej w
wolnych enklawach tg samg funkcjg uzytkowa pod warunkiem polozenia wzdhuz
utwardzonych i uzbrojonych ciggéw komunikacyjnych z zachowaniem warunkéw
zabudowy 1 zagospodarowania dzialki jak w ustaleniach dla danej funkcji
uzytkowania terenu;

g) dopuszcza si¢ przeksztalcanie istniejacych siedlisk na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bez prawa geodezyjnego podziatu terenu;

h) dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych w obszarze
istniejacego siedliska;

i) dopuszcza si¢ rbwniez w granicach istniejacego siedliska realizacje drugiego domu
mieszkalnego dla czlonkéw rodziny w celu polepszenia warunkow
mieszkaniowych, jednak bez wydzielenia dzialki;

j) dopuszcza si¢ wyznaczanie i utwardzanie drég wewnetrznych, stuzacych obstudze
gospodarki rolnej;

k) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajgcym charakterze;

1) dopuszcza si¢ zalesienie terenéw na glebach niskich klas bonitacyjnych i
odtogujacych;

m) dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
- terenéw zieleni, punktow widokowych i urzadzen ciagdw spacerowych,

zapewniajacych dostep do zespotow zieleni wzdluz istniejacych ciekdw
wodnych,

- urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,

n) lit. od ,,a” do ,,g” nie obowigzuja dla terenéw potozonych w obszarze objetym
ochrong konserwatorskg oraz w bezposrednim jego sasiedztwie. W tych obszarach
obowigzuja  warunki  konserwatorskie = okreslone  przez  Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

10)dopuszcza sie wymienno$¢ struktury upraw, a w szczegélnosci wzrostu udzialu
uzytkow zielonych kosztem gruntow ornych w szczegdlnosci w obszarach narazonych
na erozje wodna powierzchniowg oraz dolinach rzek.

2. Obszary lesne

Uznaje si¢ za ochronne wszystkie lasy oznaczone na rysunku studium przyjmujac za
zasade polityke zrownowazonej gospodarki rolno-lesnej o nastepujacych zasadach
zagospodarowania:
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1) w glebokich weieciach uzytkow rolnych w kompleksy lesne, dla wyrownania granicy,
proponuje si¢ tereny do zalesien oznaczone na rysunku studium oraz na zboczach
Wawozow,

2) nalezy dazy¢, aby poprzez wilasciwy sposob zagospodarowania — rebnie czesciowe —
doprowadzi¢ do sytuacji, ze w kazdym z drzewostanow beda wystepowac wszystkie
stadia rozwojowe od regeneracji po rozpad. Mozna to osiggnaé ograniczajac
powierzchnie poszczegélnych zabiegow hodowlano —  gospodarczych do
mikrosiedlisk,

3) wszedzie gdzie mozliwe, nalezy inicjowa¢ odnowienia naturalne, nie wykluczajac
sztucznych nasadzen, gatunkami pozadanymi w sktadzie przysztych drzewostanow,

4) $cinke 1 wywdzke prowadzi¢ wyznaczonymi szlakami zrywkowymi, aby nie niszczy¢
podrostéw i podszytu,

5) niewielkie powierzchnie przewidywanych zalesien pozostawi¢ do sukcesji naturalnej,
wieksze za$, zalesi¢ gatunkami przewidzianymi w typach gospodarczych,

6) zadarnienia zboczy wawozow i stref dolinnych oraz na obszarach wierzchowinowych.

Obszary lesne bedace pod ochrong jako weztowe obszary systemu ekologicznego
powinny by¢ traktowane jako trwata ekologiczna i ekonomiczna baza rozwoju gminy.

Prowadzona gospodarka lesna nie powinna uszczupla¢ walorow ekologicznych
kompleksu, a w tym szczegodlnie jego funkcji ochronnych i by¢ trwale zrownowazona.

Tereny lesne w strefach o kluczowej roli dla stabilizacji ekologicznej wyklucza si¢ z
proceséw zubazania zasobéw przyrodniczych.

Tereny lesne potozone w strefach rekreacyjnych lub ich sgsiedztwie ogranicza sie, co
do form uzytkowania rekreacyjnego oraz jakosciowo i ilosciowo wzgledami ochrony lasu,
jego odpornosci na zniszczenia. Zasieg i charakter tej funkcji w lasach wymaga ustalen z
wlascicielami lasow.

W uzasadnionych krajobrazowo, ekologicznie czy ekonomicznie przypadkach
wskazane jest wprowadzenie, zadarnien $rodpolnych, przywodnych i innych oraz zalesien
gleb najnizszej, jakosci.

3.  Tereny zdegradowane

Tereny pozostajace po eksploatacji surowcow lub zdegradowane poprzez wywoz
odpadow, winny by¢ rekultywowane pozostajac w strefie terendw otwartych wzbogacajacych
krajobraz np. przy lesSnym kierunku rekultywacji.

4.  Zielony pierscien wokoél Lublina

Kompleksy lesne potozone w gminie, stanowigce wezty ekologiczne, oraz doliny rzek
Ciemiggi i Czechowki, stanowigce korytarze ekologiczne, sa bardzo waznym ogniwem
zielonego pierscienia wokdt Lublina. Doliny rzek to podstawowe obszary stanowigce o
powigzaniach przyrodniczych pomigdzy gming Jastkow, a Lublinem. Nalezy podjac
zdecydowane dzialania, aby zrewaloryzowa¢ biologicznie zdegradowane odcinki dolin
rzecznych. W tym celu w studium za priorytetowe dzialania przyjeto:

a) powstrzymanie rozwoju zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie rzek, i
niedopuszczenie do obudowywania dolin rzecznych
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b) utrzymanie kierunkdw powigzan przyrodniczych i korytarzy ekologicznych, dla
zapewnienia zwiekszania bior6znorodnosci obszaru gminy,
c) wprowadzenie zalesien o funkcji przeciwerozyjnej,

d) zakaz przeznaczania wskazanych terenow uzytkowanych rolniczo pod funkcje
nierolnicze,

e) utrzymanie w dobrym stanie zielonego pierscienia wokét Jastkowa, jako integralnego
elementu zielonego pierscienia wokét Lublina.

5. Obszary urbanizowane

Uwarunkowania zewnetrzne

Na rozwdj struktury osadnictwa terenu gminy znaczny wpltyw maja zewnetrzne relacje
przestrzenne oraz powigzania komunikacyjne.

W zakresie przestrzennych relacji $rodowiskowych istotne znaczenie dla rozwoju
osadnictwa ma dolina Ciemiggi — o wyjatkowych walorach krajobrazowych i przyrodniczych.

W zakresie przestrzennych relacji urbanizacyjnych decydujace znaczenie dla gminy
ma sgsiedztwo miasta Lublina i potozenie gminy w obszarze metropolitarnym aglomeracji
lubelskiej. Lublin jest osrodkiem obstugi ludnosci oraz gtdéwnym miejscem pracy dla ludnosci
pozarolniczej.

Uwarunkowania wewnetrzne

Podstawowg funkcja gminy pozostanie nadal wielokierunkowa produkcja rolna
gospodarstw indywidualnych. Uzupelnieniem funkcji podstawowej o rosngcym znaczeniu
bedzie rozwd] mieszkalnictwa zwlaszcza w obszarach polozonych najblizej Lublina oraz
rekreacja zwigzana gtownie z atrakcyjnym krajobrazem gminy.

Obszary rozwoju przestrzennego

Na rysunku studium wskazano tereny zabudowane. Sa to gtownie tereny zabudowy
rolniczej, stuzacej produkcji rolnej. W terenach zabudowy mieszkaniowej — w celu
zwigkszenia tadu przestrzennego — nalezy ustala¢ warunki ksztaltowania zabudowy oraz
zatlozen zieleni, wielkosci dziatek, udzialu powierzchni dziatki biologicznie aktywnej,
gabarytu zabudowy i formy dachu oraz warunkéw dotyczacych nieucigzliwosci obiektow
stuzacych dziatalnosci wytworczej 1 ustugowej. Istotna jest konieczno$¢ wyposazenia terenu
w urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej (szczegodlnie gospodarki $ciekowej).
Rozwdj i przeksztalcenia zabudowy winny odbywaé si¢ w szczeg6lnosci w zgodzie z
zasadami ochrony zabytkowej i kulturowej materii gminy oraz ochrony krajobrazu. Na
nowych terenach budowlanych jako jeden z podstawowych  warunkow ksztattowania
zabudowy nalezy wprowadzi¢ zakaz odksztalcania naturalnej konfiguracji terenu, szczegdlnie
w miejscach naturalnego sptywu wod okresowych.

Istniejace tereny zabudowy rolniczej wzdhuz doliny Ciemiegi potozone sg atrakcyjnie
przyrodniczo i sg przydatne rekreacyjnie. W tych obszarach przeksztalcenia zabudowy na cele
funkcji rekreacyjnej powinny nastepowaé z najwigkszym natezeniem. Nalezy braé¢ przy tym
pod uwage tworzenie gospodarstw agroturystycznych lub zabudowy letniskowe;j.
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Osdrodek koncentracji ushug turystycznych w Jastkowie nad projektowanym
zbiornikiem wodnym winien obejmowaé program obslugi ruchu turystycznego i
rekreacyjnego uwzgledniajacy:

a) przystan dla kajakow, zaglowek,

b) pole biwakowe dla turystow indywidualnych i zorganizowanych (turystyka
rowerowa, piesza, samochodowa) z zapleczem parkingowym i gastronomicznym,

c) boiska do gier i zabaw,
d) stalg baze noclegowa — pensjonat.

Z uwagi na polozenie najblizej granicy miasta Lublina, tereny upraw polowych oraz
zabudowy rolniczej w Marysinie, Natalinie, De¢bowce, Baraku, Dagbrowicy i Kolonii
Plouszowice przeksztalca si¢ w podmiejska strefe zabudowy jednorodzinnej. Zainteresowanie
tymi terenami jako potencjalnymi terenami zabudowy jednorodzinnej i ustugowej jest
nasilone od kilku lat i przez najblizsze lata trend ten nadal bedzie utrzymany. Wskazano
zatem rezerwy perspektywiczne i kierunkowe terenéw dla rozwoju funkcji mieszkaniowych,
ustugowych 1 przemystowych. Rezerwy perspektywiczne przewidywane sa do
zagospodarowania w okresie dziesiecioletnim, natomiast rezerwy kierunkowe moga by¢
zagospodarowywane w sytuacji wyczerpania si¢ projektowanych rezerw perspektywicznych.

Zaktada sie, ze rozwoj zabudowy na tych terenach w sposob uporzadkowany bedzie
mozliwy wylacznie w sytuacji opracowania planéw zagospodarowania dla catych obszarow
spojnych przestrzennie i funkcjonalnie. Wprowadza si¢, zatem obowigzek sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla kazdego spojnego funkcjonalnie
lub przestrzennie obszaru z uwzglednieniem w szczegoélnosci ksztaltowania terendow
zielonych, rownowazacych w jak najwigkszym stopniu ubytki przyrody powodowane
zabudowa mieszkaniowa, ustugowsa lub rzemieslnicza.

Obiekty ustugowe, stuzace obstudze mieszkancéw gminy znajdujg sie przede
wszystkim w osrodku gminnym. Skoncentrowane sa tu gléwnie obiekty administracji, ustug
publicznych, komercyjnych i rzemiosta. Osrodek gminny w stopniu podstawowym zaspokaja
potrzeby mieszkancéw gminy. Ponadto mozna wskaza¢ inne ustugowe osrodki wspomagajace
na pograniczu miejscowosci Natalin i Marysin, w Baraku, Debowce oraz Dagbrowicy. W
otoczeniu trasy Lublin — Warszawa na calym jej przebiegu od granic miasta do samego
Jastkowa wyznaczono tereny pasmowej koncentracji ustug bez ograniczenia glebokosci
zabudowy. Oprdcz tego wystepuja pojedyncze ustugi rozmieszczone w skupiskach zabudowy
na calym terenie gminy.

Wyznaczajac rezerwy terenowe pod rozwdj ustug oraz sktadow i wytworczosci
kierowano si¢ ich dostepnoscia komunikacyjna w perspektywie budowy na terenie gminy
drog ekspresowych. Zostaly one =zlokalizowane w poblizu miejsc powigzan uktadu
komunikacyjnego gminy z drogami ekspresowymi, tj. w Kol. Plouszowice, w okolicy wezta
komunikacyjnego Lublin — Stawinek oraz wzdtuz istniejacej drogi krajowej jako uzupetnienie
i kontynuacja istniejacej zabudowy.

Wyznaczone tereny sa rozwigzaniem kompromisowym, pomiedzy zapotrzebowaniem
w gminie na tereny pod funkcje mieszkaniowe i dla lokalizacji przedsigbiorczosci, a
potrzebami ochrony srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego gminy. Minimalizowanie
wplywu nowej zabudowy na krajobraz gminy powinno by¢ jednym z glownych celow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego opracowywanych dla terenow
przewidzianych do zainwestowania.

Nowa zabudowa zwigzana z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza winna by¢ na
terenie gminy Jastkéw lokalizowana w nastepujacy sposob:
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1) tereny skladow i wytwdrczosci o niskiej intensywnoscei, jak rOwniez rezerwy terenowe
wyznaczone na ten cel — powinny by¢ przeznaczone do lokalizowania sktadow, baz,
magazynow, zakladow produkcyjnych, dopuszczalne jest w tych terenach
lokalizowanie obiektéw ustugowych, rzemieslniczych i handlowych; w terenach tych
nie powinno si¢ wprowadza¢ nowej zabudowy mieszkaniowej;

2) wprowadza si¢ tereny ushug wielko przestrzennych przeznaczonych dla lokalizacji
obiektow handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* oraz
obiektow logistycznych i technologicznych.

3) tereny ustug komercyjnych i publicznych oraz rzemiosta — powinny by¢ przeznaczane
np. pod obiekty ustugowe, handlowe, rzemieslnicze, logistyczne i administracji; nie
nalezy prowadzi¢ w tych terenach dziatalnosci, ktéra bedzie ucigzliwa dla sgsiednich
terenow; dopuszcza sie¢ w tych terenach réwniez zabudowe mieszkaniowg jako
funkcje wiodaca lub uzupetniajaca; tereny pasmowej koncentracji ustug komercyjnych
polozone wzdhuz drogi krajowej, obejmujg swym zasiegiem pas terenu do np. 100 —
150 metréw od drogi;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w strefach przewidzianych do rozwoju
funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieuciazliwych jako funkcje
uzupelniajacg a na pojedynczych nieruchomosciach takze jako funkcje wiodaca;

Wyznaczone w studium tereny, oznaczone na rysunku studium numerami i symbolami
literowymi, stanowig obszary przeznaczane do zainwestowania, dla ktorych konieczne jest, na
etapie opracowania planow miejscowych, szczegolne zachowanie dbalosci o ochrone wartosci
krajobrazowych i przyrodniczych.

W przypadku terendw przeznaczanych w studium pod zabudowe mieszkaniowa o
niskiej intensywnosci na ktérej mozliwa jest lokalizacja zabudowy jednorodzinnej i
zagrodowej przyjmuje sie¢ nastepujace wskazniki dotyczace parametrow dziatek
budowlanych:

— dla terenéw przeznaczanych pod zabudoweg zagrodowa zaktada si¢ minimalng
powierzchnie¢ dzialek budowlanych wynoszaca 1500 m’, przy szerokosci minimalnej
wynoszacej 20 m;

— dla terenow przeznaczanych pod zabudowe jednorodzinng zaklada sie minimalng
powierzchnie dziatek budowlanych wynoszaca 1200 m?, przy szerokosci minimalnej
wynoszacej 16 m;

— dla terendéw nie spelniajacych ww. warunkoéw dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng
bliZzniacza;

— zaklada sie minimalna powierzchnie dzialek budowlanych wynoszaca 800 m?, przy
szerokosci dwoch dzialek wynoszacej od 14 do 18 m;

— dopuszcza sie lokalizacje ustug na dzialkach nie mniejszych niz 1500 m® z
zachowaniem okreslonych powierzchni zabudowy oraz zasad dla gabarytow i
architektury obiektéw okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a dla dzialek przeznaczanych pod dzialalno$¢ produkcyjng minimalng
powierzchnie ustala sie na 2000 m’.

— istniejace dziatki budowlane o powierzchni nie spelniajacych ww. parametréw oraz
dla ktérych podzialu dokonano przed dniem 15.06. 2001 zachowuja funkcje
budowlang pod warunkiem polozenia w terenach zabudowy wyznaczonych
miejscowym planem.
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Od powyzszych wielkosci w jednostkowych przypadkach mozna stosowaé
odstepstwa, jezeli znajdzie to uzasadnienie w projektach planow miejscowych i nie wptynie
negatywnie na jako$¢ urbanizowane] przestrzeni. Dopuszcza si¢ tolerancje do 10% dla
parametréw dziatek i ich szerokosci.

Wyznaczone funkcje dla wyzej wymienionych terendw oznaczaja preferowany rodzaj
zabudowy na danym terenie, dopuszcza si¢ jednak calkowita wymiennos¢ ustalanych w
planach miejscowych sposobow zagospodarowania w ramach zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwigzanej z prowadzong dzialalnoscia
gospodarczg — nieucigzliwych ustug i rzemiosta.

Zabudowa nie powinna przekracza¢ wysokosci dwdch kondygnacji, jednak w celu
zachowania harmonii z terenami sgsiednimi, dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych
innych parametrow zabudowy, zgodnych z lokalnymi uwarunkowaniami poszczegolnych
terenow. Niezbedne jest ponadto estetyczne zagospodarowanie terenow wokol budynkow,
zwlaszcza przy pomocy ksztaltujacej krajobraz zieleni wysokiej i Srednie;j.

bl

Wyznaczone w rysunku ,Studium...” tereny pod mieszkalnictwo rolnicze i
jednorodzinne dopuszcza si¢ zabudowaé w strefie o 50-80 metrow wickszej na terenach
przylegajacych gruntow ornych po przeanalizowaniu takiej mozliwosci na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zagospodarowanie tych terenéw winno nastepowaé w jak najwyzszych standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad tadu przestrzennego i
zrbwnowazonego rozwoju, a w szczegdlnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony $rodowiska.
Zmiany funkcji terendw okre$lone w niniejszym studium nie moga powodowac przekroczen
standardow jakosci srodowiska.

Tereny przeznaczone pod zabudowe potozone na gruntach mikroporowatych,
wrazliwych na osiadanie zapadowe wymagaja na etapie opracowywania projektow
technicznych niezbednych ekspertyz warunkéw geotechnicznych, ktorych wyniki nalezy
uwzgledni¢ w rozwigzaniach projektowych.

W  odniesieniu do terenu polozonego w Tomaszowicach przeznaczonego na
lokalizacje ustug handlu (istniejacy sklep) wprowadza si¢ ponadto dodatkowe wytyczne
zagospodarowania:

a) dopuszcza sie rozbudowe istniejacego obiektu handlowego po poinocnej jego
stronie, w polu nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz $ciany
poludniowej i wschodniej istniejacego obiektu,

b) gabaryty nowego obiektu winny by¢ dostosowane, lecz nie wigksze od
istniejacego obiektu handlowego,

c) uporzadkowaé otoczenie obiektu handlowego poprzez urzadzenie dojazdow,
parkingu oraz ogrodzenia z zielenig izolacyjng od strony drog.

Teren sportu i rekreacji polozony w dolinie Ciemiegi, we wschodniej czesci gminy
(miejscowos¢ Snopkéw) moze stanowi¢ dodatkowe zaplecze rozwoju ushug sportowych i
turystyki. Teren ten jest atrakcyjny pod wzgledem krajobrazowym, co predysponuje go do
wykorzystania na cele rekreacji i wypoczynku — mozliwe jest urzadzenie np. trasy
narciarskiej. Dopuszcza si¢ wyposazenie jedynie w minimalny, niezbedny zakres
infrastruktury zwigzanej z utrzymaniem tej trasy. Z uwagi na wysokie walory krajobrazowe
wyklucza si¢ realizacje jakiejkolwiek trwalej zabudowy.

- 66 -



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow

W przypadku zabudowy mieszkaniowej na terenach ustugowych w miejscowosci
Stugocin nalezy przewidzie¢ miejsce do lokalizacji zabezpieczenia przed hatasem (ekrany),
mogacym pochodzi¢ z uzytkowania drogi ekspresowe;j.

Jako nowe strefy aktywizacji gospodarczej przewidziano tereny polozone w
bezposrednim sasiedztwie drog ekspresowych, Sa to tereny dla funkcji skladow oraz
wytworczosci a takze obiektoéw komercyjnych , ktore beda mogly stanowi¢ o aktywizacji
gospodarczej terenu gminy. Na terenach tych mozliwe jest rowniez lokowanie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet o mocy przekraczajacej 100kW jako funkcji
zamiennej lub czasowej. W terenach tych, w zakresie niezbednym dla prowadzonej
dziatalnosci dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wylacznie jako uzupetnienie podstawowego
zagospodarowania terenu. Szczegdtowy program oraz zasady zagospodarowania obszardéw
zostang ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzone
rownoczesnie tereny zieleni izolacyjnej winny zosta¢ zagospodarowane zielenig Srednig i
wysoka, dzigki temu beda mogly zabezpieczaé w znacznym stopniu przylegte tereny przed
rozprzestrzenianiem si¢ zanieczyszczen powietrza i halasu zwigzanym z eksploatacja drog
ekspresowych.

Miegjsca obstugi podréznych, zlokalizowane przy drodze ekspresowej zapewnig
obsluge 0so6b podrézujacych droga ekspresowa. Nalezy zatozy¢é w planach miejscowych
ograniczenie dostepnosci tych terenow z drog innych niz droga ekspresowa. W minimalnym
programie ushug $wiadczonych na tych terenach w zakresie obstugi podréznych niezbedna
jest realizacja stacji paliw, myjni samochodowej, parkingu dla samochodéw ci¢zarowych i
osobowych, motelu oraz obiektéw handlowych, przy zachowaniu wymagan §111, §112 i
§123 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 .
Pozostate tereny obstugi komunikacji wyznaczone w studium, w sasiedztwie drog
wojewddzkich , powiatowych i gminnych klasy zbiorczej i w zwigzku ze stale zwickszajaca
sie liczbg samochodow na drogach, winny zosta¢ przeznaczane pod stacje paliw, stacje
obstugi oraz zaktady naprawy pojazdow.

Dla terenu potozonego w Tomaszowicach przeznaczonego na lokalizacje stacji paliw
wraz z ushugami, wprowadza si¢ dodatkowe wytyczne zagospodarowania:

a) od strony skrzyzowania drogi wojewodzkiej Lublin — Naleczow zlokalizowaé
parking,

b) obiekt stacji zlokalizowa¢ w pasie zabudowy przy drodze gminnej z
ograniczeniem linig zabudowy od strony drogi wojewodzkiej w odlegtosci 35
metrow od krawedzi jezdni drogi,

c) obiekt uslugowy zlokalizowa¢ w obnizonej czesci dziatki przy drodze
wojewodzkiej z nieprzekraczalng linia zabudowy w glebi dziatki do 25 m od
krawedzi jezdni,

d) obiekt ustugowy winien by¢ parterowy o maksymalnych wymiarach 15 x 30
metréw i nie powinien przystaniac¢ sylwety kosciota,
e) wokot dziatki zachowac pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 6 m.

Lokalizacja ujecia wody — w rejonie Snopkowa nalezy poprzedzi¢ analizg zasiegu
oddziatywania uje¢cia w zwiazku z przebiegiem obwodnicy.

W odniesieniu do terenu specjalnego w Debowce, likwiduje si¢ jego strefe ochronna, a
dla terenow ktore znajdowaly sie w obrebie strefy ochronnej zmienia si¢ funkcje terenow
upraw polowych z dopuszczeniem zabudowy rozproszonej, na funkcje rezerwy kierunkowe;j
dla funkcji mieszkaniowej, wymagajacej opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu.
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W granicach gminy zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w
rozumieniu przepisow odrebnych.

W celu ochrony przeciwpowodziowe;:

— dopuszcza si¢ prowadzenie robdt konserwacyjnych na wodach istotnych dla regulacji
stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa i urzadzen melioracji wodnych,

— dopuszcza si¢ budowe obiektéw hydrotechnicznych w korytach rzek,

— zakazuje si¢ nowej zabudowy w dolinach rzecznych na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia, za wyjatkiem obszaréw wyznaczonych na rysunku Studium,

— zakazuje si¢ zabudowy dzialek w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m i ich grodzenia w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej ciekéw wodnych,

— zakazuje si¢ zalesiania i zadrzewiania gruntow przyleglych do ciekow naturalnych w
odlegtosci mniejszej niz 3 m od gdérnej krawedzi skarp,

— nakazuje si¢ zachowania istniejacych rowow melioracyjnych,

— nakazuje si¢ utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych przez
wlascicieli gruntow, w granicach, ktorych sie znajduja.

- 68 -



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow

VIIa.KIERUNKI W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ
W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JASTKOW (przyjeta uchwala Nr
XLVI1/363/2022 Rady Gminy Jastkow z dnia pazdziernika 2022 r.)

Na obszarach objetych zmiang Studium wskazano nastepujace  kierunki
zagospodarowania przestrzennego:
— TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ] I MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNEJ (PLOK1U/MN*, JAS1U/MN*, SNO1U/MN¥),
— TEREN PRZEMYSLU 1 KONCENTRACJI FUNKCIJI USLUGOWEJ
Z OBIEKTAMI POWYZEJ 2000 M*(BA1UC/P¥).

Dla istniejacej zabudowy 1 zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenia terenu,
wskaznikow 1 architektury budynkéw wedlug stanu istniejacego lub wynikajacych
z obowigzujacych planow miejscowych.

Na terenie objetym przedmiotowa zmiang Studium nie wskazuje si¢ obszardéw
wylaczonych spod zabudowy. Ograniczenia w realizacji zabudowy obowigzuja natomiast dla
terenow potozonych w zasiegu:

— Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiegi”,
— pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
130 kV -po 7,5 od osi linii w obie strony,

Na obszarach potozonych w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Ciemiegi” obowigzuja ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Lubelskiego Nr
42 z dnia 17 lutego 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiggi”.

Na obszarach sgsiadujacych z terenami le§nymi obowigzuja ograniczenia w realizacji
zabudowy wynikajace z przepisow odrgbnych (m.in. w zakresie sytuowania linii zabudowy).

W przypadku likwidacji obiektow, dla ktorych strefy ochronne zostaty ustanowione, lub
likwidacji stref ochronnych, zakazy w nich obowigzujace przestaja by¢ obligatoryjne.

W przypadku zmiany granic wszelkich stref, obiektow lub terenéw, dla ktorych
ustanowione sg ograniczenia w uzytkowaniu, lub w sytuacji ustanowienia nowych stref
ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych i sanitarnych, stref powodziowych, obszaréw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszaréw i obiektow chronionych, ograniczenia
w nich obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych nalezy stosowaé odpowiednio
w planach miejscowych.

Na terenach objetych przedmiotowa zmiang Studium zakazuje si¢ realizacji wszelkich
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej] w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

W zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego na obszarach objetych zmiang Studium
zaktada si¢ przystosowanie sieci wodociggowej do petnienia warunkdéw przeciwpozarowych,
zapewnienie odpowiedniego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozardw oraz
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zapewnienie drég pozarowych dla nowo projektowanych obiektow — zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu drég pozarowych i1 przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Na terenach objetych zmiang Studium dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen infrastruktury

technicznej, komunikacyjnej, stuzacej bezpieczefistwu publicznemu 1 bezpieczenstwu

panstwa na wszystkich terenach, w zalezno$ci od potrzeb 1 w sposdéb minimalnie kolidujacy

z istniejgcymi uwarunkowaniami 1 zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Dla terenow zabudowy uslugowej i1 mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych

symbolamiJASTU/MN* i PLOK1U/MN*, SNO1U/MN* zaktada si¢ nastepujace kierunki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

2000

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (w tym z zakresu
ushug publicznych),

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne
1 niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe,
place publiczne, zielen urzadzong i1 naturalng, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - 9 m, zabudowy
ustugowej - 12 m,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej
przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej — 25%,
za$ dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy ustlugowej - 20% (dla
zabudowy ustug publicznych — 25%),

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 40% powierzchni
dziatki,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — zgodnie
z rozdzialem VII. pkt. 5 ,,Obszary zurbanizowane”,

na obszarze stanowigcym bezposrednie sgsiedztwo zespolu patacowo-parkowego
w Snopkowie, nowe zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ zachowanie
historycznych powigzan widokowo-przestrzennych.

Dla terenu zabudowy przemystu i koncentracji funkcji ustugowej z obiektami powyzej
m’ oznaczonego symbolem BA1UC/P* zaklada si¢ nastgpujace kierunki

zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

przeznaczenie: zabudowa ustugowa(z wylaczeniem ustug zwigzanych z pobytem
dzieci, os6b starszych, i/lub chorych typu: szpitale, domy pomocy spolecznej, ztobki,
przedszkola, szkoty), produkcyjna, sktadowa i magazynowa, hurtownie oraz rdznego
rodzaju bazy i zaplecza techniczne,

dopuszcza si¢ realizacje obiektow wielkopowierzchniowych (o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?,),

dopuszcza si¢ realizacje ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne
1 niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe,
place publiczne, zielen urzadzong i1 naturalng, wody powierzchniowe, miejsca
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przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej i produkcyjnej - 15 m,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 15%,

— maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni
dziatki,

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — zgodnie
z rozdziatem VII. pkt. 5 ,,Obszary zurbanizowane™.

Obszary zdegradowane

Zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji dla gminy Jastkdw teren oznaczony
symbolem SNO1U/MN¥* znajduje si¢ w zasi¢gu obszaru zdegradowanego.

Jako obszar zdegradowany w ww. dokumencie wskazane zostaty tereny zurbanizowane,
na ktoérych stwierdzono kumulacje negatywnych zjawisk. W ich obrgbie wyznaczono obszar
rewitalizacji, ktéry obejmuje rowniez teren oznaczony symbolem SNO1U/MN*.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na terenach objetych zmiang Studium obszarami, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym beda wydzielane w ramach
poszczegbdlnych terenéw funkcjonalnych drogi publiczne lokalne i dojazdowe, tereny ustug
publicznych, place publiczne, publiczne tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej -
zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych terendw.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku

Na terenie objetym zmiang Studium planowana nie sg planowane do realizacji zadne
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséOw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i1 podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

Na terenie objetym zmiang Studium wskazuje si¢ obszar oznaczony symbolem
BA1UC/P*, dla ktérego obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego. Nie wskazuje si¢ obszarow  wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
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Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze 1 niele$ne

W zmianie Studium nie okresla si¢ granic obszarow, dla ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Granice te beda okreslane
w stosownych uchwatach Rady Gminy Jastkow w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany obowigzujacego planu miejscowego.

W mys$l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ dla catych
terendéw wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze oraz lesnych na cele nielesne.

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, jak rGwniez obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny

Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ eksploatacji kopalin w sposob
wymagajacy wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego dla jakichkolwiek obiektow
lub obszarow.

Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 roku
0 ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary pomnikéw zaglady i ich
stref ochronnych.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacii, rekultywacii lub remediacii

Na terenie objetym zmiang Studium nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych rekultywacji
oraz remediacji. Do rehabilitacji wskazuje si¢ obszar zdegradowany, potozony w zasiegu
terenu oznaczonego symbolem SNO1U/MN*,

Do przeksztatcen wskazuje si¢ tereny rolne, ktore w zmianie Studium zostaty wiaczone do
terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny zamknigte.
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Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan 1 potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszarem funkcjonalnym jest obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu
gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktéw przestrzennych, stanowigcy zwarty
uktad przestrzenny sktadajacy si¢ z funkcjonalnie powigzanych terenéw, charakteryzujacych
si¢ wspdlnymi uwarunkowaniami i przewidywalnymi jednolitymi celami rozwoju.

Zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego gmina Jastkow jest gminnym os$rodkiem polozonym w zasiggu oddzialywania
Lubelskiego Osrodka Metropolitalnego (LOM). W zwiazku z tym, tereny te sa coraz bardziej
atrakcyjne do zamieszkania, wypoczynku lub prowadzenia dziatalno$ci pozarolniczej. Wazne
jest, aby dazy¢ do krystalizowania struktury przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizacji
funkcjonalnej wraz ze wzmacnianiem powigzan funkcjonalno- przestrzennych osrodkéw
osadniczych LOM, w tym gminy Jastkow.

W obrgbie LOM ma miejsce szereg negatywnych zjawisk takich jak:

— niekontrolowana ekspansja zabudowy na tereny o wysokich walorach
przyrodniczych, w tym w obrgbie zielonego pierscienia,

— przekraczanie dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen emitowanych do wod,
powietrza i gleb,

— oslabienie zewnetrznej dostepnosci komunikacyjnej Lublina.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz PZPWL wskazuja dla
obszaru LOM nastepujace cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnych rdzenia LOM jako osrodka polaryzacji
wiedzy 1 innowacji,

— wzmocnienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych osrodkow osadniczych LOM,

—  krystalizowanie struktury przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizacji
funkcjonalnej,

— stworzenie warunkéw dla integracji funkcjonalnej z miastami - wlaczenie obszarow
wiejskich otaczajacych miasta w procesy rozwojowe,

— zwigkszenie mobilno$ci zawodowej i przestrzennej,

— stworzenie warunkoéw dla rozwoju przedsigbiorczos$ci pozarolniczej,

— dywersyfikacja sektorowa gospodarki rolne;j.
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VIl WIODACE FUNKCJE I ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY
EKOLOGICZNEJ 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
POSZCZEGOLNYCH STREFACH

Wierzchowina Mitocinsko-Tomaszowicka to polozony w gminie Jastkow fragment
strefy wododzialowej Wisty 1 Wieprza, w ktorej biorg swoj poczatek Ciemigga i Motyczanka
odptywajace ku polnocnemu zachodowi (juz poza gming Jastkow) oraz Bystra i Ciek od
Sadurek odplywajace ku zachodowi. Tworzy ja 5 wyodrebnionych stref:

1. Wierzchowina Mitocinska

Ciemigga pod Mitocinem

Miedzyrzecze Gornej Ciemiggi i Motyczanki
Dolina Motyczanki

A

Wierzchowina Tomaszowicka.

Glowng funkcja obszaru, ukierunkowang na zasoby srodowiska przyrodniczego jest
tu, wiec ochrona zasobow wod powierzchniowych i podziemnych oraz strefy ich zasilania.
Rownie wazna jest ochrona przestrzeni biologicznie czynne;j.

Glownag funkcja gospodarcza jest rolnictwo i rozproszone, lecz coraz bardziej
zageszczajace sie osadnictwo. Glowne potrzeby ksztaltowania struktury ekologicznej i
zagospodarowania przestrzennego to:

a) rygorystyczna ochrona dolin rzecznych przed zainwestowaniem,
b) wazrost retencji wodnej ciekow,

c) ograniczenie eksploatacji wod podziemnych,

d) systemowe rozwigzania gospodarki sciekowe;j,

e) rozwdj powierzchni biologicznie czynnej, zwlaszcza w otoczeniu dolin rzecznych
(zalesienia, zadrzewienia, trwate zadarnienia),

f) czynna ochrona i wzbogacanie roznorodnosci biologicznej, zwlaszcza w dolinach
ciekow,

g) ochrona otwartego, harmonijnego krajobrazu rolniczego.

Dolina Gornej Ciemiegi to rozciggniety rownoleznikowo obszar, ktérego przyrodnicza
i krajobrazowa o$ stanowi wilgotne obfitujace w przy zboczowe wysieki, takowo-olsowe dno
doliny, bedace glownym komponentem waznego trans wojewodzkiego Kkorytarza
ekologicznego wschod-zachod. Pétnocng 1 potudniowa czesé obszaru stanowig uzytkowane
rolniczo zbocza lessowej wierzchowiny, rozciete systemem malowniczych dolinek. Sktada si¢
na nig 6 stref:

6. Wierzchowina Ozarowa

7. Dolina Gornej Ciemiegi

8. Dolinki Moszenek

9. Dolinki Wysokiego i Jozefowa
10. Dolinki Sieprawickie

11. Dolinka Jastkowska.
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Gloéwna funkcja przyrodnicza strefy jest rola kluczowego korytarza ekologicznego.

Glowng funkcjg gospodarcza jest rolnictwo. Glowne potrzeby ksztaltowania struktury
ekologicznej i zagospodarowania przestrzennego tej strefy to:

a)

b)

c)

d)

rygorystyczna ochrona korytarza ekologicznego przed zainwestowaniem, przecigciem
barierami antropogenicznymi i jakimkolwiek zubozeniem biologicznym,

ochrona i wzbogacanie funkcji ekologicznych dolin bocznych doplywow Gornej
Ciemiegi oraz ochrona waloréw widokowych ich krajobrazu,

zwigkszanie retencji wodnej doliny w sposob sprzyjajacy bogactwu przyrodniczemu
ak i olsow,

utworzenie w dolinie grupy uzytkow ekologicznych i zespoldw przyrodniczo-
krajobrazowych,

ochrona otwartego krajobrazu rolniczego wierzchowiny przed rozproszona
urbanizacja,

rozwdj sieci zadrzewien w zlewni o funkcjach ekologicznych, przeciwerozyjnych i
krajobrazowych.

Dolina Srodkowej Ciemiegi to rozciagniety réwnoleznikowo obszar, ktérego

przyrodnicza i krajobrazowa o$ stanowi stosunkowo waska, wyraznie wcigta w lessowa
wierzchowine, dobrze uwilgotniona, obfitujaca w przy zboczowe wysigki dolina, bedaca
fragmentem wojewodzkiego korytarza ekologicznego wschod-zachdd. Jest ona otoczona
zbiegajacym ku niej systemem jarow i dolinek podlegajacych — zwlaszcza w pd czesci
obszaru — silnej presji rozproszonej urbanizacji. Tworzy ja 5 stref:

12. Roztogi Piotrawina

13. Jary Snopkowskie

14. Dolina Srodkowej Ciemiegi I(Jastkow-Snopkow)

15. Dolina Srodkowej Ciemiegi II (ponizej Snopkowa)

16. Dolinki Panienszczyzny.

Gtowna funkcja przyrodnicza obszaru jest rola kluczowego korytarza ekologicznego.

Glownymi funkcjami gospodarczymi sa: rolnictwo, osadnictwo i wypoczynek (drugie domy
w strefie podmiejskiej). Glowne potrzeby ksztalttowania struktury ekologicznej i
zagospodarowania przestrzennego to:

a)

b)
c)

d)

rygorystyczna ochrona korytarza ekologicznego przed zainwestowaniem, przecigciem
barierami

antropogenicznymi i jakimkolwiek zubozeniem biologicznym,

nie dopuszczenie do powstania ciaglej zabudowy obrzezy doliny, wymuszenie
pozostawienia odcinkow niezabudowanych, otwartych (najlepiej przy ujsciach dolinek
bocznych), stanowiacych poprzeczne powigzania przyrodnicze doliny z otoczeniem,
zwlaszcza ze strefa krawedziowa Wyzyny Lubelskiej,

ograniczanie i lokalne koncentrowanie zabudowy w pd czesci obszaru,
skuteczna ochrona otwartego krajobrazu rolniczego pn czgsci przed urbanizacja,

biologiczne wzbogacanie systemu drobnych, kopanych w dnie doliny zbiornikéw
wodnych, w postaci rozwoju ich stref literalowych,
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g) utworzenie w dolinie grupy uzytkéw ekologicznych i zespotow przyrodniczo-
krajobrazowych, a na wschodnim skraju strefy — rezerwatu przyrody,

h) rozwdj sieci zadrzewien w zlewni, o funkcjach ekologicznych, przeciwerozyjnych i
krajobrazowych.

Podlubelskie pasmo urbanizacji to obszar wzmozonego inwestowania
gospodarczego, ciagnaca sie¢ wzdtuz drogi krajowej Lublin — Warszawa, na odcinku od granic
Lublina do Jastkowa. Glownag funkcjg pasma jest wielofunkcyjny rozwoj gospodarczy,
wykorzystujacy atuty handlowe migdzynarodowej trasy komunikacyjnej i polozenie na
obrzezu aglomeracji miejskiej. W sktad obszaru wchodza 4 strefy:

17. Wierzchowina Natalina i Marysina.

18. Wierzchowina Jastkowa.

19. Wierzchowina Baraku i Dgbowki — pasmo urbanizacyjne.
20. Wierzchowina roztogow Debowki — pasmo lesno-polne.

Bardzo silne trendy urbanizacyjne catego obszaru powodujg ciagle wypadanie terendw
z produkcji rolnej i przeznaczanie ich pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa. Gléwne
potrzeby ochrony $rodowiska i zasady ksztalttowania struktury przestrzennej:

a) zapobieganie chaosowi przestrzennemu calego obszaru i poszczegdlnych stref
(konieczne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla terendw
przeznaczonych pod rozwoj funkcji mieszkaniowych i ustugowych w Jastkowie,
Natalinie, Marysinie oraz pasmie Debdéwka-Barak z rygorystycznymi zasadami
porzadkowania i ksztaltowania struktury przestrzenne;j,

b) zapobieganie wzrostowi ucigzliwosci pasma komunikacyjno — ustlugowo —
przetwoérczego dla zycia mieszkancow strefy,

c¢) ochrona ekologicznych funkcji strefy lesno-polne;.

Dolina Gérnej Czechowki to potozony w granicach gminy Jastkdw obszar obejmujacy
schodzace sie widlasto, waskie, zrodliskowe odcinki dolin Czechéwki i Cieku spod
Plouszowic, otoczone mocno rozcieta erozyjnie wierzchowing lessowa, poddang silnym
procesom podmiejskiej urbanizacji. W granicach gminy Jastkdw wigkszo$¢ tego obszaru
znajduje si¢ w widlach 2 waznych drég: Lublin-Warszawa 1 Lublin-Naleczow, co dodatkowo
wzmacnia trendy urbanizacyjne i odcina naturalne zwiazki przyrodnicze tej doliny Czechdéwki
od otoczenia. Obszar tworzg 2 strefy:

21. Wierzchowina Ptouszowic i Kopaniny.
22. Dolina Gornej Czechowki.

Jest to obszar wysokich niegdys, a obecnie szybko zanikajacych walorow
przyrodniczo-krajobrazowych i strefa, w ktorej dominujaca funkcja rolnicza i wodochronna
zyskuje coraz silniejsza konkurencje w postaci osadnictwa podmiejskiego i ushug. Gléwne
potrzeby ksztattowania struktury ekologicznej i zagospodarowania przestrzennego to:

a) rygorystyczna ochrona dolin rzecznych i ich obrzeza przed nowym zainwestowaniem,
b) wzrost retencji wodnej 1 aktywnosci biologicznej dolin,
¢) ograniczenie eksploatacji wod podziemnych,

d) systemowe uporzadkowanie gospodarki sciekowej,
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e) przeciwdzialanie rozpraszaniu si¢ zabudowy na otwarte tereny rolne, koncentracja
zainwestowania w szczegolnie starannie zaprojektowanych osiedlach o atrakcyjnej
architekturze, z duzym udzialem zieleni i zachowanych panoramach widokowych,

f) ochrona waloréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zwlaszcza w  strefie
Wierzchowiny Plouszowic i Kopaniny,

g) ochrona istniejacej zieleni pomnikowej i zabytkowej oraz rozwdj systemu zieleni w
krajobrazie.

Krawedz Wyzyny Lubelskiej to potozony w granicach gminy Jastkow fragment
szczegblnie osobliwej struktury geomorfologicznej jaka jest pomocna krawedz lessowej
Wyzyny Lubelskiej z przewadze piaszczysta Rowning Lubartowska. Jest to jednoczesnie
bardzo wazna fizyczno-geograficzna granica II rzedu, oddzielajaca pas wyzyn i starych gor
Europy Srodkowej od pasa Nizu Srodkowoeuropejskiego.

W gminie Jastkow ok. 30% powierzchni tego fragmentu Krawedzi jest pokryte lasem.
Jest to jedyny wigkszy kompleks lesny w gminie Jastkéw. Pozostata czgs$é to — pola, sady,
chmielniki i stosunkowo nieliczna, rozproszona zabudowa.

U stop tej czesei Krawedzi wyptywaja 2 rzeki: Kurowka i Minina. W skiad tego
obszaru wchodza 2 strefy:

23. Krawedz Piotrowicka
24. Réwnina Smugi.

Gloéwnag funkcjg tego obszaru ukierunkowanego na s$rodowisko przyrodnicze jest
ochrona krajobrazu osobliwych form geomorfologicznych, ochrona stref zasilania wod
podziemnych i ochrona cennych ekosystemow lesnych. Glowne funkcje gospodarcze — to
rolnictwo 1 lesnictwo. Gloéwne potrzeby ksztaltowania struktury ekologicznej i
zagospodarowania przestrzennego:

a) ochrona otwartego krajobrazu strefy krawedziowej,

b) ochrona obszaru lesnego przed eksploatacja surowcoOw mineralnych, uszczupleniem
zasobow biologicznych, obnizeniem zapasu biomasy, zabudowa otoczenia,

c) rekultywacja wyrobisk,

d) rozwoj systemu zieleni S$rodpolnej, zwlaszcza w ukladzie silnie powigzanym
strukturalnie z kompleksem lesnym,

e) uporzadkowanie wiejskiej gospodarki odpadami i sciekami.

Uwarunkowania  przyrodnicze, wymogi ochrony i zasady ksztaltowania
zagospodarowania poszczeg6lnych stref przyrodniczo-krajobrazowych.
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1) Wierzchowina Milocinska
Opis przewodnich cech strefy
Jest to odciety granicami gminy niewielki fragment falistej wierzchowiny lessowe;,
polozonej w migdzyrzeczu Gornej Ciemiegi i Gornej Bystrej. Gleby, w przewazajacej czesci
nalezace tu do kompleksu pszennego, dobrego, sa uzytkowane rolniczo. Strefe rozcina z pld.-
wsch. Na pn.-zach. Linia kolejowa Lublin — Warszawa, a od poludnia strefe te ogranicza

droga Lublin — Naleczow. Na wschodnim skraju znajduje si¢ zabudowa zagrodowa wsi
Mitocin.

1.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Wierzchowina Milocinska zajmuje peryferyjne potozenie w strukturze ekologicznej
gminy Jastkow. W zagospodarowaniu przestrzennym odgrywa role przede wszystkim jako
stacja kolejowa na krajowej trasie komunikacyjnej w miejscu jej skrzyzowania si¢ z droga
wojewodzka o waznej funkcji turystyczne;j.

1.3. Gléwne trendy zmian zachodzgcych w Srodowisku

Zmiany w $rodowisku strefy zwigzane sg przede wszystkim z gwaltownie
wzrastajacym w ciggu ostatnich lat drogowym ruchem komunikacyjnym na waznej,
wojewddzkiej trasie turystyczne;j.

1.4. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy:

e ochrona otwartych terendw rolniczych

e koncentracja zabudowy w Milocinie, ale w bezpiecznej odleglosci od dna
doliny rzeki Ciemiggi, przeciwdzialanie powstawaniu ciaglego pasa zabudowy
wzdluz drogi Lublin — Natgczow

e ochrona i rozwdj zadrzewien przydroznych

e rozw0j pasa zieleni ochronnej wzdtuz torow linii kolejowe;j
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2) Ciemie¢ga pod Milocinem
2.1. Opis przyrodniczych cech strefy

Jest to najmniejsza powierzchniowo jednostka podstawowa wyodrebniona na obszarze
gminy Jastkow. Obejmuje ok. 3- kilometrowej dlugosci odcinek dna doliny gornej Ciemiegi,
uzytkowany jako ekstensywne taki kosne. Gorna czes¢ tego odcinka doliny jest szersza i ma
zbocza tagodne, dolna — zweza si¢ mocno 1 jest glebiej wcicta w lessowa wierzchowing. W
rejonie Mitocina, na tgkach, stwierdzono stanowiska storczyka szerokolistnego.

2.1. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Ciemigga pod Milocinem stanowi ten fragment doliny rzeki, ktéry polozony jest
najblizej sgsiedniej doliny rzeki Bystrej i z tej racji odgrywa newralgiczng role w
funkcjonowaniu miedzywojewodzkiego korytarza ekologicznego wschdd — zachdd.

2.2. Glowne zagrozenia i konflikty

Gloéwne zagrozenia waloréw i funkcjonowania strefy Ciemiggi pod Mitocinem
stanowig procesy:

e ubozenia zasobow wod powierzchniowych i gruntowych
e przyspieszania sptywu wod
e zabudowywania obrzezy doliny

e wycinania zadrzewien dolinnych

2.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy:

e spowalnianie sptywu wéd, odtwarzanie retencji wodnej

e utrzymanie dotychczasowego uzytkowania dobrze uwilgoconych tak
e zakaz zabudowy i trwalego przegradzania dna doliny

e przeciwdziatanie zabudowywaniu obrzezy doliny

e ochrona i rozwoj zadrzewien dolinnych
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3) Mi¢dzyrzecze Gornej Ciemiegi i Motyczanki
3.1. Opis przewodnich cech strefy

Migdzyrzecze Gornej Ciemiegi i Motyczanki to teren lekko falisty, niemal ze
wszystkich stron otoczony dolinami niewielkich ciekow, z lekko zaznaczonymi bocznymi
dolinkami. Przewazaja tu gleby kompleksu pszennego, bardzo dobrego i dobrego,
uzytkowane jako grunty orne i rozproszone sady. Prawie w centrum strefy znajduje si¢ kilka
b. matych lecz cennych przyrodniczo platdw lasu, tworzacych niewielki, srodpolny kompleks
z rzadkimi gatunkami roslin w gminie, tj: wawrzynek wilcze tyko i lilia ztotogtow.

3.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Migdzyrzecze Gornej Ciemiegi i Motyczanki stanowi fragment Wierzchowiny
Mitocinsko —Tomaszowickiej odgrywajacej wazng role jako obszar wododzialowy miedzy
Wistg i Wieprzem, strefa zasilania wod podziemnych i obszar zrodliskowy. Ze wzgledu na
otoczenie Miedzyrzecza z 3 stron gornymi, przy zrodliskowymi odcinkami dolin rzecznych,
wszystko to, co dzieje si¢ w tej strefie ma istotny wplyw na stosunki ekologiczne w nizej
potozonych dolinach rzecznych. W strukturze zagospodarowania przestrzennego wazng role
odgrywaja 2 ciagi komunikacyjne:

a) rozcinajaca strefe na pot droga Lublin — Naleczow

b) biegnaca po obrzezu fizjocenozy linia kolejowa Lublin — Warszawa.

3.3. Glowne trendy zmian zachodzacych w Srodowisku
Glowne zmiany zachodzace w ostatnich dziesigcioleciach w tej strefie to :
e obnizanie si¢ poziomu wod gruntowych
e sukcesywna, rozproszona zabudowa otwartego krajobrazu rolniczego
e wzrost powierzchni sadow

e wzrost intensywnosci ruchu komunikacyjnego.

3.4. Generalne zasady ochrony waloréw i zagospodarowania strefy
e ograniczenie eksploatacji wod podziemnych
e ograniczenie rozpraszania si¢ zabudowy w otwartym krajobrazie rolniczym

e dazenie do wzrostu lesistosci, zwlaszcza do potaczenia rozdrobnionych, matych
ptatow lesnych w wigkszy, zwarty kompleks

e rozwdj sieci zadrzewien, zwlaszcza wzdluz krawedzi dolin rzecznych i1 wzdhuz
drog.
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4) Dolina Motyczanki
4.1. Opis przewodnich cech strefy

Dolina Motyczanki w swym poczatkowym odcinku biegnie z poludnia na péinoc, by
za Tomaszowicami gwattownie skreci¢ na zachéd. W dnie doliny dominujg ekstensywnie
uzytkowane taki, w kilku miejscach wystepuja oczka wodne, podmoktosci pokryte szuwarem
turzycowym lub trzcinowym, pozostalo$ci dawnych stawow. Staw w poblizu dworu w
Tomaszowicach zostal kilka lat temu odtworzony. W dolnej cze¢sci doliny wystepuja olsy. Na
tym odcinku, w dolinie, wystepuje tez najwiecej rzadkich gatunkow roslin. Cata dolina ma
wysokie walory krajobrazowe. Sa one szczegolnie godne ochrony w rejonie Tomaszowic, z
racji sgsiedztwa zabytkowego zespolu parkowo — dworskiego i stosunkowo licznego
odwiedzania (skrzyzowanie drog). Podejmowane sg lokalne inicjatywy na rzecz utworzenia tu
zespolu przyrodniczo — krajobrazowego. Podobng formg ochrony powinien tez byé objety
dolny, najcenniejszy przyrodniczo odcinek doliny.

4.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Motyczanka jest najwickszym doplywem Ciemiegi i w znacznej mierze ma wptyw na
jej stan ekologiczny. Dolina Motyczanki rozcinajac suchg wierzchowing lessowa urozmaica i
wzbogaca strukture ekologiczng i krajobraz gminy. Z racji bliskosci réwnoleznikowego
odcinka doliny Motyczanki z doling cieku od Plouszowic i dalej — doling Czechéwki, tworza
one razem drugi, co do waznosci réwnoleznikowy ciag ekologiczny gminy.

4.3. Gléwne trendy zmian zachodzacych w srodowisku
W ostatnich 10- leciach w dolinie Motyczanki obserwuje sie:
a) spadek wydajnosci cieku
b) zmniejszenie zasiegu podmoktosci

c) zabudowywanie obrzeza doliny, a w Tomaszowicach wkraczanie zabudowy w samag
doling.

4.4. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania
zagospodarowania dolin

Dla ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny Motyczanki oraz jej
roli w strukturze ekologicznej gminy, niezbedne jest:

a) wykluczenie doliny z nowej zabudowy
b) odtwarzanie retencji wodnej

¢) utworzenie 2 zespotow przyrodniczo — krajobrazowych (w Tomaszowicach i w rejonie
Mosznej)

d) zwigkszenie ilosci zadrzewien przy korytowych i przy dolinnych

e) zakaz zrzutu nieoczyszczonych Sciekéw do rzeki.
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5.Wierzchowina Tomaszowicka
5.1. Opis przewodnich cech strefy

Jest to fragment wierzchowiny lessowej, schodzacej tagodnie od dziatu wodnego
miedzy Czechowka a Motyczanka ku dolinie Motyczanki. Jest to obszar o zdecydowane;j
przewadze gleb kompleksu pszennego, bardzo dobrego, uzytkowanych jako grunty orne i
rozproszone sady. Przez strefe przebiega odcinek drogi Lublin — Naleczow, z fragmentem
pomnikowej alei lipowej. W najnizszym miejscu strefy, nad lokalnym rozszerzeniem doliny
Motyczanki, potozona jest jedna z wigkszych miejscowosci gminy — Tomaszowice.

5.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Tomaszowice sg jedna z gtownych miejscowosci gminy Jastkow. Ich potozenie nad
cenng przyrodniczo doling Motyczanki sprawia, ze mozna tu wyodrebni¢ podobny jak w
przypadku Dolinki Jastkowskiej, bardzo charakterystyczny uktad 3 podstref: ekologicznej,
osadnicze — ustugowej i otulinowej. Dla calego tego obszaru wskazane bytoby opracowanie
planu zagospodarowania przestrzennego w skali szczegotowe;.

5.3. Gléwne trendy zmian zachodzacych w Srodowisku, zagrozenia i
konflikty

Glowny trend ostatnich dziesiecioleci to rozw6] Tomaszowie, rozpraszanie si¢
zabudowy na otwarte tereny rolnicze oraz wzrost powierzchni upraw sadowniczych i
warzywniczych. Gtéwny konflikt — to wkraczanie zabudowy w dno doliny Motyczanki.

5.4. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy

Dla zapewnienia harmonijnego rozwoju Tomaszowie bez konfliktow ekologicznych,
niezbedne jest:

a) opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego Wierzchowiny Tomaszowickiej
1 przyleglego fragmentu doliny Motyczanki w skali szczegotowej, z podzialem na 3
podstrefy: ekologiczna, osadnicze — ustugowa i otulinowa

b) szczego6lna ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny Motyczanki
c) ksztaltowanie atrakcyjnego centrum Tomaszowie
d) ochrona panoram widokowych otwartego krajobrazu rolniczego

e) przedtuzenie alei lipowej wzdhuz ,,Drogi Nateczowskiej” az do doliny Motyczanki.
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6.Wierzchowina Ozarowa
6.1. Opis przewodnich cech strefy

Jest to lekko pochylony ku dolinie Gornej Ciemiegi fragment wierzchowiny lessowe;j
Plaskowyzu Naleczowskiego o bardzo korzystnej potudniowo — zachodniej ekspozycji
stonecznej. Plaskowyz jest tu rozciety kilkoma dolinkami uchodzacymi do Ciemiegi, z
ktérych najwieksza prowadzi ciek spod Ozarowa, na ktorym zbudowano paciorkowy zespot
stawow, bedacy najcenniejszym ukladem przyrodniczym — ,wezlem ekologicznym™ calej
strefy. Cenne przyrodniczo sg takze wododzialowe, niewielkie kompleksy lasu swiezego w
poéinocnej czesci fizjocenozy.

6.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Wierzchowina Ozarowa zajmuje peryferyjne potozenie w strukturze przestrzennej
gminy, z dala od gléwnych rejonow podlegajacych urbanizacji. Strefa ta stanowi dosé
intensywnie rolniczo uzytkowany fragment gornej czesci zlewni rzeki Ciemiggi, skad nadmiar

n gendw 1 $rodkéw ochrony roslin sptywa systemem dolinek do doliny Ciemiegi,
gléwnej osi ekologicznej gminy. W przeciwdziataniu tym zagrozeniom wielka role odgrywac
moze rozwdj sieci zadrzewien, zakrzewien i zadarnien, zwlaszcza w dnach i na zboczach
rozcieé¢ erozyjnych. Wazng role w stabilizacji stosunkow ekologicznych odgrywaja takze lasy
wododzialowe i stawy w bocznych dolinkach.

6.3. Glowne trendy zmian zachodzacych w Srodowisku

7 racji peryferyjnego potozenia i typowo rolniczego charakteru. Wierzchowine
Ozarowa cechuje mata skala przemian ekologicznych i krajobrazowych. Jest to jeden z
najstabilniejszych strukturalnie i funkcjonalnie rejonéw gminy Jastkow.

6.4. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy

a) utrzymanie stabilnosci struktury przestrzennej i dominujacej funkcji rolniczej
b) przeciwdzialanie rozpraszaniu si¢ zabudowy na tereny otwarte

c) szczegolna ochrona i biologiczne wzbogacanie otoczenia stawow i kompleksow
lesnych

d) rozwdj systemu zadrzewien i zakrzewien
e) zadarnienie fragmentéw den i zboczy dolinek

f) uznanie zespolu stawow w Ozarowie wraz z pozostatosciami po parku za uzytek
ekologiczny.
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7.Dolina Gornej Ciemiegi
7.1. Opis przewodnich cech strefy

Jest to najszerszy fragment doliny Ciemiegi o fagodnie esowatym przebiegu z zachodu
ku wschodowi. Strefa ta nalezy do najcenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo elementow
strukturalnych. Plaskie dno doliny pokrywajg wilgotne, miejscami zabagnione taki, z licznymi
stanowiskami roslin chronionych i rzadkich w skali kraju. Wsrod gk znajduje sie tez kilka
bardzo cennych ptatéw olsu. Na wysokosci Wysokiego i Moszenek w dolinie znajduje si¢
ostoja fauny.

7.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Dolina Gornej Ciemiggi stanowi fragment strategicznego, rans wojewddzkiego
korytarza ekologicznego wschod — zachdd, taczacego doling srodkowego Bugu przez doling
$rodkowego Wieprza z Malopolskim Przetomem Wisty. Tym samym stanowi takze odcinek
gléwnej, przyrodniczej i krajobrazowej osi gminy Jastkow. W dolnej partii fizjocenozy, na
Ciemigdze, planowana jest budowa retencyjno — rekreacyjnego zbiornika wodnego. Dolina
Gornej Ciemiegi oddziela potudniowa, coraz silniej urbanizujaca si¢, cze$sé gminy od
najspokojniejszej w gminie strefy — Wierzchowiny Ozarowa.

7.3. Glowne trendy zmian zachodzacych w sSrodowisku

Wilgotna Dolina Gornej Ciemiggi byla wielokrotnie poddawana melioracjom
zmierzajacym do jej osuszenia. Liczne pod zboczowe wysigki oraz gdzieniegdzie ptytko
polozone warstwy ilaste, ograniczyly na szczescie negatywne oddzialywania tych robdt na
przyrode. Niekorzystne tendencje to postepujaca urbanizacja otoczenia doliny od strony
poludniowo — wschodniej wzdhuz szosy Jastkow — Sieprawki, a szczegdlnie w rejonie samego
Jastkowa. Zwlaszcza w rejonie projektowanego zbiornika wodnego wystepuje proces
spekulacji gruntami i ogromna presja na zabudowe nawet terendw potozonych w dnie doliny.

7.4. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy

a) wykluczenie zabudowy dna i przydennych partii zboczy doliny

b) przeciwdziatanie odwodnieniom, zwigkszanie retencji wodnej, rozwazenie mozliwosci
odcinkowej renaturyzacji koryta rzeki, poprawa kondycji olsow

c) objecie najcenniejszych fragmentéw doliny ochrong w randze uzytkow ekologicznych
1 zespoléw przyrodniczo — krajobrazowych

d) rozwijanie sieci zadrzewien nadrzecznych oraz przyzboczowych

e) konieczno$¢ minimalizacji kolizji 1 zagrozen zwigzanych z budowa i eksploatacja
drogi ekspresowe;.
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8.Dolinki Moszenek
8.1. Opis przewodnich cech strefy

Strefa ta polozona jest miedzy Doling Gornej Ciemiegi a Doling Motyczanki.
Obejmuje falista, otwartg wierzchowine lessowa, rozcieta systemem dolinek uchodzacych do
obu obrzezajacych ja dolin. Jest to teren wybitnie rolniczy, niemal bezle$ny, z nieznacznie
jeszcze zaznaczajacymi sie trendami urbanizacyjnymi, obejmujacymi gtdéwnie prawobrzezne
zbocze Doliny Ciemiegi.

8.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Dolinki Moszenek wraz z sgsiednig strefa Dolinek Sieprawickich stanowig centralnag,
rolnicza stref¢ gminy Jastkbw z na ogot silnie rozproszong w krajobrazie zabudowa.
Obramowanie dolinami rzek: Ciemiegi i Motyczanki stanowig strefe o istotnym znaczeniu dla
jakosci zasobow wodnych tych ciekdw. Szczatkowa lesistos¢ sprzyja erozji wietrznej i
wodnej oraz splywowi zanieczyszczen do wod.

8.3. Gléwne trendy zmian zachodzacych w Srodowisku

Strefe ta cechuje nieznaczna jeszcze skala zmian zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym i uzytkowaniu ziemi. Nowa zabudowa powstaje przede wszystkim wzdhuz
dolin rzecznych, tworzac ich antropogeniczne obramowanie, niekorzystne dla warunkow
funkcjonowania przyrody i dla waloréw krajobrazowych. W uzytkowaniu rolniczym wzrasta
udzial upraw sadowniczych i warzywniczych oraz zageszcza si¢ sie¢ drog lokalnych.

8.4. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy

a) zwigkszenie retencji wodnej dolinek
b) zalesianie, zadrzewianie, badZ zadarnianie dolinek i ich zboczy

c) ochrona otwartego krajobrazu rolniczego — przeciwdzialanie rozpraszaniu si¢
zabudowy

d) przeciwdziatanie tworzeniu si¢ nieprzerwanych ciaggow zabudowy wzdtuz dolin rzek:
Ciemiggi i Motyczanki

e) pilne skanalizowanie wsi ciagnacych si¢ wzdhuz doliny Ciemiggi i ich wzbogacanie w
zielen
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9.Dolinki Wysokiego i Jozefowa
9.1. Opis przewodnich cech strefy

Jest to silnie urzezbiona zboczowa partia wierzchowiny lessowej schodzacej systemem
dolinek ku dolnej partii Doliny Gornej Ciemiggi. Zdecydowanie przewaza tu potudniowa
ekspozycja zboczy. Strefa jest catkowicie bezlesna, o krajobrazie otwartym, uzytkowanym
rolniczo. Pasmowa zabudowa ciggnie si¢ w najnizszych przy dolinnych partiach strefy,
stanowigc swoistg barier¢ ekologiczng miedzy polnymi ekosystemami wierzchowiny, a
Iakowymi ekosystemami doliny.

9.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Dolinki Wysokiego i Jozefowa stanowig jedng z brzeznych (peryferyjnych) stref
gminy, stanowigcych jednoczesnie rolniczo — osadnicze otoczenie bardzo cennych
ekosystemow Doliny Gérnej Ciemiegi.

Przez wschodnie obrzeza strefy z pdinocnego — zachodu na poludniowy — wschdod
przebiega droga krajowa: Warszawa — Lublin — Hrebenne oraz droga szybkiego ruchu S 17 o
przebiegu potnoc — potudnie

9.3. Gléwne trendy zmian zachodzacych w §rodowisku

We wschodniej czesci strefy (Jozeféw — Pociecha) obserwowany jest ruch
inwestycyjny, zwiazany z droga krajowa Warszawa — Lublin — Zamo$¢. Pozostate czesci
strefy nie wykazujg istotnych zmian srodowiskowych.

9.4. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy

a) ochrona otwartego krajobrazu rolniczego przed rozpraszaniem si¢ zabudowy

b) szczego6lna ochrona przed zainwestowaniem niezabudowanych jeszcze odcinkoéw przy
dolinnych partii strefy oraz ich biologiczne wzbogacanie (zadrzewienia, zakrzewienia,
zadarnienia)

¢) pilne skanalizowanie wsi ciagnacych si¢ wzdtuz doliny Ciemiggi i ich wzbogacanie w
zielen

d) rozwoj ustug w pasie wzdtuz drogi krajowej, z zachowaniem zasady nieciagtosci
zabudowy i ochrony lokalnych korytarzy ekologicznych.
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10.Dolinki Sieprawickie
10.1. Opis przewodnich cech strefy

Strefa ta stanowi poinocny sklon wierzchowiny lessowej rozcietej systemem drobnych
dolinek uchodzacych do dolnego odcinka Doliny Gornej Ciemiegi. Teren jest bezlesny, dos¢
intensywnie uzytkowany rolniczo, z udzialem sadow i chmielnikow. Liczna rozproszona
zabudowa $rodpolna z przydomowymi sadami i ogrodkami oraz towarzyszace dolinkom
smugi lak nadaja tej strefie cech mozaikowatosci, mimo mono funkcyjnego rolniczego
charakteru.

10.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Wraz z przyleglymi strefami: Dolinkami Moszenek oraz Wierzchowing Plouszowic i
Kopaniny, Dolinki Sieprawickie tworza centralng czes¢ gminy Jastkow. Ponadto — dzieki
ciekom sptywajacym z wierzchowiny do Doliny Goérnej Ciemiegi w warunkach dosé
intensywnego rolnictwa, fizjocenoza ta w istotny sposdéb wplywa na stan czystosci wod i
funkcjonowanie przyrody Doliny Goérnej i Srodkowej Ciemiegi. Bedzie tez miata wazny
wplyw na stan ekologiczny projektowanego zbiornika wodnego w Jastkowie.

10.3. Gléwne trendy zmian zachodzacych w Srodowisku

W centrum strefy obserwuje si¢ rozpraszanie zabudowy w terenach rolniczych,
intensyfikacje uzytkowania rolniczego (m.in. rozwoj upraw sadowniczych i warzywniczych)
oraz gestnienie sieci drdg lokalnych. Na obrzezu strefy, nad brzegiem Doliny Goérnej
Ciemiggi nastepuje zageszczanie si¢ zabudowy wzdluz drogi Jastkow-Tomaszowice.
Odcinane s3 tym samym bardzo istotne powigzania przyrodnicze wierzchowinowej strefy
ekosystemow polnych z dolinna strefg ekosystemow wodno-tgkowych i lesnych.

10.4. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy

a) zwigkszenie retencji wodnej dolinek
b) zalesianie, zadrzewianie, badz zadarnianie dolinek i ich zboczy

c) ochrona otwartego krajobrazu rolniczego — przeciwdzialanie rozpraszaniu si¢
zabudowy

d) przeciwdziatanie tworzeniu si¢ nieprzerwanych ciaggow zabudowy wzdtuz dolin rzek:
Ciemiggi i Motyczanki

e) pilne skanalizowanie wsi ciagnacych si¢ wzdtuz doliny Ciemiegi 1 ich wzbogacanie w
zielen
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11.Dolinka Jastkowska
11.1. Opis przewodnich cech strefy

Jest to fragment falistej wierzchowiny lessowej otaczajacej malownicza dolinke
niewielkiego cieku ptynacego z pd na pn i uchodzacego do rzeki Ciemiggi. Strefa jest
bezlesna, do$¢ intensywnie uzytkowana rolniczo. W gornej czesci dolinki, w bezposrednim
sasiedztwie cieku, bardzo kolizyjnie zlokalizowano gminne wysypisko odpadow. W dolne;j
partii dolinki znajduja si¢ stawy rybne.

11.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Dolinka Jastkowska stanowi wazne przyrodnicze i krajobrazowe otoczenie osrodka
gminnego Jastkow, z cennym weztem ekologicznym stawow przylegltych do zabytkowego
parku. Dolina cieku, biegnac réwnolegle do drogi krajowej Warszawa-Lublin stanowi
jednoczesnie odcinek waznego korytarza ekologicznego pdinoc-potudnie, taczacego doling
gornej 1 $rodkowej Ciemiegi z doling gornej Czechowki. Dolinka Jastkowska, wraz z
przylegtym fragmentem doliny Ciemiggi oraz srédpolnymi sadami i zadrzewieniami tworzy
bardzo charakterystyczny ,.Zielony Pierscien” wokol Jastkowa, wymagajacy szczegdlnej
ochrony eksponowania planistycznego oraz rozbudowy 1 wzmacniania struktury
przyrodniczej. Konieczne jest pilne wyeliminowanie lub zlagodzenie zagrozenia, jakie dla
stosunkéw ekologicznych tej czesci zlewni Ciemiegi stanowi zlokalizowane nad ciekiem
wysypisko odpaddw.

11.3. Gléwne trendy zmian zachodzacych w $rodowisku

Na obrzezach strefy, zwlaszcza od strony drogi Warszawa — Lublin, obserwuje si¢
procesy urbanizacyjne. Obecnie nie maja one jeszcze charakteru nasilonego, niemniej
strategicznym zadaniem powinno by¢ zapewnienie jak najlepszych warunkéw dla rozwoju
,Zielonego Pierscienia” wokot Jastkowa oraz jak najlepszych warunkow dla funkcjonowania
przyrody w dolinie cieku, gdyz ma to bardzo wazne znaczenie dla jakosci $srodowiska w
Jastkowie 1 w przyleglym do osrodka gminnego odcinka doliny Ciemiggi.

11.4. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy:

a) ochrona dna i zboczy doliny przed zainwestowaniem i zanieczyszczeniem

b) ochrona cigglosci i wzmacnianie struktury przyrodniczej ,,Zielonego Pierscienia”
wokot Jastkowa.

¢) eliminacja lub ztagodzenie niekorzystnych oddziatywan wysypiska odpadéw.
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12.Rozlogi Piotrawina
12.1. Opis przewodnich cech strefy

Jest to fragment falistej wierzchowiny lessowej, lekko pochylonej ku dolinie Ciemiggi,
z ekspozycja potudniowa. Krajobrazowa o$ strefy stanowi sucha dolinka, o faliscie
zmieniajacym si¢ kierunku przebiegu i weieciu do 10 m w glab wierzchowiny. Dno i zbocza
dolinki zajmuje dluga (2,3 km) wie$ Piotrawin. Bezlesna wierzchowina uzytkowana jest
rolniczo.

12.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Strefa ta potozona jest przy péinocnej granicy gminy, w widlach drog : Warszawa —
Lublin i Jastkéw — Piotrowice. Stanowi fragment lewobrzeznej czgsci zlewni rzeki Ciemiegi,
polozony na pograniczu jej gornego i srodkowego brzegu.

12.3. Gléwne trendy zmian zachodzacych w Srodowisku

Struktura przestrzenna centrum strefy jest stabilna, oparta na rolniczym uzytkowaniu
ziemi i typowym osadnictwie wiejskim. Niewielki trend urbanizacyjny zaznacza si¢ na jej
obrzezach, zwlaszcza wzdhuz drogi Jastkoéw — Piotrowice.

12.4. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy:

a) utrzymac rolniczy charakter osadnictwa i uzytkowania ziemi
b) przeciwdziala¢ rozpraszaniu si¢ zabudowy na otwarte tereny rolne

c) rozwijaé sie¢ zadrzewien przeciwerozyjnych i biocenotycznych.
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13.Jary Snopkowskie
13.1. Opis przewodnich cech strefy

Jest to lewobrzezny fragment zlewni Srodkowej Ciemiegi, o ekspozycji potudniowej,
obejmujacy lessowa wierzchowing i zbocze rozcigte erozyjnie systemem suchych dolinek i
jaréw, schodzacych ku dolinie Ciemiggi. W krajobrazie dominuja uprawy rolne z ciagnacg si¢
wzdhuz drog, wiejska zabudowa. Wzdhuz dna doliny Ciemiegi zabudowa ta jest zageszczona,
tworzac pasmo z nielicznymi tylko przeswitami. W wierzchowinowej partii fizjocenozy
wystepuja 2 niewielkie platy lesne, z ktérych jeden — porastajacy zbocza i dna systemu jarow
obfituje w stanowiska rzadkich roslin. Stanowiska rzadkich roslin cieptolubnych znajduja sie
tez na stromych, potudniowych zboczach doliny Ciemiegi.

13.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Strefa Jaréw Snopkowskich stanowi wazny komponent zlewni rzeki Ciemiegi. Jest to
strefa splywu n gendw i zanieczyszczen z poddanych wzmozonej erozji terenow
rolniczych do gléwnego cieku gminy. Jest to jednoczesnie rozlegly teren o jeszcze dosé
dobrze zachowanym harmonijnym krajobrazie wiejskim, typowym dla Wyzyny Lubelskie;j.
Skrajnie wschodnia cze$¢ strefy wehodzi w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu “Dolina
Ciemiggi”. Dwa platy lesne oraz kilka niewielkich ptatow roslinnosci §wiattolubnej stanowia
lokalne wezly ekologiczne, z ktérych najcenniejszy jest las porastajacy jary na potnoc od
parku dworskiego w Snopkowie. Powinien on by¢ objety szczegdlna ochrong w randze
zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.

13.3. Gléwne trendy zmian zachodzacych w Srodowisku
Gltowne zachodzace tu zmiany srodowiskowe dotycza:
a) nasilania si¢ procesow erozyjnych
b) gestnienia zabudowy wzdtuz dna doliny Ciemiegi i schodzenia jej nizej ku rzece

¢) presji urbanistycznej wzdhuz drogi Jastkow — Piotrowice i wokét jaréw na pdinoc od
Snopkowa.

13.4. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy:

a) nie dopuszcza¢ do zabudowy obrzezy dna doliny Ciemiegi oraz obrzezy jaré6w na
poinoc od Snopkowa

b) przeciwdziata¢ rozpraszaniu si¢ zabudowy na otwarte tereny rolnicze
¢) zmniejszaé nasilenie erozji poprzez rozwdj systemu zadrzewien

d) chroni¢ murawy cieptolubne na lessowych zboczach
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14.Dolina Srodkowej Ciemiegi A (Jastkéw — Snopkow)
14.1. Opis przewodnich cech strefy

Ponizej Jastkowa Dolina Ciemiegi wyraznie zmienia swoj charakter. Jej dno staje si¢
wezsze, brzegi bardziej strome, a w partiach przyzboczowych wystepuja liczne zrodia i
wysigki. Obecnos¢ wktadek itowych w podlozu dodatkowo sprawia, ze mimo wielokrotnych
prob osuszenia, znaczne fragmenty dna tego odcinka doliny sg podmokie. Na tgkach —
zwlaszcza w rejonie Snopkowa i jego kolonii — wystepuja cenne rosliny zielne. Srodkowy i
wschodni odcinek tego fragmentu doliny obfituje w wykopane przez ludno$¢ niewielkie,
prostokatne zbiorniki wodne, kilku typéw limnologicznych. Wschodni, najnizszy odcinek
strefy zajmujg stawy, lezace u stop zabytkowego parku. Wszystkie te cechy sktadaja si¢ na
wysoka roznorodnos¢ przyrodnicza i krajobrazowsa strefy oraz na jej bardzo istotng role
ekologiczna.

14.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Strefa  Doliny  Srodkowej  Ciemiegi jest fragmentem  strategicznego,
makroregionalnego korytarza ekologicznego wschod-zachdd, taczacego doliny Srodkowego
Bugu, Wieprza i Wisly. Strefa ta jest jednoczesnie fragmentem gldwnego korytarza
ekologicznego poéinocnego zespotu gmin podlubelskich i waznym ogniwem ,,Zielonego
Pierscienia” wokdt Lublina.

14.3. Gléwne trendy zmian zachodzacych w srodowisku

Oddziatywanie leja depresyjnego wod podziemnych Lublina sprawia, ze wydajnos¢
zrédet 1 wysiekdw w dolinie Ciemiegi w ostatnich 30 latach znacznie spadta, a okoto potowa
z nich zanikla catkowicie. Ostatnie 2 lata, cechujace si¢ ok. 30% spadkiem zuzycia wody w
Lublinie (w zwigzku z opomiarowaniem poboru indywidualnego) oraz zwigkszonymi
opadami atmosferycznymi, zaczely czesciowo poprawiac ta grozng dla przyrody sytuacje.
Znamiennym rysem przemian krajobrazowych w tej czesci Doliny Ciemiegi jest powstanie w
ciggu ostatnich 5 lat stu kilkudziesieciu malych, kopanych, prostokatnych zbiornikow
wodnych, tworzacych drobnoskalowa mozaike. W procesach urbanizacyjnych w Dolinie
Srodkowej Ciemiegi zaznacza sie presja na zabudowe dolnych, przydolinnych partii zboczy, a
nawet proby wkraczania z zabudowa w dno doliny.

14.4. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy:

a) wykluczenie zabudowy mieszkaniowej, zagrodowe;j i rekreacyjnej w dnie doliny
b) przeciwdziatanie zaggszczaniu sie zabudowy na obrzezach doliny

¢) nieznaczne, lokalne podpictrzanie i stabilizacja poziomu wody w dolinie

d) bezwzgledna ochrona stref Zrédliskowych 1 wysiekowych

e) rozwoj sieci zadrzewien na obrzezach doliny i przy korycie rzeki oraz rozwdj i
przyrodnicze wzbogacanie pasow roznorodnej roslinnosci otaczajacej drobne, kopane
zbiorniki wodne.
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15.Dolina Srodkowej Ciemiegi B (ponizej Snopkowa)
15.1. Opis przewodnich cech strefy

Cechy fizjograficzne strefy sa podobne jak w strefie 14, w dnie doliny brak jednak
stawow 1 drobnoskalowych zbiornikow kopanych, sa natomiast tereny zabagnione, pokryte
zbiorowiskami turzycowymi, szuwarowymi, zaro§lowymi i cisowymi o wybitnych walorach
przyrodniczych, kwalifikujacych strefe do ochrony rezerwatowe;.

Lokalnie dno doliny otaczaja strome S$cianki lessowe, o wybitnych walorach
krajobrazowych i interesujacej roslinnosci kserotermicznej. Obrzeze doliny jest tu znacznie
mniej intensywnie zabudowane niz w strefie 14, a po lewej stronie doliny ponizej Snopkowa
— zachowalo nawet charakter zupetnie otwarty.

15.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Jak w strefie 14, z dodatkowa rola waznego wezta ekologicznego w rejonie
projektowanego rezerwatu przyrody oraz strefy zasilania tego wezla w rejonie
projektowanego uzytku ekologicznego.

15.3.  Gloéwne trendy zmian zachodzacych w Srodowisku

Obserwowana jest silna presja na zabudowe prawobrzeznego zbocza doliny i
przyzboczowych partii wierzchowiny.

15.4. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy:

a) pilnie podja¢ dziatania w celu ustanowienia ochrony w formie rezerwatu przyrody

b) wykluczyé¢ zabudowe wzdhuz lewego brzegu doliny towarzyszacego projektowanemu
rezerwatowi

c) przeciwdziata¢ zageszczaniu si¢ zabudowy wzdtuz prawego brzegu doliny

d) rozwijaé system zadrzewien
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16.Dolinki Panienszczyzny
16.1. Opis przewodnich cech strefy

Jest to prawobrzezny fragment zlewni Srodkowej Ciemiegi, o ekspozycji potnocnej,
obejmujacy lessowg wierzchowing i zbocze rozciete erozyjnie systemem suchych dolinek,
schodzacych ku dolinie Ciemiggi. Jest to teren bezlesny. W krajobrazie dominuje mozaika
upraw rolnych i zabudowy jednorodzinnej i letniskowej, ktorej zageszczenie szybko wzrasta.

16.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Funkcje w strukturze ekologicznej sg zblizone do funkcji strefy 13, z uwzglednieniem
réznicy wynikajace] z bezlesnosci terenu. Ponadto przez strefe, migdzy Dabrowka a
Panienszczyzng, z pd-wschodu na pn-zachdéd wzdtuz jednej z suchych dolinek przebiega
wazny lokalny korytarz ekologiczny, taczacy Doline Gornej Czechoéwki z Dolina Srodkowej
Ciemiegi. Funkcje w strukturze przestrzennej zwigzane sg z coraz intensywniejszymi
procesami urbanizacji strefy podmiejskiej Lublina. Strefa jest obszarem lokalizacji
dziesigtkéw nowych doméw jednorodzinnych i domkéw letniskowych, powstajacych w
sposéb chaotyczny w jeszcze do niedawna otwartym, harmonijnym krajobrazie rolniczym.

16.3. Gléwne trendy zmian zachodzacych w Srodowisku

Jest to obecnie strefa wzmozonej, chaotycznej urbanizacji. Planewane
Przeprowadzenie przez ta strefe obwodnicy Lublina zwielokrotni tempo i skale tej
urbanizacji, zmieniajac jednoczesnie charakter zagospodarowania terenu z rozproszonego,
mozaikowego — na pasmowy 1 funkcje obszaru — z rolno-letniskowego na wielofunkcyjny:
komunikacyjno — rzemieslniczo — sktadowo — ustugowo — mieszkaniowy.

16.4. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy:

a) procesy urbanizacyjne sg tu nieuniknione: umozliwienie ich rozwoju w tej strefie ma
m.in. zrdwnowazy¢ silne ograniczenie urbanizacji strefy 13 i1 ulatwi¢ ochrong jej
walorow

b) zainwestowanie strefy nalezy odsuwac jak najdalej od doliny rz. Ciemiegi
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17.Wierzchowina Natolina i Marysina
17.1. Opis przewodnich cech strefy

Jest to lekko falista wierzchowina lessowa sgsiadujaca z granicami administracyjnymi
Lublina bardzo silnie zurbanizowana. Na obszarze dawnych roztogow pdl i sadow
podlubelskich wsi, rozwijaja si¢ duze osiedla doméw jednorodzinnych z lokalnymi osrodkami
ustugowymi.

17.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Strefa ta jest potozona na styku gminy Jastkow i miasta Lublina i podlega silnym
wpltywom osrodka wojewodzkiego. Powstaja tu duze podmiejskie zespoly willowe
praktycznie nie zwigzane strukturalnie i funkcjonalnie z osrodkiem gminnym w Jastkowie,
stanowigce kontynuacje osiedli mieszkaniowych miasta Lublina.

17.3. Gléwne trendy zmian zachodzacych w Srodowisku

Jest to obecnie strefa silnie zurbanizowana, silnie rozwingta si¢ zabudowa
mieszkaniowa oraz ustugowa.

17.4. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy:

a) rozwoj zagospodarowania przestrzennego tej strefy musi odbywac sie w sposob
precyzyjnie skoordynowany przestrzennie i zharmonizowany architektonicznie, stad
konieczno$¢ opracowania dla tego obszaru planéw w skali szczegotowe;j

b) przed zaggszczonym zainwestowaniem nalezy chroni¢ zachodnia cze¢s$¢ fizjocenozy,
zblizong do waznego lokalnego korytarza ekologicznego Czechowka-Ciemiega

¢) nie mozna zapomnie¢ o utworzeniu na obszarach osiedli ptatow i ciggow zieleni
ogolnodostepne;.
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18.Wierzchowina Jastkowa
18.1. Opis przewodnich cech strefy

Strefa ta obejmuje wododziatowa parti¢ lekko falistej wierzchowiny lessowej. Osig jej
przebiega droga krajowa Warszawa-Lublin, generujgca wzmozone procesy urbanizacyjne. Na
pd-wschodnim skraju strefa dochodzi do miejscowosci Barak, na jej pn-zachodzie znajduje
sie¢ osrodek gminny Jastkdw. Osiowe pasmo urbanizacyjne otaczaja bezlesne tereny
uzytkowane rolniczo.

18.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Wierzchowina Jastkowa jest komunikacyjng i gospodarcza osig gminy, z osrodkiem
gminnym zlokalizowanym na pn. zachodnim biegunie tej bardzo specyficznej strefy.
Pasmowe procesy urbanizacyjne wywolywane przez funkcjonowanie drogi krajowe;,
powoduja zacieranie si¢ dawnego ukladu funkcjonalno-przestrzennego sieci osadniczej tej
czesSci gminy, opartego na modelu: osrodek — strefa cigzenia. Obecnie elementy modelu
osrodkowego i pasmowego interferuja wzajemnie, dajac b. trudny do harmonijnego
ksztaltowania uklad o charakterze przejsciowym, wymagajacy pilnego opracowania
przysztosciowego modelu funkcjonalno-przestrzennego.

18.3. Gléowne trendy zmian zachodzacych w Srodowisku

7 punktu widzenia ekologii krajobrazu bardzo niekorzystne jest przeciecie w rejonie
Jastkowa — ,,Zielonego Pierscienia” wokot osrodka gminnego.

18.4. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy:

a) unowocze$nienie struktury funkcjonalno-przestrzennej osrodka gminnego, ze
szczegllng dbaloscia o uksztaltowanie atrakcyjnego centrum administracyjno-
ustugowego, strefy mieszkaniowej, .Zielonego Pierscienia” oraz obwodnicy
komunikacyjnej. W tym celu wskazane jest m.in. opracowanie planu
zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego w skali szczegdlowe;j

b) pozostawienie kilku ok. 100-metrowych luk w gléwnym pasmie urbanizacyjnym,
stanowigcych otwarcia przyrodnicze i krajobrazowe

c) utworzenie pasow zieleni ochronnej wzdluz drogi krajowe;.
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19.Wierzchowina Baraku i Debowki
19.1. Opis przewodnich cech strefy

Strefa ta jest kontynuacja Wierzchowiny Jastkowa w kierunku pd-wschodnim i
dochodzi do granic administracyjnych Lublina. Obejmuje swym zasiegiem fragment falistej
wierzchowiny lessowej, rozciety pasmem urbanizacyjnym ciggnacym si¢ wzdluz drogi
krajowej Warszawa-Lublin, z miejscowosciami Barak i Debowka.

19.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Pasmo urbanizacyjne Baraku i Debowki jest przyleglym do granic miasta Lublina
fragmentem gléwnej osi komunikacyjnej i gospodarczej gminy. Petni funkcje analogiczne do
opisanych w punkcie 18.2.

19.3. Gléowne trendy zmian zachodzacych w Srodowisku

Strefa jest komunikacyjng i gospodarcza osig gminy. Droga krajowa jest obudowana z
obu stron — z punktu widzenia ekologii krajobrazu bardzo niekorzystne jest przeciecie w
rejonie Baraku waznego lokalnego korytarza ekologicznego Czechowka-Ciemiega.

19.4. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy

a) nie dopuszczenie do sytuacji, by elementy zagospodarowania utworzyly ciagle
terytorialnie pasmo wzdtuz drogi pozbawione terenéw niezabudowanych

b) utworzenie pasow zieleni ochronnej wzdtuz drogi krajowe;j.
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20.Wierzchowina Rozlogow De¢bowki — pasmo leSno-polne
20.1. Opis przewodnich cech strefy

Jest to niewielki obszarowo, wododzialowy fragment falistej wierzchowiny lessowe;j
polozony na poéinoc od pasma urbanizacyjnego Wierzchowiny Baraku i Debowki. Na pd-
wschodzie skraju fizjocenozy znajduje si¢ niewielki kompleks lasu mieszanego wiasnosci
Skarbu Panstwa, w ktorym stwierdzono jedyne w Polsce stanowisko pierwiosnki (Primula
acaulis) oraz stanowiska kilku innych rzadkich, lecz juz nie tak unikalnych roslin.

Na poinocno-zachodnim skraju fizjocenozy znajduje sie niewielki, rozczlonkowany
plat lasu $wiezego, stanowiacy wlasno$¢ prywatng. Takze i1 tu stwierdzono wystepowanie
kilku rzadkich gatunkow roslin. Cechy te sprawiaja, ze Wierzchowina Rozlogéw Debowki
nalezy do najcenniejszych przyrodniczo stref w skali catej gminy, a stanowisko Primula
acaulis jest osobliwoscia na skale krajowa. Pomigedzy oboma platami leSnymi rozciggaja si¢
uprawy polowe.

20.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Wierzchowina Roztogéw Debowki stanowi swoisty, unikalny ,,wezel ekologiczny”
gminy, a jednoczesnie przyrodnicza ostona podlubelskiego odcinka gléwnego pasma
komunikacyjno-gospodarczego gminy. Ponadto, przez las w rejonie Baraku przebiega wazny
lokalny korytarz ekologiczny Czechéwka-Ciemigga.

20.3. Gléwne trendy zmian zachodzgcych w Srodowisku

Obrzeza obu kompleksow lesnych poddane sg presji zabudowy mieszkaniowej i
letniskowej. Urbanizacja, zanieczyszczenie powietrza i penetracja ludzi stanowig istotne
zagrozenie dla unikalnej, szczatkowej populacji Primula acaulis.

20.4. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania
zagospodarowania fizjocenozy:

a) wykluczy¢ zabudowe obrzezy obu kompleksow lesnych
b) zalesi¢ nielesne enklawy i1 pétenklawy w kompleksie lasoéw prywatnych

c) zachowa¢ maksymalnie bogactwo przyrodnicze istniejgcych kompleksow lesnych i nie
przegradzac trasy korytarza ekologicznego Czechowka-Ciemigga

d) na terenach rolnych potozonych pomigdzy kompleksami lesnymi, rozwijaé sie¢
zadrzewien 1 zakrzewien, wraz z postepujacym wykorzystywaniem terenu pod
zabudowe.

92 -



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow

21.Wierzchowina Plouszowic i Kopaniny
21.1. Opis przewodnich cech strefy

Jest to wododziatlowa, lekko falista wierzchowina lessowa, potozona w strefie
stykowej zlewni 3 rzek: Motyczanki na zachodzie, Ciemiggi na pdinocy i Czechéwki na
poludniowym-wschodzie. Rzezba terenu jest tu najbardziej urozmaicona w rejonie wsi
Kopanina, tworzac silnie wcieta, sinusoidalnie biegnacg suchg dolinke. Teren jest bezlesny,
uzytkowany rolniczo, ze stosunkowo nieliczng zabudowa rozproszong wsrdd pol i sadow.

21.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Strefa lezy w poludniowej czesci gminy, w terenie wododzialowym, o uzytkowaniu
typowo rolniczym, poza gtdownymi strefami urbanizacyjnymi.

21.3. Gléwne trendy zmian zachodzacych w Srodowisku

Struktura ekologiczna i przestrzenna strefy jest dos¢ stabilna. Nieznaczne trendy
urbanizacyjne odnotowane sg na pdéinocnych i zachodnich obrzezach strefy. Zwyzkowe
tendencje ma udzial upraw sadowniczych i warzywniczych.

21.4. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy:

a) utrzymacé typowo rolniczy charakter strefy
b) nie dopuszczaé do rozpraszania si¢ zabudowy na otwarte tereny rolnicze

c) propagowaé rozwdj zadrzewien i zakrzewien srodpolowych o charakterze
przeciwerozyjnym, biocenotycznym i krajobrazowym.
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22. Dolina Gérnej Czechowki
22.1. Opis przewodnich cech strefy

Strefa ta ma najsilniej rozdrobniong struktur¢ ekologiczng i przestrzenng sposrod
wszystkich tej rangi stref w gminie Jastkow. Strefa obejmuje potozong w granicach gminy
Jastkow czes¢ zlewni Gornej Czechowki, Czechéwki na potudniowym-wschodzie i
uchodzacego do niej cieku spod Plouszowic na zachodzie oraz z towarzyszacymi tym
dolinom fragmentami falistej wierzchowiny lessowej. Jest to obszar bardzo intensywnych
procesOw urbanizacyjnych, majacych w przewazajacej mierze charakter chaotyczny, bedacy
odzwierciedleniem nieskoordynowanej, indywidualnej zabudowy dzialek kupowanych i
zagospodarowywanych prywatnie, w trybie kolejnych punktowych zmian planu
zagospodarowania przestrzennego.

O ile gléwnymi osiami przyrodniczymi strefy sg 2 ww. doliny rzeczne, to jej gtéwna
osig komunikacyjng jest droga Lublin — Naleczow, niegdy$ pigkna trasa turystyczna, teraz
coraz ciasniej obudowywana zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i zakladami drobnej
wytworczoscei.

22.2.  Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Doliny rzeczne sa komponentami krajobrazu w sposéb zasadniczy wpltywajacymi na
walory i funkcjonowanie przyrody regionu. Czechdéwka jest drugim co do wielkosci ciekiem
gminy Jastkbw 1 wraz z ciekiem spod Plouszowic stanowi istotny element sieci
hydrograficznej 1 waloréw krajobrazowych gminy. Goérne odcinki zlewni ciekow sa
newralgicznymi obszarami catych zlewni, gdyz w sposéb istotny wplywaja na stan
hydrologiczny i ekologiczny nizej potozonych odcinkéw rzek i ich teras zalewowych. Ponizej
gminy Jastkéw dolina Czechoéwki jest bardzo wazng — drugg po Bystrzycy — osig ekologiczng
Lublina, wzdtuz ktérej zlokalizowanych jest kilka obszaro6w o charakterze gléwnych weztow
ekologicznych miasta. Dlatego wszystko to, co si¢ dzieje w goérnej czesci zlewni Czechowki,
w istotnym stopniu rzutuje na walory i funkcjonowanie tej doliny na obszarze miasta Lublina.
W strukturze przestrzennej gminy Jastkow istotng role odgrywa przechodzaca przez
omawiang fizjocenozg droga Lublin — Nateczow, prowadzaca tranzytowy ruch turystyczny do
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego i silnie aktywizujaca procesy urbanizacyjne w
poludniowej czesci gminy Jastkéw. Strefe przecina droga ekspresowa — obwodnica Lublina.

22.3.  Gléwne trendy zmian zachodzacych w Srodowisku

W ostatnich latach zmiany Srodowiskowe zachodzace w Dolinie Gornej Czechowki
zwiazane sg z 2 gtbwnymi procesami:

a) nasilong urbanizacja catej strefy dokonywana w sposob chaotyczny przestrzennie i
funkcjonalnie

b) zmniejszeniem wydajnosci ciekow, wzrostem ich zanieczyszczenia oraz zasmieceniem
i ogblng degradacja waloréw przyrodniczych

c) efektem tych zmian jest szybkie przeksztalcanie si¢ jeszcze do niedawna pigknych,
cichych podlubelskich dolin i wiejskich terenow wypoczynkowych w podmiejska,
chaotyczna, ruchliwg strefe zurbanizowana

22.4. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy:
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wykluczenie dolin ciekow z zabudowy

opracowanie 1 realizacja programu rewaloryzacji 1 biologicznego wzbogacenia dolin
obu ciekow fizjocenozy

opracowanie planéow zagospodarowania przestrzennego poszczegélnych sektorow
strefy w skali szczegdtowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony i poprawy
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
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23.Krawedz Piotrowicka
23.1. Opis przewodnich cech strefy

Jest to stosunkowo rozlegla jednostka, potozona w poéinocno — wschodniej czesei
gminy, obejmujaca odcinek potnocnej krawedzi Wyzyny Lubelskiej, na wysokosci Majdanu
Krasieninskiego. Roéznica wysokosci miedzy najwyzszym a najnizszym punktem tej
fizjocenozy wynosi 27m. Na pdéinocnym sklonie strefy znajduje sie najwigkszy w gminie
Jastkow kompleks lesny, z dominujacymi siedliskami lasu swiezego i licznymi stanowiskami
rzadkich roslin. Kompleks lesny otaczaja tereny rolnicze z rozproszona zabudowa, a w czesci
péinocno — zachodniej — ze znacznym udziatlem sadow.

23.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Krawedz Piotrowicka zajmuje peryferyjny, péinocno — wschodni skraj gminy. Jednak
ze wzgledu na strefe krawedziowa Wyzyny Lubelskiej 1 jej styk z Roéwning Lubartowska, ma
ona ogromne znaczenie w roznorodnosci biologicznej i krajobrazowej nie tylko gminy
Jastkow, ale 1 wojewddztwa lubelskiego. Tutejszy kompleks lesny jest jednym z
najwazniejszych weztéw ekologicznych w gminie. Od zachodu przylega zas do niego jeden z
najwiekszych w gminie kompleks sadow.

23.3. Gléwne trendy zmian zachodzgcych w Srodowisku

Struktura ekologiczna 1 przestrzenna tej fizjocenozy jest wzglednie stabilna.
Zachodzace tu nieznaczne zmiany obejmujg w szczegolnosci:

a) rozpraszanie si¢ zabudowy na otwarte tereny rolnicze

b) wzrost zasmiecenia cennego kompleksu lesnego, zwlaszcza na jego obrzezach.

23.4. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy:

a) przeciwdziatanie rozpraszaniu si¢ zabudowy na otwarte tereny rolnicze

b) zdecydowane uporzadkowanie gospodarki odpadami (wiejskie punkty gromadzenia i
segregacji odpaddéw, oczyszczenie ekosystemu lesnego z dzikich wysypisk $mieci)

c) rozwoj sieci zadrzewien srddpolnych taczacych sie z kompleksem lesnym i petniacych
funkcje biocenotyczne, przeciwerozyjne i krajobrazowe.
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24. Ré6wnina Smugi
24.1. Opis przewodnich cech strefy

Jest to jedyny fragment gminy Jastkéw potozony na obszarze Réwniny Lubartowskiej,

u stop stosunkowo lagodnej w tym miejscu krawedzi Wyzyny Lubelskiej. Bezlesny teren o
dos¢ stabych glebach piaszezysto — gliniastych jest uzytkowany rolniczo, a nieliczna
zabudowa wiejska ma charakter rozproszony.

24.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrzennej gminy

Osobliwe znaczenie tej peryferyjnej dla gminy Jastkow strefy polega na jej wyrazne;j

odregbnosci fizjograficznej i odmiennosci krajobrazowe;.

24.3. Gléwne trendy zmian zachodzgcych w Srodowisku

Brak istotnych zmian w ostatnich latach.

24.4. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania
zagospodarowania strefy

chroni¢ charakterystyczny krajobraz styku Wyzyny Lubelskiej i Rowniny
Lubartowskiej

przeciwdziata¢ rozpraszaniu si¢ zabudowy na otwarte tereny rolnicze, zwlaszcza na
tereny eksponowane krajobrazowe

wprowadza¢ grupy zadrzewien 1 zakrzewien $rédpolnych o charakterze
biocenotycznym 1 kompozycyjnym.
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IX WARUNKI REALIZACJI STUDIUM

1.

Narzedzia realizacji studium

1) Konieczno$¢ respektowania przez wladze samorzadowe zobowigzan ustawy o
samorzadzie gminnym, dotyczacych m.in. objecia przez nie wsrdd zadan
wiasnych, takze uksztaltowania tadu przestrzennego, racjonalnej gospodarki
terenami oraz ochrony srodowiska prowadza do przyjecia nastepujacych zalecen:

2)

a)

wprowadzenia do ustalen miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego ustalen studium okreslajacych:

— kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego,
— kierunki ochrony srodowiska kulturowego,

— kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego,

— kierunki modernizacji i rozbudowy uktadu komunikacji,

— kierunki modernizacji i rozbudowy uktadu sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Zaktada sie, ze dla wdrozen przyjetych w studium ustalen niezbedne bedzie
opracowanie nastepujacych priorytetdw programowych:

a)

b)

d)

kompleksowego programu ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
stanowigcego podstawe dla proekologicznego ukierunkowania polityki
przestrzennej i spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy oraz zintegrowania
systeméw terendéw chronionych gminy z systemami ochrony terendéw
sasiednich,

programu ochrony i odnowy s$rodowiska kulturowego oraz poprawy ladu
przestrzennego stanowigcego podstawe m.in. ukierunkowania kompleksowe;,
zracjonalizowanej i przynoszacej pozytywne efekty ekonomiczne modernizacji
i rewaloryzacji istniejacych zasobow,

opracowanie programdw dotyczacych rozwoju systemow wodociagow,
kanalizacji, gazyfikacji i cieptownictwa w szczegdlnosci dla nowych obszaréw
zainwestowania;

wzmocnienie roli koordynacyjnej 1 promocyjnej gminy w strukturach
organizacyjnych urzedu w dziedzinie rozwoju 1 realizacji polityki
przestrzenne;.

2. Programy dzialan

Na obszarze gminy Jastkow przewiduje sie realizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym zmierzajacych do poniesienia standardu Zzycia mieszkancow w

zakresie :

Poprawy obstugi komunikacyjnej terenow zabudowy

Rozwoju infrastruktury technicznej
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e Rozwoju infrastruktury spotecznej

W celu ustalenia szczegdélowego programu tych inwestycji zobowigzuje sie Wojta Gminy
do:

1)

2)

3)

Opracowania na podstawie niniejszego studium i przedstawienia Radzie Gminy do
akceptacji:

a) wieloletniego programu dziatan ochronnych rekultywacyjnych, rewaloryzacyjnych
i wzbogacajacych ekologicznie obszar gminy oraz jego poszczegélne strefy i
podstrefy przyrodniczo-krajobrazowe, zawierajacego w szczegolnosci:

— zasady ekonomicznego stymulowania przeksztatcen przestrzennych i dzialan
na rzecz ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

— zasady 1 warunki wspierania realizacji zagospodarowania poszczegdlnych stref
1 podstref, w tym zasady etapowania inwestycji publicznych,;

— okreslenie zrodet finansowania;

— zasady wspolpracy wiascicieli terendéw w realizacji planu miejscowego i
dziatan Gminy;

— harmonogram dzialan naprawczych i rehabilitacyjnych dla stref najsilniej
dotknietych lub zagrozonych degradacja srodowiska.

b) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w ciggu ostatnich 5 lat.

Opracowania programow 1 projektow technicznych systemdéw infrastruktury
technicznej, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

a) zaopatrzenia w wode;
b) odprowadzania $ciekow;

c) gospodarki odpadami.

Podejmowania 1 wspierania inicjatyw na rzecz rozwoju Obszaru Chronionego
Krajobrazu “Dolina Ciemiggi”, dotyczacych w szczegdlnosci:

a) w sferze gospodarowania srodowiskiem przyrodniczym:
— kreowania nowych form ochrony prawnej;

— utrzymywania ciaglosci przestrzennej systemu ekologicznego Doliny Ciemiggi
1 jego powiazan zewnetrznych;

— wzbogacania ekologicznego obszaru zlewni Ciemiegi;
— ochrony i uporzagdkowania nisz siedliskowych;

— niedopuszczania do powstawania dzikich wysypisk i likwidowania istniejacych
wysypisk o takim charakterze;

— rekultywacji wyrobisk po eksploatacji surowcoéw mineralnych przez zalesienie;
— ochrony wdéd rzeki przed wszelkiego rodzaju zanieczyszczeniami;

— stosowania zabiegdéw fitomelioracyjnych;
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dziatan przeciwerozyjnych;

zabezpieczenia biologicznego wybranych odcinkéow pobrzezy Ciemiegi i
zbiornikow wodnych.

w sferze rekreacji:

lokalizowania osrodkéw wypoczynkowych nad projektowanymi zbiornikami
na Ciemiedze - po stronie zawietrznej i w formach mozliwie
skoncentrowanych;

réwnowazenia wielkosci ruchu rekreacyjnego z chtonnos$cia zlewni;
promocji turystyki kwalifikowanej i agroturystyki;

wytyczania szlakow turystycznych zgodnie z wymogami ochrony waloréw
przyrodniczych;

pobudzania wszelkich form aktywnosci gospodarczej w sferze rekreacii,
dopuszczalnych z punktu widzenia ochrony srodowiska;

ksztaltowania kilku umiarkowanej wielkosci osrodkdw obshugi rekreacji;

stymulowania powstawania skupisk gospodarstw, a nastepnie Wwsi,
nastawionych na obstuge agroturystyki.

w otoczeniu rolnictwa:

systematycznego eliminowania zrédel i ograniczania emisji zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego;

ograniczania zanieczyszczen wod gruntowych 1 podziemnych oraz
racjonalnego gospodarowania zasobami wod;

ochrony powierzchniowej zlewni;
uzupetniania niezbednych elementéw infrastruktury technicznej;
ograniczania erozji gleb;

zmniejszania pluznego uzytkowania gruntow w dnie doliny i na jej zboczach;

w komunikacji:

minimalizacji  kolizyjnosci  funkcjonalno-przestrzennej tras krajowych
przebiegajacych przez teren zlewni;

rozwoju sieci drég gminnych i lokalnych pod katem poprawy sprawnosci
obslugi rekreacji i ustug;

w gospodarce wodno-kanalizacyjnej;

réwnowazenia rozwoju sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej;

zwigkszania wykorzystania gazu do celow grzewczych.

w osadnictwie i strukturze przestrzenne;j:

stymulowania policentrycznosci wszelkich funkcji osadnictwa;

intensyfikacji 1 racjonalizacji wykorzystania wyznaczonych w planach
miejscowych terenéw osiedlowych;

sformutowania odpowiedniej polityki podatkowej, wspierajacej powyzsze cele.
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3. Obszary objete obowigzkiem opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Narzedziem realizacji studium sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Ustala si¢ obowigzek opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw , ktore dotychczas nie sg objete planami poniewaz w wigkszo$ci stanowily rezerwy
terenowe pod wariantowe przebiegi drog krajowych. Ze wzgledu na skale obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow — 1: 10 000 wskazane
jest objecie zmianami tego planu terendw na ktorych zaktada si¢ wzmozony ruch inwestycyjny
— to znaczy wsi sgsiadujgcych z miastem Lublin

W planach nalezy zachowa¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne zawarte w studium
z uwzglednieniem generalnych zasad ochrony walorow 1 ksztattowania zagospodarowania stref
przyrodniczo-krajobrazowych wyznaczonych w studium przy zachowaniu niezbgdnego
zakresu okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27.03.2003.

4. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej S00 KW

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszczono lokalizacje ogniw fotowoltaicznych
o mocy powyzej 500 kW na terenie oznaczonym symbolem BA1UC/P*. Granica strefy
ochronnej dla farm fotowoltaicznych pokrywa si¢ z granicg obszaru wskazanego do ich
lokalizacji.

Dla obstugi farm fotowoltaicznych dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych i budowe nowych
sieci elektroenergetycznych oraz budowe nowych stacji transformatorowych, w tym réwniez
Gléwnego Punktu Zasilania.
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X. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZAKRESIE OBJETYM
PROJEKTEM ZMIANY STUDIUM

Studium dla Gminy Jastkow opracowane bylo wedlug ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. 2003 nr 80 poz. 717).

Wstepne analizy zaréwno stanu prawnego, aktualnych uwarunkowan, potrzeb
rozwoju, wykazaly konieczno$¢ wprowadzenia zmian merytorycznych w dokumencie,
obejmujacych:

e zwickszenie potrzeb gminy w zakresie wyznaczenia nowych terenow budowlanych dla
funkcji ustugowych zwiazanych z realizowanym nowym uktadem drogowym, jak i
funkcji mieszkaniowych;

e koniecznos$¢ uregulowania kwestii terenéw rozwojowych w skali catej gminy;

e dostosowanie zasad zagospodarowania terenow na obszarze gminy do zmieniajacych
sie przepisoOw prawa;

e dostosowanie  zapisow  Studium do  zmieniajagcych  si¢  uwarunkowan
infrastrukturalnych zwigzanych z rozbudowa uktadu drogowego oraz poszczegolnych
systemdw uzbrojenia podziemnego;

e dostosowanie zapiséw Studium do zmienionego systemu komunikacyjnego
zwigzanego z powstaniem obwodnicy miasta Lublina.

Ponadto, w zmianie Studium uwzgledniono aktualne przepisy okreslone w koncepcji
przestrzennego  zagospodarowania  kraju, ustalenia  strategii rozwoju 1 Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego oraz strategii rozwoju gminy.

Poszczegdlne ustalenia uwzgledniaja zmieniajace sie potrzeby 1 mozliwosci
rozwojowe gminy, jak rowniez obejmuja pelny zakres i forme studium okreslona w ustawie o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec gminy Jastkow w zagospodarowaniu przestrzennym Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego uznaje za konieczne:

e zaliczenie gminy Jastkoéw do obszaru metropolitarnego aglomeracji lubelskiej. Wzdhuz
trasy Warszawa-Lublin-Chelm przewiduje si¢ rozwdj pasma wzmozonej aktywnosci
gospodarcze], zwigzane] gldéwnie z poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru,
szczegollnie w rejonach zrealizowanych i projektowanych weztéw drogowych.

e w zakresie srodowiska kulturowego skupienie zabudowy na zasadzie dogeszczenia
istniejacej struktury jednostek osadniczych,

e w zakresie srodowiska przyrodniczego wzmocnienie obszaru chronionego krajobrazu
,Dolina Ciemiegi”, stworzenie warunkéw dla realizacji 1 funkcjonowania
Wawolnickiego Parku Agroekologicznego, konsekwentne utrzymywanie struktury
ekologicznej ,,zielonego pierscienia” wokol miasta Lublina; e

e w zakresie turystyki — rozwoj infrastruktury turystycznej;
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w zakresie infrastruktury technicznej, gldéwnym elementem wplywajacym na rozwdj
gminy, jest realizacja nowego uktadu drogowego drég S17 1 S19, na ktéry naktada sie
funkcja obwodnicy miasta Lublina. Realizacja tych drég rozpoczeta zmiany w

strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy poprzez uaktywnienie inwestycyjne
wielu obszarow.
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XI. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZAKRESIE
OBJETYM ZMIANA STUDIUM PRZYJETA UCHWALA NR
XLVI1/363/2022 RADY GMINY JASTKOW Z DNIA 28 pazdziernika
2022 R.

Projekt zmiany Studium sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia uchwaty
Nr XXXI1/241/2021 Rady Gminy Jastkdw z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastkow.

Zmiana dotyczy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastkow przyjetego uchwata Nr VIII/37/2015Rady Gminy Jastkow z dnia 17 kwietnia
2015 r.

Przedmiotowa zmiana Studium gminy Jastkbw dotyczy dzialek potozonych
W miejscowosciach:
— Barak, dzialki nr: 32/4, 34/1, 35/3,
— Jastkow, dziatka nr: 93/6,
— Plouszowice Kolonia, dziatki nr: 68/2, 68/6, 68/8,
— Snopkow, dzialtki nr: 70/4, 70/5.

W przedmiotowe] zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastkdw wyznaczono nowe tereny pod zabudowe o powierzchni:
— ok. 2,15 ha pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowg jednorodzinng (U/MN¥*),
— ok. 1,9 ha pod tereny przemyshu i koncentracji ustug z obiektami powyzej 2000 m*
(UC/P*).

Wartosci te nie przekraczajg obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie
w perspektywie 30-letniej (zgodnie z opracowang ,,Analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwoju
gminy Jastkow”), w zwiazku z czym mozliwe jest wyznaczenie w zmianie Studium ww.
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

Przedmiotowa zmiana Studium stanowi niewielkg korekte polityki przestrzennej gminy
ustalonej w dotychczas obowigzujagcym Studium w zakresie terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugoweji produkcyjno-ustugowej. Tereny inwestycyjne wyznaczono w
obszarach zurbanizowanych, przy drogach publicznych, o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, nie  wymagajagcych  nowych  inwestycji
infrastrukturalnych.

Wszelkie wustalenia zmiany Studium stanowig podstawe do sporzadzania
1 uszczegotowienia zamierzen planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Dokument Studium pozwoli wtadzom gminy Jastkéw na
wyznaczenie strategicznych celow rozwojowych, jak réwniez uregulowanie i mozliwo$¢
prowadzenia odpowiedniej do potrzeb gminy gospodarki przestrzenne;.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko rownolegle z opracowaniem przedmiotowej zmiany Studium
przeprowadzana jest strategiczna ocena oddzialywania na S$rodowisko, w ramach ktorej
sporzadzona jest prognoza oddziatywania na §rodowisko.
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