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UCHWALA Nr XV1/118/2000
Rady Gminy Jastkow

z dnia 12 grudnia 2000 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
1996 Nr 13, poz. 74), art. 18 ust. 1, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 - tekst jednolity), oraz uchwaty
Rady Gminy Jastkow nr XX11/145/97 z dnia 20.03.1997 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow, Rada Gminy uchwala
co nastegpuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow, w
obszarach okreslonych zatacznikiem graficznym nr 1 i 2 potozonych w granicach administracyjnych
gminy.

2. Plan powstaty w wyniku uchwalanej zmiany stanowig:

1) ustalenia planu - bedace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu gminy Jastkéw w skali 1:10.000 - bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) rysunek planu obszaru zespotu budownictwa jednorodzinnego ,,Na Wzgérzu” w Jastkowie w
skali 1:1.000 - bedacy zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

§ 2

Przepisy ogolne

1. Zmiany zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy uwzgledniaja zasady rozwoju
zrownowazonego. W szczegolnosci nie naruszajg walorow przyrodniczych i krajobrazowych gminy,
stanowigcych elementy krajowego systemu obszarow chronionych.

2. Dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 1, inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem (funkcjg) oraz zasadami zabudowy i1 zagospodarowania poszczegdlnych
terenow - oznaczonych na rysunkach planu stanowigcych zalgczniki do niniejszej uchwaty
odrgbnymi symbolami i ograniczonych za pomoca linii rozgraniczajacych.

3. W poszczegdlnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z
podstawowym przeznaczeniem tych terenow, nie przedstawionych na rysunkach planu obiektow i
sieci infrastruktury gazowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej energetycznej i wodnej oraz
obiektow gospodarki odpadami nie zwigzanych z podtozem, stuzacych bezposredniej obstudze tych
terenow. Tego typu obiekty 1 sieci infrastruktury mogg by¢ takze lokalizowane wewnatrz linii
rozgraniczajacych drog publicznych.

4. Tereny, dla ktorych miejscowy plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga
by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na
terenach tych zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w
planie.



§ 3

Funkcje terenow

Na obszarze gminy Jastkow wyznacza si¢ tereny o zrdéznicowanym przeznaczeniu oraz warunkach
zabudowy i1 zagospodarowania. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie oznaczonych rodzajow
zagospodarowania, wedlug okreslonych dla nich ustalen. Tereny te oznaczone s3 na rysunkach
stanowigcych zalaczniki do niniejszej uchwaty symbolami:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej:

1.1. MW - mieszkalnictwo wysokie - o ustaleniach:

a) ustala si¢ nastepujgce wymogi wobec zabudowy mieszkaniowe;:
— wysokos¢ do 4 kondygnacji,
— najwyzsza kondygnacje stanowi poddasze mieszkalne;
— dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem lukarn itp.;
— pokrycie dachu dach6éwka.

b) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia w ramach komplekséw zabudowy garazy lub miejsc do
parkowania w lacznej liczbie co najmniej odpowiadajacej liczbie mieszkan;

C) obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drog krajowych i wojewodzkich.

1.2. MN - mieszkalnictwo niskie - o ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ podzial nowowydzielanych dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz
1500m?w granicach terenu MN;

2) minimalng szeroko$¢ nowowydzielanej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) dopuszcza sig realizowanie wolnostojacej parterowej zabudowy gospodarczej;

4) dopuszcza si¢ zabudowanie tgcznie do 20% powierzchni dziatki;

5) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia mozliwosci zlokalizowania co najmniej 1 garazu lub
miejsca do parkowania na kazdej dziatce;

6) ustala si¢ nast¢gpujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowe;j:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji, z ktorych druga moze stanowi¢ poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ kalenicy do 11 metréw liczona od najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) dach z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp., pokryty materiatami posiadajacymi atest,

7) wyklucza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci mniejszej niz 30 metrow od $ciany lasu, lub alei
zabytkowych;

8) obowiazuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drog krajowych i wojewodzkich;

9) dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:
a) zabudowy letniskowej wg warunkéw ustalonych dla terenow (ML),
b) obiektéw ustug publicznych (UP),
) obiektow ustug komercyjnych (UC),
d) wyodrebnienia terenow zieleni publicznej (ZP, ZI),
e) urzadzen sportowych (US),
f) urzadzen infrastruktury technicznej,
g) urzadzen komunikacyjnych - z wyjatkiem obiektéw ustug technicznych i stacji paliw.

10) obiekty i urzadzenia o ktérych mowa w punkcie 9 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
h) Zze stanowig one uzupeknienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
1) nie naruszajg ustalen dla wiodacej funkcji terenu,
J) wyklucza si¢ lokalizacje ustug ucigzliwych i szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i

zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,



k) projekty obiektow zabudowy letniskowej lokalizowanych w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Ciemiggi wymagaja uzgodnienia z wtasciwym dyrektorem parku
krajobrazowego.

11) ustala si¢ dla nowych obiektow kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi linig
zabudowy 90 metréw od krawedzi jezdni drog ekspresowych wyznaczonych graficznie na
rysunku planu.

1.3. MP - zabudowa pensjonatowa - o ustaleniach:

1) dopuszcza sie podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 2500m®w granicach
terenu MP o minimalnej szeroko$ci dziatki 40 m;

2) dopuszcza sie budynki pensjonatowe o powierzchni uzytkowej 300-400 m?;

3) wprowadza si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatki:
— placu sportowo-rekreacyjnego,
— obiektoéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych
— terenu do lezakowania,
— parkingu o liczbie miejsc co najmniej rownej liczbie pokoi goscinnych;
— roznych form zieleni wysokiej i §redniej o charakterze izolacyjnym i ozdobnym.

4) wyklucza si¢ realizacj¢ budynkow w odleglosci mniejszej niz 30 metréw od $ciany lasu lub alei
zabytkowych;

5) ustala si¢ nastgpujace wymogi wobec zabudowy pensjonatowe;:
— wysokos¢ do 2 kondygnacji, z ktérych druga stanowi poddasze uzytkowe,
— wysokos$¢ kalenicy do 11 metrow od najnizszego punktu terenu,

1.4. ML - mieszkalnictwo letniskowe - o ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ podziat na dziatki letniskowe o powierzchni nie mniejszej niz 1500m?w granicach
terenu ML, o szerokosci minimalnej 20 m,

2) wprowadza si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatki zadrzewienia
przynajmniej 50% powierzchni,

3) niezbedne jest zapewnienie co najmniej 2 miejsc w garazu lub miejsc do parkowania na kazdej
dziatce,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych budynkow gospodarczych, zwigzanych z kubaturg
budynku letniskowego i obstugg funkc;ji terenu, o powierzchni do 20 m?,

5) dopuszcza si¢ zabudowanie do 15% powierzchni dziatki,

6) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw o charakterze tymczasowym, z wyjatkiem budynkow
zwigzanych z procesem budowlanym,

7) ustala si¢ nastgpujace wymogi wobec zabudowy letniskowe;:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji, z ktorych drugg stanowi poddasze uzytkowe,
b) wysokos$¢ kalenicy do 7 metrow od najnizszego punktu terenu,
¢) dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 20-45°, z dopuszczeniem

naczotkéw, lukarn itp.,

8) wyklucza sig¢ realizacje budynkow w odlegtoéci mniejszej niz 30 metréw od $ciany lasu;

9) wprowadza si¢ obowigzek dostosowania ksztalttu dachu i koloru elewacji budynkow
gospodarczych do zabudowy letniskowej,

10)dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych obiektow ustugowych o powierzchni do 30 m?, a takze
uzytkowanie budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczych dla funkcji ustugowych; wyklucza si¢
lokalizacje ushug szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi lub mogacych
ogorszyCstan §rodowiska;



1.5. MR - mieszkalnictwo rolnicze - o ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ podzial na nowowydzielane dzialki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
1800m?w granicach terenu MR;

2) minimalng szeroko$¢ nowowydzielanej dzialki ustala si¢ na 25 metrow;

3) dopuszcza si¢ zabudowanie obiektami mieszkalnymi i gospodarczymi tacznie do 20%
powierzchni dzialki;

4) niezbedne jest zapewnienie zlokalizowania co najmniej 1 garazu lub miejsca do parkowania na
kazdej dziatce;

5) ustala si¢ nastgpujace wymogi wobec zabudowy mieszkalnej rolniczej:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji, z ktorych drugg moze stanowi¢ poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ kalenicy do 11 metréw liczona od najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,

6) w istniejacej zabudowie zagrodowe;j:

a) dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy i remonty kapitalne budynkow,

b) dopuszcza si¢ w granicach siedliska realizacj¢ domu mieszkalnego dla cztonkéw rodziny
rolnika,

C) dopuszcza si¢ przeznaczanie siedlisk rolniczych na cele mieszkalnictwa niskiego,
letniskowego lub pensjonatowego wg warunkow jak dla przyjetej funkcji terenu;

d) wprowadza si¢ obowigzek przeksztatcania charakteru bryty budynku oraz nasadzania zieleni,
podnoszacych walory estetyczne, w trakcie modernizacji i zmiany funkcji obiektow;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow ustugowych, a takze uzytkowanie budynkow
mieszkalnych i gospodarczych dla funkcji ustugowych zakazujac realizacji obiektow o
ucigzliwosci przekraczajacej granice dziatki dysponenta obiektu;

8) wyklucza si¢ realizacj¢ budynkow w odleglosci mniejszej niz 30 metréw od $ciany lasu lub alei
zabytkowych;

9) obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drog krajowych i wojewodzkich;

10)dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) zabudowy letniskowej (ML),

b) zabudowy mieszkaniowej niskiej (MN),

C) obiektow ustug komercyjnych (UC),

d) obiektow ustug publicznych (UP),

e) wyodrebnienia terendéw zieleni publicznej (ZP, ZI),

f) urzadzen sportowych (US),

g) urzadzen infrastruktury technicznej,

h) urzadzen komunikacyjnych, za wyjatkiem obiektow ustug technicznych i stacji paliw;

11) obiekty i urzadzenia o ktorych mowa w punkcie 10 mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem:
a) ze stanowig one uzupehienie lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego,

b) nie naruszania ustalen dla wiodgcej funkcji terenu,
¢) wyklucza si¢ lokalizacje ustug ucigzliwych i szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i
zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
d) zachowania warunkow jak dla ustalen wybranej funkcji terenu,
e) zwarty obszar terenéw zainwestowania nie moze przekroczy¢ powierzchni:
— 0,50 ha na gruntach I do Il klasy bonitacyjnej gleb,
— 1,00 ha na gruntach IV klasy bonitacyjnej gleb organicznych,
przy braku zgody na wylgczenia gruntow z produkcji rolnej.

12) ustala si¢ dla nowych obiektow kubaturowych przeznaczonych na staly pobyt ludzi lini¢
zabudowy 90 metréw od krawedzi jezdni drog ekspresowych wyznaczonych graficznie na
rysunku planu.



2. Tereny ustugowe

2.1. R - uslugi rzemiosta - z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zaklady rzemiosta
ustlugowego nieucigzliwego - 0 ustaleniach:

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow szczegolnie ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
oraz obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow o potencjalnej ucigzliwosci mieszczacej si¢ W
granicach wladania terenem przez dysponenta tych obiektow;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow ustugowych o wysokosci do 2 kondygnacji z ktorych
druga stanowi poddasze uzytkowe;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow o funkcji mieszkaniowej, na warunkach jak dla terenow
MN, po uzyskaniu przez inwestora pozytywnej opinii wtasciwego organu panstwowej inspekcji
sanitarnej;

5) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie kazdej wydzielonej dziatki miejsc
parkingowych w ilosSci w pelni zaspokajajacej potrzeby wynikajace ze sposobu
zagospodarowania dziatki;

6) wprowadza si¢ obowigzek wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 5
metrow, pomiedzy dziatkami o réznych funkcjach;

7) dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) terenow zieleni (ZP, ZI),
b) ustug publicznych (UP),
c¢) ustug komercyjnych (UC),
d) urzadzen komunikacyjnych (KS),
e) urzadzen infrastruktury technicznej,
f) nieucigzliwych zaktadéw produkcyjnych,
8) obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w pkt. 7 mozna lokalizowac¢ pod warunkiem:
a) ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejgce z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie zajmowaty wiecej niz 20% danego obszaru,
C) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla wiodacej funkcji terenu,

2.2. UP - ustugi publiczne - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

a) ustugi oswiaty, kultury, a takze zdrowia i opieki spotecznej,

b) obiekty administracji publicznej,

c) obiekty sakralne,

d) inne ustugi publiczne i administracyjne,
0 ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ budynki o wysokosci do 3 kondygnacji,

2) w lokalizowanych obiektach ustug dla funkcji kulturowej i oswiaty wprowadza si¢ obowigzek
zapewnienia terenow zielonych dla celow rekreacyjnych i sportowych,

3) wprowadza si¢ obowigzek tworzenia zieleni izolacyjnej, rozdzielajacej tereny o odmiennych
funkcjach,

4) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych obiektow,

5) dopuszcza si¢ zmiang funkcji o charakterze ustug publicznych,

6) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) terenow zieleni i urzadzen sportu (US),
b) urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji z wyjatkiem obiektow ustug

technicznych i stacji paliw,

c) ustug komercyjnych (UC),
d) ustug turystycznych (UT),



e) mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiektow mieszkalnych zwigzanych z
uzytkowaniem okreslonym w ust. 2.2.

f) terenow targowych i wystawowych.

7) obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w pkt. 6 mozna lokalizowac¢ pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
facznie nie zajmowaly wigcej niz 20% danego obszaru (w/w wspodtczynnik nie obowigzuje
przy zmianie istniejagcych pojedynczych obiektow zakwalifikowanych jako UP na ustugi
komercyjne (UC) oraz w przypadku zajgcia catosci terendow UP na uzytkowanie okreslone w
pkt. 6 lit.e)

C) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla wiodacej funkcji terenu;

2.3. UC - ustugi komercyjne - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
a) banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych, obiekty jednostek
projektowych,
b) obiekty handlu detalicznego i1 hurtowego, obiekty gastronomii, nieucigzliwych zaktadow
produkcyjnych oraz rzemiosta,
c) obiekty turystyki, tereny koncentracji ustug,
d) ustugi tacznosci.

0 ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ budynki o wysokosci do 2 kondygnacji w tym druga moze stanowié¢ uzytkowe
poddasze,

2) wprowadza si¢ obowigzek tworzenia zieleni izolacyjnej rozdzielajacej tereny o odmiennych
funkcjach,

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow,

4) dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) terenoéw zieleni publicznej (ZP, ZI),

b) ustug publicznych (UP),

C) urzadzen komunikacyjnych za wyjatkiem obiektow ustug technicznych i stacji paliw,

d) urzadzen infrastruktury technicznej,

e) zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w pkt. 4 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie zajmowaly wiecej niz 20% danego obszaru
przeznaczenia (w/w wspotczynnik nie obowigzuje przy zmianie uzytkowania istniejacych
pojedynczych obiektow zakwalifikowanych jako UC na ustugi publiczne UP),

c) w zlokalizowanych obiektach ustug publicznych wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia
terenow zielonych w wielkosci co najmniej 20% powierzchni terenu,

d) nienaruszania ustalen obowigzujacych dla wiodacej funkcji terenu.

2.4. US - uslugi sportowe z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod urzadzenia sportowe - 0
ustaleniach:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw i obiektow sportowych zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu;
2) wprowadza si¢ obowigzek tworzenia zieleni izolacyjnej i krajobrazowej rozdzielajacej tereny o
odmiennych funkcjach uzytkowych;
3) wprowadza si¢ obowigzek wydzielenia miejsc parkingowych zabezpieczajacych potrzeby
obiektu



4) dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:
a) ustug komercyjnych (UC),
b) terenéw zieleni publicznej (ZP, ZI),
C) urzadzen komunikacyjnych - parkingi, zatoki, przystanki oraz urzadzen infrastruktury
technicznej,
5) obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 4 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
a) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie zajmowaly wiecej niz 20% danego obszaru US, a
w przypadku zieleni publicznej - bez ograniczen,
C) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla wiodacej funkcji terenu;

2.5. UT - ustugi turystyczne - o ustaleniach:

1) teren przeznacza si¢ na obiekty obstugi wypoczynku i turystyki jak: zajazdy, hotele i motele,
zespoly kempingowe, wraz z parkingami o liczbie miejsc odpowiadajacych co najmniej liczbie
pokoi w obiektach noclegowych i miejsc na kempingach;

2) dopuszcza si¢ urzadzanie terenéw i obiektow sportowych i rekreacyjnych;

3) dopuszcza si¢ budynki o zbiorowej funkcji noclegowej, spetniajace ustalenia i wymogi
architektoniczne jak dla zabudowy pensjonatowej;

4) dopuszcza si¢ trwate budynki kempingowe, spetniajace wymogi architektoniczne ustalone dla
zabudowy letniskowej oraz budynki administracyjne z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

5) wprowadza si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatki zadrzewien i zieleni
komponowanej dostosowanej do otoczenia 1 programu uzytkowego;

6) dla terenéw potozonych w strefie $cistej lub posredniej ochrony konserwatorskiej obowigzuja
ustalenia wg § 6.

3. Tereny przemystowe i specjalne

3.1. P - przemystl, sklady, bazy - z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
a) zaktady przemystowe (w tym energetyczne),
b) bazy i zaplecza techniczne oraz sktady, magazyny i hurtownie dla obstugi jednostek
produkcyjnych i handlowych,
C) urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obstugi rolnictwa,
d) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego i ustug technicznych,

0 ustaleniach:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow szczegolnie uciazliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

2) dopuszcza si¢ obiekty mogace pogorszy¢ stan srodowiska, pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia zieleni wysokiej i $redniej o charakterze izolacyjnym na terenach P lub na
sasiadujacych terenach ZI,

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow mieszczacych w sobie funkcje mieszkaniowa,

4) zakazuje si¢ lokalizowania nowowznoszonych obiektow przemystowych w odlegtosci blizszej
niz 100 metréw od zabudowy mieszkaniowej,

5) nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu miejsc parkingowych w ilosci w pelni
zaspokajajacej potrzeby funkcji przemystowej,

6) dopuszcza si¢ nadto:

a) lokalizacje¢ urzadzen komunikacji i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacj¢ urzadzen ochrony srodowiska ograniczajacych skazenie srodowiska,

c) lokalizacj¢ zapleczy administracyjno-technicznych lub socjalnych dla przedsigbiorstw, ustug
komercyjnych, szkot przyzaktadowych i osrodkow doskonalenia zawodowego,

d) tereny zieleni izolacyjnej i krajobrazoweyj,



e) przebudowe istniejacych budynkow mieszkalnych ze zmiang ich furnkcji uzytkowej zgodng z
podstawowym przeznaczeniem trerenu,
7) obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w pkt. 6 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, ze
stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

3.2. RPU - urzadzenia produkcji i obstugi rolnictwa - z podstawowym przeznaczeniem grutnéw
pod:

a) nieucigzliwe zaklady przetworstwa rolno-spozywczego,

b) ustugi komercyjne,

) bazy i sktady obstugi rolnictwa,

d) zaktady produkc;ji rolnej i hodowlanej

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow szczegolnie ucigzliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi
oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska (z wyjatkiem wewngtrznych stacji paliw);

2) wprowadza si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu zieleni wysokiej i $redniej o
charakterze izolacyjnym od terenéw o innych funkcjach, o szerokos$ci co najmniej 3 metry;

3) dopuszcza si¢ modernizowanie i inne przeksztalcenia istniejagcego zagospodarowania, pod
warunkiem wdrazania w ramach tych przeksztatcen technologii zmniejszajacych ucigzliwos¢ dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz poprawy architektonicznego wygladu obiektow;

4) w przypadku obszarow objetych ochrong konserwatorskg obowigzujg odrebne zasady jak w § 6;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow o potencjalnej ucigzliwo$ci mieszczacej si¢ w granicach
wladania terenem przez dysponenta;

6) dopuszcza si¢ nadto:

a) lokalizacj¢ urzadzen komunikacyji i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) terenow zieleni publicznej,
c) obiekty zaplecza techniczno-administracyjnego;

7) obiekty lub urzadzenia o ktorych mowa w punkcie 6 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, ze

stanowig one uzupetienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

3.3. IS - obiekty specjalne - o ustaleniach:
W strefach ochronnych wyznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastgpujace warunki
lokalizowania obiektow budowlanych nie zwigzanych z funkcja obiektow specjalnych;
1) catkowity zakaz zabudowy - strefa 200 m;
2) dopuszczenie istniejacej zabudowy bez prawa lokalizacji nowych terenéw od 200 m do 400 m;
3) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji - strefa od 400 m do 800 m
a) zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej rozproszonej oraz ustug komercyjnych,
b) urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Tereny produkcji rolnej i lesnej

4.1. RLU - tereny urzadzen obstugi lesnictwa - o ustaleniach:
dopuszcza si¢ w obszarach lesnych lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych tylko z
gospodarka lesng.

4.2. RP, RO - uprawy polowe i ogrodnicze - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
a) uprawy polowe (RP);
b) uprawy ogrodnicze (RO);
0 ustaleniach:



1) wyklucza si¢, z zastrzezeniem pkt. 2, lokalizacje nowych budynkéw poza istniejacymi
siedliskami rolnymi z wyjatkiem ustalen szczego6lnych okreslonych w § 8 dla funkcji terenu o
symbolu nr 22.47.RO/MN;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ferm hodowlanych, ktore ze wzgledu na ucigzliwo$¢é nie moga byc
lokalizowane w zwartej zabudowie, pod warunkiem uprzedniego uzyskania przez inwestora
pozytywne] opinii wlasciwego organu panstwowej inspekcji sanitarnej oraz szlarniowych upraw
warzywniczo-ogrodniczych na dziatkach o powierzchni powyzej 1 ha;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg i modernizacje istniejacych siedlisk (wedlug warunkow jak dla
terend6w MR);

4) dopuszcza si¢ przeksztalcanie istniejacych siedlisk na cele zabudowy letniskowej (wedtug
warunkéw jak dla terenéw ML) oraz zabudowy mieszkaniowej niskiej (wedlug warunkéw jak
dla terenow MN);

5) dopuszcza si¢ wyznaczanie i utwardzanie drog wewngtrznych, stuzacych obstudze gospodarki
rolnej;

6) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajgcym charakterze;

7) dopuszcza si¢ w celu przeciwdziatania erozji wodnej zalesianie, zadrzewianie lub zakrzewianie
uzytkow rolnych okreslonych dla poszczegdlnych etapow rysunkiem planu oraz V-VI klasy
bonitacyjne gleb;

8) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

a) terendéw zieleni, punktoéw widokowych i urzadzonych ciggéw spacerowych, zapewniajacych
dostep do zespotow zieleni wzdhuz istniejacych ciekéw wodnych,
b) urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
9) obiekty lub urzadzenia o ktorych mowa w pkt. 8 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
a) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
b) nienaruszania ustalen obowigzujacych dla wiodacej funkcji terenu.

5. Tereny urzadzen i sieci komunikacyjnej

5.1. KDK - drogi krajowe - o ustaleniach:

1) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne:

a) droga klasy Gp - gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) szerokos¢ jezdni- 7,0 -14,0 metrow,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40,0 metrow,

d) dostepno$¢ na skrzyzowaniach,

e) obstluga terenow zabudowanych w oparciu o uktad lokalny drog gminnych lub wewnetrznych
lub poprzez drogi zbiorcze, gminne klasy L lub D - sytuowane w liniach rozgraniczajacych
drogi krajowej lub poza nimi;

2) ustala si¢ minimalne odleglosci budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi od krawedzi jezdni
drég krajowych: (KDK)

a) domy mieszkalne i obiekty ustugowe 1 i 2-kondygnacyjne - 50 metrow,

b) domy mieszkalne i obiekty ustugowe o wigkszej liczbie kondygnacji - 70 metrow,

C) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymagajace szczegolnej ochrony - 200 metrow;

3) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi od krawedzi jezdni
na odlegtos¢ 25 m poza obszarem zabudowanym, a 10 m w obszarze zabudowanym;

4) wlaczenia (zjazdy indywidualne i publiczne) realizowa¢ mozna wylacznie za zgoda Zarzadcy
drogi i na warunkach przez niego ustalonych;

5) dla drog krajowych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia dla terenow KDG pkt. 4, 5, 6;

6) w terenach zwartej zabudowy, gdzie wyksztalcona zostala linia zabudowy, dopuszcza sig
lokalizowanie budynkéw w odlegtosci od krawedzi jezdni wyznaczonej przez t¢ linig, lecz w
odlegtosciach nie mniejszych niz okre§lone w ustawie o drogach publicznych pod warunkiem
uprzedniego uzyskania zgody wlasciwego zarzadcy drogi;
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7) obsluga komunikacyjna nowych terendw przeznaczonych dla dziatalnosci inwestycyjnej
przylegtych do drogi krajowej winna odbywac si¢ poprzez lokalne uktady komunikacyjne
opisane w pkt. 7.2.1.d). Ewentualne odstgpstwa od w/w warunku moga nastgpi¢ tylko w drodze
uzyskania pozytywnej opinii i uzgodnienia z zarzadca drogi krajowej tj. GDDP Oddziat
Wschodni w Lublinie,

8) decyzje dotyczace podziatu dziatek budowlanych i decyzje o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenéw sgsiadujacych z droga krajowa nr 17 i w strefie przyszitej drogi
ekspresowej S 17 oraz terendéw, ktorych sposob zagospodarowania jest zwigzany z w/w drogami
lub ktorych zagospodarowanie mogloby mie¢ wpltyw na drogi krajowe istniejace i planowane -
moga by¢ wydane po uzyskaniu uzgodnienia z GDDP Oddziat Wschodni w Lublinie w zakresie
obstugi komunikacyjnej i okreslenia miejsca wilaczenia ruchu drogowego spowodowanego
zmiang zagospodarowania do drogi krajowe;.

5.2. KDW - drogi wojewaédzkie (w klasie techn. ,,G” i,,2”)- 0 ustaleniach:

1) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne drog:
a) szerokosc¢ jezdni 7 - 14 m,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 - 25 metrow,
) dostepno$¢ na skrzyzowaniach,

2) ustala si¢ minimalne odlegtosci budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi od krawedzi jezdni:
a) domy mieszkalne i obiekty ustugowe 1 i 2-kondygnacyjne - 30 metrow,
b) domy mieszkalne i obiekty ustugowe o wigkszej liczbie kondygnacji - 40 metrow,
C) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymagajace szczegolnej ochrony - 130 metrow;

3) ustala si¢ minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni obiektow budowlanych nie przeznaczonych
na pobyt ludzi:
a) na wyznaczonych obszarach zabudowy - 10 metrow,
b) poza terenami zabudowanymi - 25 metrow;

4) wprowadza si¢ konieczno$¢ nasadzania zieleni izolacyjnej, w szczegoélnosci krzewow, wzdhuz
nowobudowanych drog krajowych, a takze budowy przepustéw dla migracji zwierzat pod droga;

5) do drog wojewodzkich stosuje si¢ odpowiednio ustalenia dla terenéw KDG - pkt. 4, 5, 6;

6) wylacza si¢ z uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastkow projektowanego odcinka drogi wojewddzkiej w rejonie przejazdu kolejowego w
Mitocinie.

5.3. KDP - drogi powiatowe (w klasie tech. ,,Z” i ,,L) - 0 ustaleniach:

1) ustala si¢ nastgpujgce parametry techniczne drog:
a) szerokos¢ jezdni- 5,5 -7,0 metrow,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 - 20 metrow,
¢) dostepno$¢ na skrzyzowaniach i przez wjazdy bramowe,

2) ustala si¢ minimalne odleglosci budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi od krawedzi jezdni
drog:
a) domy mieszkalne i obiekty ustugowe 1 i 2-kondygnacyjne - 20 metrow,
b) domy mieszkalne i obiekty ustugowe o wigkszej liczbie kondygnacji - 30 metrow,
C) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymagajace szczegdlnej ochrony - 130 metrow;

3) ustala si¢ minimalne odleglosci od krawedzi jezdni drog powiatowych obiektow budowlanych
nie przeznaczonych na pobyt ludzi:
a) na wyznaczonych obszarach zabudowy - 8 metrow,
b) poza terenami zabudowanymi - 20 metrow;

4) do drog powiatowych stosuje sie odpowiednio ustalenia dla terenow KDG - pkt. 4, 5, 6;
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5) wylacza si¢ z uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastkdbw obwodnicg¢ os$rodka gminnego Jastkow na odcinkach projektowanych w  funkcji
kategorii drogi powiatowej.

5.4. KDG - drogi gminne (w klasie techn. ,,L” i,,D”) - o ustaleniach:

1) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne drog:
a) szerokosc¢ jezdni - 5,5 metrow,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 - 15 metréw,
¢) dostgpno$¢ nieograniczona;

2) ustala si¢ minimalne odlegtosci budynkow od krawedzi jezdni:
a) domy mieszkalne i obiekty ustugowe 1- i 2-kondygnacyjne - 15 metrow,
b) domy mieszkalne i obiekty ustugowe o wigkszej liczbie kondygnacji - 20 metrow,
) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymagajace szczegdlnej ochrony - 80 metrow

3) ustala si¢ minimalne odlegloéci od krawedzi jezdni droég gminnych budynkow nie
przeznaczonych na pobyt ludzi:

a) na wyznaczonych obszarach zabudowy - 6 metréw,
b) poza terenami zabudowanymi - 15 metrow

4) w terenach zwartej zabudowy, gdzie wyksztalcona zostala linia zabudowy, dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkéw w odleglosci od krawedzi jezdni wyznaczonej przez t¢ linie, lecz
w odlegtosciach nie mniejszych niz okreslone w ustawie o drogach publicznych;

5) okreslenie granic obszarow zabudowanych nast¢puje zgodnie z przepisami o ruchu drogowym;

6) podane odleglosci nie dotycza ogrodzen, obiektow wodnych melioracji oraz budownictwa
komunikacyjnego (w tym chodnikow, zatok i wiat przystankowych); nie dopuszcza si¢ jednak
lokalizowania ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drog szerokos$¢ ktorych ustala sie wg
punktu 1 lit b) dla catego odcinka drogi o danej funkcji.

5.5. KDL - drogi lokalne utwardzone - o ustaleniach:

a) ustala si¢ nastepujgce parametry techniczne utwardzonych drog lokalnych:
— szeroko$¢ jezdni - 3,0 - 5,0 metroéw,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 - 10,0 metrow,
— dostgpnos¢ nieograniczona

b) pozostate wymogi ustala si¢ analogicznie jak dla drog gminnych z zastrzezeniem, ze odleglosé¢
linii zabudowy wynosi 6 - 10 m liczonej od krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na
pobyt ludzi;

5.6. KDX - ciagi pieszo-jezdne - o ustaleniach dla parametréw technicznych:
— szerokos¢ jezdni 3 - 5 metrow;
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5 - 8 metrow;
— dostepnos¢ nieograniczona;
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5.7. KS - urzadzenia obshugi komunikacji - o ustaleniach:

1) teren przeznacza si¢ na parkingi, przystanki lub stacje paliw i obiekty ustug technicznych;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia wysokiej i $redniej zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 1,5 metra;

3) budowe parkingdéw o pojemnosci powyzej 10 stanowisk dla samochodow ciezarowych, a takze
parkingéw zlokalizowanych wzdtuz drog krajowych mig¢dzyregionalnych [
ekspresowych dopuszcza si¢ pod warunkiem jednoczesnego wyposazenia w $§mietnik i
toalete;

4) dopuszcza si¢ na terenach, gdzie mozliwe jest lokalizowanie parkingdw o pojemnosci powyzej
100 miejsc, budowe, takze urzadzen obstugi samochodow, obiektow gastronomicznych i
noclegowych;

5) inwestor realizujacy stacje paliw zobowigzany jest do sporzadzenia oceny oddziatywania
inwestycji na srodowisko przyrodnicze do decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu;

6) dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) terenoéw zieleni publicznej;
b) urzadzen infrastruktury technicznej;
c) zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujgcych;

5.8. KK - urzadzenia kolejowe - 0 ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe linii kolejowej, pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia pasOw zieleni izolacyjnej o szeroko$ci co najmniej 10 metrow, a takze wykonania
przepustoéw dla zwierzat pod torami;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg funkcji
transportowej, w tym budynkéw o wysokosci do 2 kondygnacji i formie architektonicznej
nawigzujacej do tradycyjnej zabudowy kolejowej;

3) na terenach, przez ktore przebiega linia kolejowa, zabudowa mieszkaniowa i budynkKi
uzytecznosci publicznej, z wyjatkiem budynkow stuzacych celom komunikacji, wymagane jest
zachowanie minimalnej odlegtosci - 50 m od granicy terenéw kolejowych. Lokalizacja zabudowy
gospodarczej w odlegtosci mniejszej uzalezniona jest od indywidualnego uzgodnienia z WDOKP
i Panstwowym Inspektoratem Sanitarnym;

4) dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) ustug komercyjnych, a szczegélnie obiektow handlu i gastronomii na terenie dworcow
kolejowych;

b) terenow zielent;

C) urzadzen komunikacyjnych, a w szczegolnosci parkingdow, paséw postojowych i stacji paliw;

d) zaplecza administracyjno-socjalnego dla jednostek eksploatujacych;

e) urzadzen zwiazanych z eksploatacja torow kolejowych;

f) urzadzen infrastruktury technicznej;

6. Tereny urzadzen infrastruktury technicznej

6.1. EE - urzadzenia energetyczne - 0 ustaleniach:

1) dopuszcza sie przebieg linii energetycznych wysokiego i $redniego napigcia jedynie zgodnie z
rysunkami planu,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi nie zwigzanych z
gospodarkg energetyczng wzdtuz linii energetycznych - w odleglosci od najblizszego skrajnego
przewodu linii mniejszej niz:

a) 7,5 metrow od linii Sredniego napigcia,
b) 14,5 metrow od linii 110 kV,
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C) 26,0 metréw od linii 220 kV,
d) 33,0 metréw od linii 400 kV.

3) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi nie zwigzanych z
gospodarka energetyczng wzdhuz linii energetycznych - w odlegtosci od najblizszego skrajnego
przewodu linii mniejszej niz:

a) 4,0 metrow od linii 110 kV,
b) 5,5 metréw od linii 220 kV,
) 8,5 metrow od linii 400 kV.

4) dopuszcza si¢ budowe linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia w postaci

napowietrznej lub kablowej,

6.2. EG - urzadzenia gazownictwa - o ustaleniach:

1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw o funkcji nie zwigzanej z gazownictwem W
odleglosci mniejszej od osi uwidocznionych na rysunkach planu gazociggdw wysokiego
ci$nienia niz:

a) 35 metrow w przypadku obiektow uzytecznos$ci publicznej,
b) 25 metrow w przypadku pozostatych budynkow w zabudowie zwarte;.

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci wskazanych w punkcie 1), po uprzednim uzgodnieniu
z dysponentem sieci gazowej;

6.3. NO - oczyszczanie i przesylanie Sciekéw - o ustaleniach:

1) nakazuje si¢ podiaczanie nowowznoszonych i modernizowanych obiektow mieszkalnych,
gospodarczych, ushlugowych 1 produkcyjnych do kanalizacji zbiorczej, lokalnej lub
indywidualnej;

2) dopuszcza si¢ budowe i modernizowanie urzadzen oczyszczania Sciekow jedynie pod warunkiem
zachowania przez nie podstawowych parametrow II klasy czystosci przez wody posciekowe
odprowadzane do naturalnych ciekow wodnych oraz podstawowych parametréw III klasy
czystosci przez wody odprowadzane do rowdw melioracyjnych;

3) odprowadzenie wod posciekowych do odbiornika z urzadzen oczyszczalni odbywa si¢ poprzez
zbiorniki naturalizacyjne o minimum 10 dobowym zatrzymaniu;

4) dopuszcza si¢ tworzenie indywidualnych systemow kanalizacyjnych dla zespotow zabudowy
mieszkaniowej niskiej i letniskowej oraz dla indywidualnych gospodarstw rolnych;

6.4. NU - gromadzenie odpadéw - o ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe gminnego wysypiska odpadow w miejscowosci Jastkow z
obowigzkiem uzgodnienia i wyznaczenia w terenie strefy ucigzliwo$ci obiektu. Do czasu jej
ustanowienia wprowadza si¢ 200 m. strefe ucigzliwosci oznaczong symbolem ZL/ZI;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze gminy pojemnikéw stuzacych do gromadzenie
odpadow (z wyjatkiem odpadéw przemystowych i chemicznych), nie powigzanych trwale z
podtozem, pod warunkiem:

a) utwardzenia miejsca posadowienia tych pojemnikow,

b) utwardzenia dojazdu,

C) zapewnienia sptywu wod poopadowych,

d) jednoczesnego stworzenia wysokiej i Sredniej zieleni izolacyjnej wokot pojemnikow, 0
szerokosci co najmniej 2 metry,

e) zachowania co najmniej 30 metrow odlegltosci od zabudowy mieszkalnej i od drog;

f) zachowania co najmniej 150 metrow odleglosci od ciekow wodnych 1 uje¢ wody pitne;j,
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6.5. W - wody otwarte - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zbiorniki wod otwartych,
cieki wodne i ich otoczenie - o ustaleniach:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow hydrotechnicznych w miejscach wskazanych na
rysunkach planu;
2) dopuszcza si¢ budowe i odtwarzanie urzadzen retencyjnych, nie wskazanych na rysunkach
planu, o wysokosci spietrzenia do 2 metréw na terenach Iak i pastwisk (RZ);
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen dla sportow wodnych;

6.6. WZ - zaopatrzenie w wode - o ustaleniach:
1) obowigzuje podtaczanie istniejacej i nowobudowanej zabudowy do wodociggdw grupowych;
2) nakazuje si¢ wyznaczanie bezposredniej i posredniej strefy ochrony sanitarnej uje¢ wody pitnej,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

7. Tereny zielone

7.1. RZ - 1aki i pastwiska - o ustaleniach:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkow i innych obiektow budowlanych 0
charakterze kubaturowym;
2) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajgcym charakterze,
3) na przeptywajacych naturalnych ciekach wodnych dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow
retencyjnych o wysokosci spigtrzenia do 2 metréw;

7.2. ZC - cmentarze - o ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowe cmentarzy pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia
pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 10 metrow;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow zwigzanych z funkcja cmentarza, w
szczegolnosci obiektow kultu religijnego;

3) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 50 metrow od granicy
cmentarza.

4) zasady eksploatacji cmentarza nalezy ustali¢ w oparciu o dokumentacje hydrogeologiczna
terenu.

7.3. ZI - zielen izolacyjna - o ustaleniach:

1) nakazuje si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej przed lub jednocze$nie z podjeciem budowy
sasiadujgcych  obiektow  szczegoOlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi lub
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, a w szczegdlnosci urzadzen komunikacyjnych,
przemystowych, sktadowych oraz zwigzanych z gospodarka wodno-$ciekowg 1 gospodarka
odpadami;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie ciggdw pieszych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich budynkow

7.4. ZL - zielen lesna - o ustaleniach:
1) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich budynkéw, z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych z
gospodarka lesng, w lasach i w odleglo$ci mniejszej niz 30 metrow od $ciany lasu;
2) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoOw mineralnych w wyznaczonej na rysunkach planu strefie
ochrony siedliskowej lasu;
3) obowigzuja zasady zachowania, ochrony i powiekszenia zasobow lesnych, okreslone w
ustawie o lasach (Dz.U. 1991, nr 101, poz. 444);
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4) wprowadza si¢ etapowe i docelowe zalesienie terenéw wedtug granicy wyznaczonej na rysunku
planu.

7.5. ZD - ogrody dziatkowe - o ustaleniach:
1) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych budynkow zwigzanych z funkcjg terenu, o
nastepujacych wymogach kubaturowych:
kalenica pozioma o wysokosci do 4 metrow;
— posadowienie parteru do 0,3 metrow powyzej poziomu gruntu;
powierzchnia zabudowy do 30 m?;
dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach;

7.6. ZP - zielen parkowa - o ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ przeprowadzanie ciaggow komunikacyjnych w tym pieszych i rowerowych oraz
przystosowanie terenu do funkcji wypoczynkowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej lub
pensjonatowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych budynkow ushlugowych, zwigzanych ze sportem i
wypoczynkiem, o jednostkowej powierzchni zabudowy do 30 m?;

3) zakazuje si¢ przeznaczania na cele wymienione w pkt. 1) i 2) wiecej niz tacznie 10%
powierzchni terenu;

4) w obszarach objetych strefa ochrony konserwatorskiej lub obszaru w bezposrednim jego
sasiedztwie obowigzuja ustalenia okreslone w § 6.
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§ 4

Ochrona srodowiska przyrodniczego

I. Do obiektéw prawnie chronionych naleza:

1. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiegi”, zajmujacy okolo 9,7% powierzchni

gminy.

W granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Ciemiggi wprowadza si¢ nastepujace zakazy i

ograniczenia:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow szczegélnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
oraz obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych i nasypow o osi usytuowanej poprzecznie do
osi dolin rzecznych;

C) zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw budowlanych naruszajacych walory krajobrazowe

d) zakazuje si¢ przeprowadzania melioracji o charakterze odwadniajacym;

e) dopuszcza si¢ wytyczanie i budowe $ciezek pieszych oraz $ciezek rowerowych;

f) dopuszcza si¢ wszelkie formy fitomelioracji, w szczegdlnosci wzmacniajace skarpy i
wzbogacajace krajobraz;

g) zakazuje si¢ lokalizacji w dnach i na zboczach dolin rzecznych wszelkich obiektow
budowlanych, z wyjatkiem obiektow hydrotechnicznych i1 komunikacyjnych oraz okreslonych
ustaleniami 1 rysunkiem planu (zal. nr 1).

2. Istniejace pomniki przyrody
a) aleja 160 lip drobnolistnych przy drodze Ptouszowice - Tomaszowice,
b) modrzew europejski w parku podworskim w Tomaszowicach,
c) 4 kasztanowce zwyczajne w parku podworskim w Tomaszowicach,
d) orzech szary w parku podworskim w Tomaszowicach,
e) modrzew europejski w parku podworskim w Tomaszowicach.

3. Projektowane pomniki przyrody:
a) topola czarna w Mitocinie k. kapliczki
b) kilka okazatych debow szyputkowych w lesie na zach. od Ozarowa,
c) lipa drobnolistna w f.ugowie nr 37 (pobocze szosy),
d) dab szyputkowy w Kol. Sieprawice (przy polnej drodze),
e) topola czarna w Jastkowie nr 122 (przy drodze polnej k. kapliczki)
f) lipa drobnolistna w Jastkowie (przy drodze w poblizu doliny Ciemiegi),
g) dab szyputkowy w Smugach (przy drodze polnej),
h) aleja grabowa koto parku podworskiego w L.ugowie
i) dab szyputkowy w Smugach przy drodze polnej,
J) 4 lipy drobnolistne w Snopkowie nr 17 i 24 na poboczu szosy,
k) wierzba biata w Snopkowie, przy bocznej drodze,
1) dab szyputkowy w Kol. Ptouszowice nr 2 (w obrgbie zabudowan gospodarczych),
m)dab szyputkowy w Kol. Plouszowice, na gruncie rolnym, w odl. ok. 20 m od zabudowan
gospodarczych,
n) kilka lip drobnolistnych w Smugach, koto kapliczki,
0) ptat roslinnosci takowej z duzym udziatem petnika europejskiego k. Snopkowa.
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. Projektowany rezerwat przyrody obejmujacy podmokle laki w dolinie Ciemiegi (po prawej

stronie rzeki) na wschéd od Snopkowa. Przedmiotem ochrony sa rzadkie i chronione rosliny

lakowe i torfowiskowe.

W obrebie rezerwatu zabrania sie:

— wycinania drzew i krzewdéw oraz pobierania uzytkow drzewnych, z wyjatkiem wypadkoéw
uzasadnionych potrzebami gospodarki rezerwatoweyj;

— uszczuplania naturalnej retencji wodnej;

— zanieczyszczania wody i terenu, wzniecania ognisk, zaktocania ciszy;

— stosowania wszelkich srodkéw chemicznych;

— niszczenia i uszkodzenia drzew i innych ro$lin;

— zbioru zidt leczniczych i1 innych owocodw i nasion, z wyjatkiem nasion na potrzeby odnowienia
lasu;

— polowania, ptoszenia, chwytania i zabijania zyjacych zwierzat, niszczenia gniazd, wybierania jaj,
wybierania pisklat wszystkich gatunkow ptakow;

— wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowy urzadzen technicznych;

— umieszczania tablic, napisow i innych znakéw, z wyjatkiem oznaczen zwigzanych z ochrong
rezerwatu,

— niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin.

. Projektowane uzytki ekologiczne:

1) koto Mitocina - maty lasek gradowy na zboczu doliny i cze$¢ tak z kilkudzisigcioma okazatymi
drzewami (bgbami, brzozami i grabami) i gatunkami roslin chronionych w runie lesnym;

2) Laki w poblizu Ozarowa - fragment doliny Ciemiggi, z cennymi ptatami roslinnosci turzycoweyj,
zbiorowisk tgkowych oraz zaroslowych bedacych miejscam wystgpowania licznych gatunkow
ptakow siedlisk wilgotnych,

3) Stawy i tgki w Ozarowie - kompleks 5 stawow oraz fragment tgk po stronie potudniowej ze
zbiorowiskami roslinnosci szuwarowej. Miejsca lggowe ptakéw wodno-btotnych,

4) Laki w poblizu Moszenek - fragment doliny Ciemiegi z roslinnoscia takowa o wybitnych
walorach krajobrazowych.

Zasady ochrony uzytkow ekologicznych:

zakazy:

— przeprowadzania robot melioracyjnych bez uprzedniego okreslenia ewentualnych zmian 1 zgody
Konserwatora Przyrody;

— zmian 1 charakteru roslinnosci i sposobu uzytkowania terenu;

— wprowadzania obcych gatunkow roslin 1 zwierzat;

— wprowadzania do wod zanieczyszczen;

— budowy w poblizu ferm hodowlanych i zaktadow przemystowych;

— lokalizacji wysypisk $mieci 1 zanieczyszczen;

— lokalizacji duzych uje¢ wod podziemnych;

— wycinania i wypalania krzewow, drzew, szuwarow, traw 1 trzcionowisk;

— utwardzania drog;

— przeprowadzania linii przemystowych wysokiego napigcia;

zalecenia:

— popieranie rolnictwa ekologicznego w sasiedztwie uzytku;

— uporzadkowanie terenu i oczyszczenie ze $§mieci 1 odpadkow;

. Projektowane zespoly przyrodniczo-krajobrazowe:

1) Kompleks lesno-tgkowy koto miejscowosci Moszna - zwarty kompleks lasow tegowych z
fragmentami gradu lipowo-grabowego na obrzezach oraz przylegajace do niego fragmenty
fitocenoz tgkowych,
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2) Kompleks lesno-takowy koto Sieprawic - fragment doliny Ciemiggi i jej odgalezienie boczne
zajete przez ptat lasu tggowego i przylegajace laki, a takze otaczajace doling fragmenty pol na
zboczach lessowych,

3) Las tegowy koto Jastkowa - ptat lasu tegowego z rzadkimi gatunkami gradowymi,

4) Las gradowy koto Snopkowa - zwarty sroédpolny ptat lasu gradowego,

5) Wawdz koto Snopkowa Potnocnego - silnie rozgatgziona sie¢ wawozow na terenie lessowym o
zadrzewionych zboczach roslinnoscia gradowa.

Zalecenia ochronne:

— zakaz wycinania drzew i krzewow;

— likwidacje ,,dzikich” wysypisk §mieci;

— zakaz wjazdu ciezkich pojazdéw na drogi biegnace dnami wawozdow;

— zakaz podcinania i rozkopywania lessowych zboczy;

— zakaz wypalania zboczy oraz niszczenia roslin;

— przestrzeganie zasad prawidlowej gospodarki lesne;.

7. Zlewnia chroniona rzeki Ciemiegi.
Na terenie zlewni chronionej obowigzuja nastepujace zakazy:

— wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych i podziemnych;

— wprowadzania $ciekow (réwniez oczyszczonych) do rzek na odcinkach okre§lonych
zarzadzeniem Wojewody;

— lokalizacji i organizowania nowych wysypisk §mieci i odpaddéw przemystowych (z wyjatkiem
$mietnikow 1 gnojowisk w indywidualnych gospodarstwach rolnych i domowych);

— rolniczego wykorzystania §ciekow;

— zaktadania nowych cmentarzy 1 grzebowisk;

— stosowania srodkow chemicznej ochrony roslin;

— wysiewu nawozow napowietrznymi srodkami transportu;

— stosowania pylistych nawozow sztucznych za wyjatkiem wapna;

— zakopywania przeterminowanych §rodkéw ochrony roslin;

— zaktadania ferm hodowli bydta i trzody chlewnej w systemie gnojowicowym;

— budowy 1 rozbudowy zaktadow przemystowych lub innych, ktore pogorszytyby warunki
sanitarne wod;

— drenowania uzytkow zielonych i gruntéw ornych.

I1. Gléwnymi zadaniami wzbogacajacymi ekologicznie gmine powinny byé:

1. stabilizacja stosunkéw wodnych przez rozwdj matej retencji,

2. dziatania fitomelioracyjne - gtownie w polnej i polno-lesnej strefie ekologicznej - w postaci
zadrzewien, zalesien i zakrzewien

3. obudowa biologiczna wybranych odcinkow rzek
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§5
Strefy przyrodniczo-krajobrazowe

Ze wzgledu na zréznicowanie stanu $rodowiska przyrodniczego i1 antropogenicznego oraz potrzebe
wlasciwej jego ochrony i ksztaltowania, dzieli si¢ obszar administracyjny gminy Jastkow na 6 stref
przyrodniczo-krajobrazowych, 24 fizjocenozy (jednostki funkcjonalno-przestrzenne) oraz podstawowe
jednostki planistyczne o jednakowej charakterystyce zagospodarowania wg tab. 1.

Tab. 1. System przyrodniczych i planistycznych jednostek podstawowych
wyodrebnionych na obszarze gminy Jastkow.
Strefy przyrodniczo - Jednostki strukturalno - przestrzenne Podstawowe
krajobrazowe (fizjocenozy) jednostki
planistyczne w
fizjocenozie
Kod Nazwa Nr Nazwa Liczba
A Wierzchowina Mitocinsko | 1. | Wierzchowina Mitocinska 6
- Tomaszowicka 2. | Ciemigga pod Mitocinem 1
3. |Miedzyrzecze Gornej Ciemiggi 1|28
Motyczanki
4 Dolina Motyczanki 4
5. | Wierzchowina Tomaszowicka 11
B Dolina Gornej Ciemiggi |6. | Wierzchowina Ozarowa 19
7 Dolina Gornej Ciemiegi 11
8. | Dolinki Moszenek 13
9. |Dolinki Wysokiego i Jozefowa 12
10. |Dolinki Sieprawickie 13
11. |Dolinka Jastkowa 6
C Dolina Srodkowej | 12. | Roztogi Piotrawina 8
Ciemiegi 13. [Jary Snopkowskie 24
14. |Dolina Srodkowej Ciemiegi A (Jastkow |4
- Snopkow)
15. |Dolina Srodkowej Ciemiegi B (ponizej |2
Snopkowa)
16. |Dolinki Panienszczyzny 15
D Podlubelskie Pasmo | 17. |Wierzchowina Natolina i Marysina 11
Urbanizacji 18. |Wierzchowina Jastkowa 12
19. |Wierzchowina Baraku i Dg¢bowki -|7
pasmo urbanizacyjne
20. |[Wierzchowina Roztogow Dg¢bowki -|3
pasmo le$no - polne
E Dolina Gornej Czechowki |21. | Wierzchowina Ptouszowic i Kopaniny |9
22. | Dolina Gérnej Czechowki 47
F Krawedz Wyzyny | 23. | Krawedz Piotrawicka 12
Lubelskiej 24. |Réwnina Smugi 3

Ustala si¢ nastepujace generalne kierunki polityki ekologicznej i przestrzennej oraz wymogi ochrony
krajobrazu dla stref i jednostek strukturalno - funkcjonalnych:
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1. Strefa A - Wierzchowina Milecinsko-Tomaszowicka.

to potozony w gminie Jastkow fragment strefy wododziatowej Wisty i Wieprza, w ktdrej biorg swoj

poczatek Ciemigga i Motyczanka odptywajace ku pdéinocnemu zachodowi (juz poza gming Jastkow)

oraz Bystra i Ciek od Sadurek odptywajace ku zachodowi.

Na strefe sktada si¢ 5 fizjocenoz:

1. Wierzchowina Milocinska

2. Ciemigga pod Mitocinem

3. Migdzyrzecze Gornej Ciemiggi i Motyczanki
4. Dolina Motyczanki

5. Wierzchowina Tomaszowicka.

e Gloéwna funkcja strefy, ukierunkowang na zasoby $rodowiska przyrodniczego jest tu ochrona
zasobow wod powierzchniowych i podziemnych oraz calego obszaru ich zasilania. ROwnie wazna
jest ochrona przestrzeni biologicznie czynnej.

e Glowng funkcja gospodarczg jest rolnictwo i rozproszone, lecz coraz bardziej zaggszczajace sig
osadnictwo.

e Glowne zasady ksztaltowania struktury ekologicznej i zagospodarowania przestrzennego to:

— rygorystyczna ochrona dolin rzecznych przed zainwestowaniem,

— wzrost retencji wodnej ciekdw,

— ograniczenie eksploatacji wod podziemnych,

— systemowe rozwigzania gospodarki §cickowej,

— rozw6j powierzchni biologicznie czynnej, zwlaszcza w otoczeniu dolin rzecznych (zalesienia,
zadrzewienia, trwate zadarnienia),

— czynna ochrona i wzbogacanie roznorodnosci biologicznej, zwtaszcza w dolinach ciekow,

— ochrona otwartego, harmonijnego krajobrazu rolniczego.

Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaltowania zagospodarowania fizjocenoz:
nr 1. Wierzchowina Milocinska
a) ochrona otwartych terenow rolniczych
b) koncentracja zabudowy w Mitocinie, ale w bezpiecznej odlegtosci od dna doliny rz. Ciemiggi,
przeciwdziatanie powstawaniu ciggtego pasa zabudowy wzdhuz drogi Lublin - Nateczow
C) ochrona i rozwo6j zadrzewien przydroznych
d) rozwdj pasa zieleni ochronnej wzdhuz toroéw linii kolejowej

nr 2. Ciemi¢ga pod Milocinem
a) spowalnianie sptywu wod, odtwarzanie retencji wodnej
b) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania dobrze uwilgoconych gk
) zakaz zabudowy i trwatego przegradzania dna doliny
d) przeciwdziatanie zabudowywaniu obrzezy doliny
e) ochrona i rozwoéj zadrzewien dolinnych

nr 3. Miedzyrzecze Gornej Ciemiegi i Motyczanki
a) ograniczenie eksploatacji wod podziemnych
b) ograniczenie rozpraszania si¢ zabudowy w otwartym krajobrazie rolniczym
) dazenie do wzrostu lesistosci, zwlaszcza do potaczenia rozdrobnionych, matych ptatow
lesnych w wigkszy zwarty kompleks
d) rozwdj sieci zadrzewien, zwlaszcza wzdtuz krawedzi dolin rzecznych i wzdhuz drog.
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nr 4. Dolina Motyczanki
Dla ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny Motyczanki oraz jej roli w
strukturze ekologicznej gminy, niezbedne jest:
a) wykluczenie nowej zabudowy z doliny
b) odtwarzanie retencji wodnej
C) utworzenie 2 zespotow przyrodniczo - krajobrazowych ( w Tomaszowicach i w rejonie
Mosznej)
d) zwigkszenie ilosci zadrzewien przykorytowych i przydolinnych
e) zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekow do rzeki.

nr 5. Wierzchowina Tomaszowicka.

Dla zapewnienia harmonijnego rozwoju Tomaszowic bez konfliktéw ekologicznych, niezbgdne

jest:

a) opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego Wierzchowiny Tomaszowickiej
1 przylegltego fragmentu doliny Motyczanki w skali szczegdtowej, z podziatem na 3 podstrefy:
ekologiczna, osadniczo - ustugows i otulinowa

b) szczegdlna ochrona walorow przyrodniczych i krajobrazowych doliny Motyczanki

) ksztaltowanie atrakcyjnego centrum Tomaszowic

d) ochrona panoram widokowych otwartego krajobrazu rolniczego

e) przedtuzenie alei lipowej wzdhuz ,,Drogi Nateczowskiej” az do doliny Motyczanki.

2. Strefa B - Dolina Goérnej Ciemiegi
to rozciggnicta réwnoleznikowo strefa, ktoérej przyrodnicza i krajobrazowa o$§ stanowi
wilgotne,obfitujace w przyzboczowe wysigki, Igkowo-olsowe dno doliny, bedace gtownym
komponentem waznego transwojewodzkiego korytarza ekologicznego wschod-zachod.
Péinocng 1 potudniowa czes$¢ strefy stanowig uzytkowane rolniczo zbocza lessowej wierzchowiny,
rozcigte systemem malowniczych dolinek.
Na strefe sktada si¢ 6 bardzo malowniczych fizjocenoz:
6. Wierzchowina Ozarowa
7. Dolina Gornej Ciemiggi
8. Dolinki Moszenek
9. Dolinki Wysokiego 1 Jozefowa
10. Dolinki Sieprawickie
11. Dolinka Jastkowska.
¢ Glowng funkcja przyrodnicza strefy jest rola kluczowego korytarza ekologicznego.
¢ Glowna funkcja gospodarcza jest rolnictwo.
e Glowne potrzeby ksztaltowania struktury ekologicznej i zagospodarowania przestrzennego tej
strefy to:
— rygorystyczna ochrona korytarza ekologicznego przed zainwestowaniem, przecieciem barierami
antropogenicznymi 1 jakimkolwiek zubozeniem biologicznym,
— ochrona 1 wzbogacanie funkcji ekologicznych dolin bocznych doptywow Gornej Ciemiegi oraz
ochrona walorow widokowych ich krajobrazu,
— zwiegkszanie retencji wodnej doliny w sposdb sprzyjajacy bogactwu przyrodniczemu tgk i olsow,
— utworzenie w dolinie grupy uzytkéw ekologicznych i zespotow przyrodniczo-krajobrazowych,
— ochrona otwartego krajobrazu rolniczego wierzchowiny przed rozproszong urbanizacja,
— rozwdj sieci zadrzewien w zlewni o funkcjach ekologicznych, przeciwerozyjnych i1 krajobrazowych.
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Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania zagospodarowania fizjocenoz:

nr 6. Wierzchowina Qzarowa

a) utrzymanie stabilnosci struktury przestrzennej i domonujacej funkcji rolnicze;j

b) przeciwdziatanie rozpraszaniu si¢ zabudowy na tereny otwarte

) szczegodlna ochrona i biologiczne wzbogacanie otoczenia stawow i kompleksow lesnych

d) rozwdj systemu zadrzewien i zakrzewien

e) zadarnienie fragmentéw den i zboczy dolinek

f) uznanie zespotu stawoéw w Ozarowie wraz z pozostalosciami po parku za uzytek ekologiczny.

nr 7. Dolina Gornej Ciemiegi

a) wykluczenie zabudowy dna i przydennych partii zboczy doliny

b) przeciwdziatanie odwodnieniom, zwigkszanie retencji wodnej, rozwazenie mozliwosci
odcinkowej renaturyzacji koryta rzeki, poprawa kondycji olséw

C) objecie najcenniejszych fragmentow doliny ochrong w randze uzytkow ekologicznych i
zespotow przyrodniczo - Krajobrazowych

d) rozwijanie sieci zadrzewien nadrzecznych oraz przyzboczowych.

nr 8. Dolinki Moszenek

a) zwickszenie retencji wodnej dolinek

b) zalesianie, zadrzewianie, bgdZ zadarnianie dolinek i ich zboczy

c) ochrona otwartego krajobrazu rolniczego - przeciwdziatanie rozpraszaniu si¢ zabudowy

d) przeciwdziatanie tworzeniu si¢ nieprzerwanych ciggow zabudowy wzdhuz dolin rzek:
Ciemiggi i Motyczanki

e) pilne skanalizowanie wsi ciaggnacych si¢ wzdhuz doliny Ciemiegi i ich wzbogacanie w zielen

nr 9. Dolinki Wysokiego i Jozefowa

f) ochrona otwartego krajobrazu rolniczego przed rozpraszaniem si¢ zabudowy

g) szczegdlna ochrona przed zainwestowaniem niezabudowanych jeszcze odcinkow
przydolinnych partii fizjocenozy oraz ich biologiczne wzbogacanie (zadrzewienia,
zakrzewienia, zadarnienia)

h) pilne skanalizowanie wsi ciggnacych si¢ wzdhuz doliny Ciemiggi i ich wzbogacanie w zielen

1) rozwoj ustug w pasie wzdtuz drogi krajowej, z zachowaniem zasady niecigglosci zabudowy i
ochrony lokalnych korytarzy ekologicznych

nr 10. Dolinki Sieprawickie

a) zwiekszenie retencji wodnej dolinek

b) zalesianie, zadrzewianie, badz zadarnianie dolinek i ich zboczy

c) ochrona otwartego krajobrazu rolniczego - przeciwdziatanie rozpraszaniu si¢ zabudowy

d) przeciwdzialanie tworzeniu si¢ nieprzerwanych ciggow zabudowy wzdluz dolin rzek:
Ciemiegi 1 Motyczanki

e) pilne skanalizowanie wsi ciggngcych sie wzdhuz doliny Ciemiegi i ich wzbogacanie w zielen

nr 11. Dolinka Jastkowska.

a) ochrona dna i zboczy doliny przed zainwestowaniem i zanieczyszczeniem

b) ochrona ciaglosci i wzmacnianie struktury przyrodniczej ,,Zielonego Pierscienia” wokot
Jastkowa. Konieczne szczegdtowe opracowanie planistyczne.

) eliminacja lub ztagodzenie nickorzystnych oddziatywan wysypiska odpadow.
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3. Strefa C - Dolina Srodkowej Ciemiegi

to rozciggnigta rownoleznikowo strefa, ktorej przyrodnicza i krajobrazowa o$ stanowi stosunkowo

waska , wyraznie wcigta w lessowa wierzchowing, dobrze uwilgotniona, obfitujaca w przyzboczowe

wysigki dolina, bedaca fragmentem transwojewodzkiego korytarza ekologicznego wschod-zachod. Jest
ona otoczona zbiegajacym ku niej systemem jarow i dolinek podlegajacych - zwlaszcza w pd czesci
strefy - silnej presji rozproszonej urbanizacji.

Na strefe ta sktada si¢ 5 fizjocenoz:

12. Roztogi Piotrawina

13. Jary Snopkowskie

14. Dolina Srodkowej Ciemiegi I(Jastkow-Snopkow)
15. Dolina Srodkowej Ciemiegi II (ponizej Snopkowa)
16. Dolinki Panienszczyzny.

e Glowng funkcja przyrodnicza strefy jest rola kluczowego korytarza ekologicznego.

¢ Gléwnymi funkcjami gospodarczymi s3a: rolnictwo, osadnictwo i wypoczynek (drugie domy w
strefie podmiejskiej).

e Glowne potrzeby ksztaltowania struktury ekologicznej i zagospodarowania przestrzennego
to:

— rygorystyczna ochrona korytarza ekologicznego przed zainwestowaniem, przecigciem barierami
antropogenicznymi i jakimkolwiek zubozeniem biologicznym,

— nie dopuszczenie do powstania ciaggtej zabudowy obrzezy doliny, wymuszenie pozostawienia
odcinkow niezabudowanych, otwartych (najlepiej przy ujsciach dolinek bocznych), stanowigcych
poprzeczne powigzania przyrodnicze doliny z otoczeniem, zwlaszcza ze strefa krawgdziowa
Wyzyny Lubelskiej,

— ograniczanie 1 lokalne koncentrowanie zabudowy w pd czesci strefy,

— skuteczna ochrona otwartego krajobrazu rolniczego pn czesci przed urbanizacja,

— biologiczne wzbogacanie systemu drobnych, kopanych w dnie doliny zbiornikow wodnych, w
postaci rozwoju ich stref litoralowych,

— utworzenie w dolinie grupy uzytkow ekologicznych i zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych, a na
wschodnim skraju strefy - rezerwatu przyrody,

— rozwdj sieci zadrzewien w zlewni, o funkcjach ekologicznych, przeciwerozyjnych i
krajobrazowych.

Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaltowania zagospodarowania fizjocenoz:
nr 12. Rozlogi Piotrawina

a) utrzymac rolniczy charakter osadnictwa i uzytkowania ziemi

b) przeciwdziata¢ rozpraszaniu si¢ zabudowy na otwarte tereny rolne

C) rozwijac¢ sie¢ zadrzewien przeciwerozyjnych i biocenotycznych

nr 13. Jary Snopkowskie
a) nie dopuszcza¢ do zabudowy obrzezy dna doliny Ciemiegi oraz obrzezy jar6w na poinoc od
Snopkowa
b) przeciwdziatac rozpraszaniu si¢ zabudowy na otwarte tereny rolnicze
C) zmniejszaé nasilenie erozji poprzez rozwoj systemu zadrzewien
d) chroni¢ murawy cieptolubne na lessowych zboczach
nr 14. Dolina Srodkowej Ciemiegi I(Jastkw-Snopkéw)
a) wykluczenie zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i rekreacyjnej w dnie doliny
b) przeciwdziatanie zaggszczaniu si¢ zabudowy na obrzezach doliny
C) nieznaczne, lokalne podpigtrzanie i stabilizacja poziomu wody w dolinie
d) bezwzgledna ochrona stref Zrodliskowych i wysigkowych
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e) rozwoj sieci zadrzewien na obrzezach doliny i przy korycie rzeki oraz rozwoj i przyrodnicze
wzbogacanie pasow réznorodnej roslinnosci otaczajacej drobne, kopane zbiorniki wodne

f) uznanie zabytkowego parku i zespotu stawow w Snopkowie za chroniony zesp6t przyrodniczo
- krajobrazowy.

nr 15. Dolina Srodkowej Ciemiegi II (ponizej Snopkowa)

a) pilnie utworzy¢ uzytek ekologiczny obejmujacy cala fizjocenozg, podejmujac jednoczesnie
dzialania do nadania dolnej jego partii statusu rezerwatu przyrody

b) wykluczy¢ mozliwos¢ budowy zbiornika rekreacyjnego na obszarze projektowanego uzytku
ekologicznego i rezerwatu

c) wykluczy¢ zabudowe wzdluz lewego brzegu doliny towarzyszgcego projektowanemu
uzytkowi elokogicznemu i rezerwatowi

d) przeciwdziataé zaggszczaniu si¢ zabudowy wzdhuz prawego brzegu doliny

e) rozwija¢ system zadrzewien, a lokalnie wprowadzi¢ ptaty le$ne na zboczach towarzyszacych
fizjocenozie 15.

nr 16. Dolinki Panienszczyzny.

a) procesy urbanizacyjne sa tu nieuniknione: umozliwienie szerszego ich rozwoju
w fizjocenozie 16 ma m.in. zrownowazy¢ silne ograniczenie urbanizacji fizjocenozy 13 i
utatwic¢ ochrong jej walorow

b) zainwestowanie fizjocenozy nalezy odsuwac¢ jak najdalej od doliny rz. Ciemiggi

C) z zainwestowania nalezy wykluczy¢é wazny lokalny korytarz ekologiczny taczacy Doling
Gornej Czechowki z Dolina Srodkowej Ciemiggi. Teren ten nalezy wzbogacaé w system
zadrzewien i zadarnien, a w miar¢ mozliwosci takze ptatowo zalesiaé.

4. Strefa D - Podlubelskie pasmo urbanizacji

to strefa wzmozonego inwestowania gospodarczego, ciggnaca si¢ wzdluz drogi krajowej Lublin-

Warszawa, na odcinku od granic Lublina do Jastkowa.

e Glowng funkcjg pasma jest wielofunkcyjny rozwdj gospodarczy, wykorzystujacy atuty handlowe
miedzynarodowej trasy komunikacyjnej i potozenie na obrzezu aglomeracji miejskie;j.

Na strefe tg sktadajg si¢ 4 fizjocenozy:

17. Wierzchowina Natalina i Marysina.

18. Wierzchowina Jastkowa.

19. Wierzchowina Baraku i Dgbowki - pasmo urbanizacyjne.
20. Wierzchowina roztogdw Debowki - pasmo lesno-polne.

e Glowne potrzeby ochrony Srodowiska i zasady ksztaltowania struktury przestrzennej tej
strefy to:

— zapobieganie chaosowi przestrzennemu catej strefy 1 jej poszczegélnych fizjocenoz (konieczne
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w skali szczegdtowej dla
wybranych obszaréw potozonych w miejscowosciach: Jastkow, Natalin, Marysin oraz pasma
Debowka-Barak z rygorystycznymi zasadami porzadkowania 1 ksztaltowania struktury
przestrzennej),

— zapobieganie wzrostowi ucigzliwosci pasma komunikacyjno-ustugowo-przetworczego dla zycia
mieszkancow strefy,

— kategoryczna ochrona ekologicznych funkcji strefy lesno-polnej,

— kategoryczna ochrona przed zainwestowaniem przecinajacych stref¢ korytarzy ekologicznych,

— poprawa warunkoéw funkcjonowania przyrody strefy (wzrost lesistosci, rozwoj systemu zadrzewien,
budowa ekoduktu).
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Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania zagospodarowania fizjocenoz:

nr 17. Wierzchowina Natalina i Marysina.

a) rozw0j zagospodarowania przestrzennego tej fizjocenozy musi odbywaé si¢ w sposob
precyzyjnie skoordynowany przestrzennie i sharmonizowany architektonicznie, stad
konieczno$c opracowania dla tego obszaru planéw w skali szczegdtowej

b) przed zageszczonym zainwestowaniem nalezy chroni¢ zachodnia czg¢$¢ fizjocenozy, zblizong
do waznego lokalnego korytarza ekologicznego Czechéwka-Ciemigga

C) nie mozna zapomnie¢ o utworzeniu na obszarach osiedli ptatow 1 ciaggdéw zieleni
ogolnodostepne;j.

nr 18. Wierzchowina Jastkowa.

a) unowoczesnienie struktury funkcjonalno-przestrzennej os$rodka gminnego, ze szczeg6lng
dbatoscia o uksztaltowanie atrakcyjnego centrum administracyjno-ustugowego, strefy
mieszkaniowej, ,Zielonego PierScienia” oraz obwodnicy komunikacyjnej. W tym celu
konieczne jest m.in. opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego
w skali szczegotowe;j

b) pozostawienie kilku ok. 100-metrowych luk w glownym pasmie urbanizacyjnym,
stanowigcych otwarcia przyrodnicze i krajobrazowe

C) utworzenie pasow zieleni ochronnej wzdtuz drogi krajowe;.

nr 19. Wierzchowina Baraku i Debowki - pasmo urbanizacyjne.
a) nie dopuszczenie do sytuacji, by elementy zagospodarowania utworzyly ciggle terytorialnie
pasmo wzdtuz drogi
b) budowa ,ekoduktu” w rejonie przeciecia przez doge krajowa korytarza ekologicznego
Czechowka-Ciemigga
¢) utworzenie paséw zieleni ochronnej wzdtuz drogi krajowe;.
nr 20. Wierzchowina rozlogéw Debéwki - pasmo lesno-polne.
a) wykluczy¢ zabudowe obrzezy obu kompleksow lesnych
b) zalesi¢ nielesne enklawy i potenklawy w kompleksie laséw prywatnych
€) zachowa¢ maksymalnie bogactwo przyrodnicze 1 nie przegradza¢ trasy Korytarza
ekologicznego Czechowka-Ciemigga
d) na terenach rolnych potozonych pomigdzy obu kompleksami lesnymi nie dopuscic zabudowy,
rozwijac sie¢ zadrzewien i zakrzewien, a w miar¢ mozliwosci wprowadzi¢ zalesienia.

5. Strefa E - Dolina Gérnej Czechowki
to potozony w granicach gminy Jastkéw fragment strefy obejmujacej schodzace si¢ widlasto, waskie,
zrodliskowe odcinki dolin Czechowki 1 Cieku spod Plouszowic, otoczone mocno rozcigtg erozyjnie
wierzchowing lessowg, poddang silnym procesom podmieskiej urbanizacji. W granicach gminy
Jastkow gros obszaru tej strefy znajduje si¢ w widlach 2 waznych drég: Lublin-Warszawa i Lublin-
Nateczoéw, co dodatkowo wzmacnia trendy urbanizacyjne 1 odcina naturalne zwigzki przyrodnicze tej
doliny Czechoéwki od otoczenia.
W sktad strefy wchodza 2 fizjocenozy:

21. Wierzchowina Plouszowic i Kopaniny.

22. Dolina Goérnej Czechowki.

Jest to strefa wysokich niegdy$, a obecnie szybko zanikajacych waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych 1 strefa, w ktérej dominujaca funkcja rolnicza 1 wodochronna zyskuje coraz silniejsza
konkurencj¢ w postaci osadnictwa podmiejskiego 1 ustug.
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e Glowne potrzeby ksztaltowania struktury ekologicznej i zagospodarowania przestrzennego
to:

— rygorystyczna ochrona dolin rzecznych i ich obrzeza przed zainwestowaniem,

— wazrost retencji wodnej i aktywnosci biologicznej dolin,

— ograniczenie eksploatacji wod podziemnych,

— systemowe uporzadkowanie gospodarki Sciekowej,

— przeciwdziatanie rozpraszaniu si¢ zabudowy na otwarte tereny rolne, koncentracja zainwestowania
w szczegolnie starannie zaprojektowanych osiedlach o atrakcyjnej architekturze, z duzym udziatem
zieleni i zachowanych panoramach widokowych,

— ochrona waloréw rolniczej przstrzeni produkcyjnej, zwlaszcza w fizjocenozie Wierzchowiny
Plouszowic i Kopaniny,

— ochrona istniejacej zieleni pomnikowej i zabytkowej oraz rozwoj systemu zieleni w krajobrazie.

Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaltowania zagospodarowania fizjocenoz:
nr 21. Wierzchowina Plouszowic i Kopaniny.
a) utrzymac typowo rolniczy charakter fizjocenozy
b) nie dopuszcza¢ do rozpraszania si¢ zabudowy na otwarte tereny rolnicze
C) propagowac rozwoj zadrzewien i zakrzewien Srodpolowych o charakterze przeciwerozyjnym,
biocenotycznym i krajobrazowym.

nr 22. Dolina Gérnej Czechéowki.
a) wykluczenie dolin ciekow z zabudowy
b) b)opracowanie i realizacja programu rewaloryzacji i biologicznego wzbogacania dolin obu
ciekow fizjocenozy
C) opracowanie planow zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych sektorow fizjocenozy
w skali szczegotowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony i poprawy walorow
przyrodniczych i krajobrazowych.

6. Strefa F - Krawedz Wyzyny Lubelskiej

to potozony w granicach gminy Jastkéw fragment szczegdlnie osobliwej struktury geomorfologicznej

jaka jest poilocna krawedz lessowej Wyzyny Lubelskiej z przewadze piaszczysta Rowning

Lubartowska. Jest to jednocze$nie b. wazna fizyczno-geograficzna granica II rzedu, oddzielajaca pas

wyzyn i starych gor Europy Srodkowej od pasa Nizu Srodkowoeuropejskiego.

W gminie Jastkoéw ok. 30% powierzchni tego fragmentu Krawedzi jest pokryte lasem. Jest to
jedyny wiekszy kompleks lesny w gminie Jastkow. Pozostata czg$¢ to - pola, sady, chmielniki i
stosunkowo nieliczna, rozproszona zabudowa.

U stop tej czesci Krawedzi wyplywaja 2 rzeki: Kuréwka 1 Minina.

W sktad strefy wchodza 2 fizjocenozy:

23. Krawedz Piotrowicka
24. Roéwnina Smugi.

e Glowng funkcja strefy ukierunkowang na srodowisko przyrodnicze jest ochrona krajobrazu
osobliwych form geomorfologicznych, ochrona stref zasilania wod podziemnych i1 ochrona cennych
ekosystemow lesnych.

e Glowne funkcje gospodarcze - to rolnictwo 1 le$nictwo.

e Glowne potrzeby ksztaltowania struktury ekologicznej i zagospodarowania przestrzennego tej
strefy to:

— ochrona otwartego kajobrazu strefy krawedziowe;,

— ochrona obszaru lesnego przed eksploatacja surowcoOw mineralnych, uszczupleniem zasobow
biologicznych, obnizeniem zapasu biomasy, zabudowg otoczenia,
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— rekultywacja wyrobisk,

— rozw6j systemu zieleni $rédpolnej, zwlaszcza w ukladzie silnie powigzanym strukturalnie z
kompleksem lesnym,

— uporzadkowanie wiejskiej gospodarki odpadami i $ciekami.

Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltowania zagospodarowania fizjocenoz:
nr 24. Krawedz Piotrowicka
a) przeciwdziatanie rozpraszaniu si¢ zabudowy na otwarte tereny rolnicze
b) zdecydowane uporzadkowanie gospodarki odpadami (wiejskie punkty gromadzenia i
segregacji odpadow, oczyszczenie ekosystemu lesnego z dzikich wysypisk §mieci)
) rozwdj sieci zadrzewien $rodpolnych taczacych si¢ z kompleksem lesnym i pelnigcych funkcje
biocenotyczne, przeciwerozyjne i krajobrazowe.

nr 25. Rownina Smugi.
a) chroni¢ charakterystyczny krajobraz styku Wyzyny Lubelskiej i Rowniny Lubartowskiej
b) przeciwdziata¢ rozpraszaniu si¢ zabudowy na otwarte tereny rolnicze, zwlaszcza na tereny
eksponowane krajobrazowo
c) wprowadza¢ grupy zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych o charakterze biocenotycznym
I kompozycyjnym.

§6

Ochrona wartosci kulturowych

1. Strefa §cistej ochrony konserwatorskiej.

1) Obowigzuje zachowanie wartosci kulturowych z dopuszczeniem przeksztatcen majacych na celu
przede wszystkim rewaloryzacje, wzglednie modernizacje, pozwalajgce na rewitalizacje
zabytku lub zespotu

2) Wszelkie zmiany w sposobie uzytkowania i zagospodarowania obiektow zabytkowych objetych
ochrong konserwatorska, umieszczonych w rejestrze zabytkow, a takze wszelkie prace
remontowe i inne inwestycje wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

3) Ustalenia ust. 1 i 2 dotycza terenow lub obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa
lubelskiego, potozonych w granicach jednostek funkcjonalno-przestrzennych oznaczonych
symbolami na rysunku:

5.8. zespot patacowo-parkowy w Tomaszowicach obejmujacy patac, kaplice patacows,
park i ogrodzenie - (nr rej. A/723)

6.11 zespot dworsko-parkowy w Lugowie obejmujacy dwor i park - (nr rej. A/737)
zespot patacowo-parkowy w Snopkowie obejmujacy patac i par (nr rej. A/528)

18.2.  zespot patacowo-parkowy w Jastkowie obejmujacy patac, kordegarde i park z aleja
dojazdowsa (nr rej. A/736)

18.3. cmentarz wojenny Legionistow z | wojny swiatowej potozony w Jastkowie (nr rej.
A/1007)

22.37  wieza patacowa wraz z fundamentami i piwnicami dawnego patacu w zespole
patacowo-parkowym w Dabrowicy (nr rej. A/290)
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2. Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej (ochrony planistycznej)
1) Wszelkie prace prowadzone przy obiektach objetych ochrong konserwatorska, umieszczonych w
ewidencji zabytkoéw podlegaja opiniowaniu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
2) Obiekty i obszary wymienione w ust. 1 sa potozone na terenach wyznaczonych na rysunku planu
granica w nastepujacych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych oznaczonych symbolami:

Nr jednostki Nazwa obiektu Miejscowos¢

funkcjonalno-

przestrz.

6.11. Kapliczka (krzyz) w Lugowie

6.11. Otulina ZDP w Lugowie

8.7. Kapliczka w Moszenkach

18.9. Zespor koscielny w Jastkowie

18.3. Kosciot parafialny p.w. M.B. Krolowej Polski w Jastkowie

ZKK

18.3. Plebania w ZKK w Jastkowie
Kapliczka w Jastkowie

18.3. Szkota w Jastkowie
Urzad Gminy - dawny w Jastkowie

14.1.,18.1. Otulina ZPP w Jastkowie

18.2. Obora w ZPP w Jastkowie

18.2. Stodota w ZPP w Jastkowie

18.2. Spichlerz w ZPP w Jastkowie

18.2. Magazyn ob. Stacja paliw w ZPP w Jastkowie

18.2. Hydrofornia w ZPP w Jastkowie

18.13. Cmentarz parafialny w Jastkowie
Kapliczka w Baraku
Kapliczka w Marysinie

17.10. Cmentarz wojenny z | Wojny Swiatowej w Marysinie

8.7. Zespot dworsko-parkowy w Moszenkach

8.7. Dwor w ZDP w Moszenkach

7.6.,8.7.,8.8. | Park w ZDP (pozostatosci) w Moszenkach

41.8.1,8.2. |Zespot dworsko-parkowy w Mosznej

8.2. Rzadcowka w ZDP w Mosznej

8.2. Dwor w ZDP w Mosznej

8.2. Park w ZDP (pozostatosci) w Mosznej

7.3.,6.17., Zespot dworsko-parkowy w Ozarowie

6.18.

6.18. Rzadcowka w Ozarowie

6.18. Park w ZDP w Ozarowie
Wiatrak paltrak w Ozarowie

12.7. Kapliczka w Piotrawinie

22.10. Zespot dworsko-parkowy w Ptouszowicach

22.10 Dwoér w ZDP w Ptouszowicach

22.10. Stodota w ZDP w Ptouszowicach

22.10. Oboraw ZDP w Ptouszowicach

22.10. Park w ZDP w Ptouszowicach
Kapliczka w Sieprawicach
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Kuznia w Sieprawicach

Wiatrak w Stugocinie
13.20. Obora | w ZPP w Snopkowie
13.20. Obora Il w ZPP w Snopkowie
13.20. Stajnia w ZPP w Snopkowie
13.20. Stodota/Spichlerz w ZPP w Snopkowie
13.20. Owczarnia w ZPP w Snopkowie
13.20. Chlewnia w ZPP w Snopkowie
13.20. Kuznia w ZPP w Snopkowie
13.20. Ogrodzenie w ZPP w Snopkowie

Kapliczka w Snopkowie
14.4., 13.19., | Otulina zespotu patacowo-parkow. W Snopkowie
13.20.
5.8. Hydrofornia w ZPP w Tomaszowicach
44.5.7.,5.8. |Otulina ZPP w Tomaszowicach
15.12. Aleja Lipowa w Tomaszowicach
3.14, Cmentarz parafialny w Tomaszowicach
22.29., 22.23.,|Zespot patacowo-parkowy Firlejow w Dabrowicy
22.34.,22.37.
22.36. Zespot dworsko parkowy w Dabrowicy Kol.
22.36. Obora w ZDP w Dabrowicy Kol.
22.36. Kurnik w ZDP w Dabrowicy Kol.
22.36. Park w ZDP pozostatosci w Dabrowicy Kol.

3) W strefie posredniej ochrony zespotéw dworsko-parkowych i koscielnych bedacej ich strefy
ekspozycji, zabrania si¢ wznoszenia obiektow o kubaturze konkurujacej 1 przestaniajacej zabytek
oraz o funkcji kolidujacej z nim.

4) Sie¢ drozna w strefie ochrony planistycznej zespotow dworsko-parkowych pozostaje
podporzadkowana gtownym kierunkom zabytkowego uktadu drog.

5) Wymagane jest utrzymanie dawnych otwar¢ zespotow parkowych na naturalny krajobraz dolin
rzecznych.

6) W obrebie wyznaczonych na rysunku planu obszarow potencjalnego wystepowania zabytkow
archeologicznych obowiazuje:

a) wprowadzenie nadzoru archeologicznego w przypadku duzych inwestycji budowlanych i
liniowych, trasy komunikacyjne, zbiorniki wodne itp.),

b) zgtaszanie Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow wszelkich znalezisk, obiektow i
zabytkow archeologicznych odstonigtych lub ujawnionych w trakcie prac ziemnych.

§7
Infrastruktura techniczna

Gospodarke wodno-sciekowa nalezy rozwiagza¢ w oparciu o komunalne urzadzenia zrodtowe i
sieci, potaczone z ich modernizacja i wdrazaniem najnowszych rozwigzan technicznych, z
racjonalizacja zuzycia wody. Zaktada si¢ wysoki standard obstugi inzynieryjnej gospodarstw
domowych - korzystajacej z sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej. Powinna obowigzywaé
zasada wspotzaleznej realizacji systemow wodociggowych i kanalizacyjnych oraz bezwzgledny wymog
odprowadzania sciekow komunalnych do oczyszczalni dla wszystkich obiektow publicznych i
ustugowych.
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1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z:
1) uje¢ i wodociggow wiejskich o nastepujacym zasiegu obszarowym:
a) ujecie Jastkow; wsie: Piotrawin, Panienszczyzna, Marysin, Natalin, Smugi i Snopkoéw z
zasileniem wsi Jakubowice Kol. gm. Niemce.
b) ujecie Plouszowice; wsie: Plouszowice Kol., Barak, Debowka, Dabrowica.
C) ujecie Sieprawki; wsie: Sieprawice, Moszenki, Stugocin, Wysokie, Tomaszowice wies, Moszna
Kol.
d) ujecie Ozarow; wsie: Lugdéw, Tomaszowice Kol., Moszna wies, Mitocin, Sadurki gm. Natgczow.
e) ujecie Motycz Skubicha gm. Konopnica; wie$ Mitocin.
2) indywidualnych uje¢ glebinowych i kopanych dla zaopatrzenia zabudowy luznej i rozproszonej

2. Odprowadzanie i o0szyszczanie sciekow bytowo-gospodarczych przewiduje si¢ poprzez
zastosowanie nastepujacych modeli uktadow kanalizacyjnych:
a) kanalizacji indywidualnych;
b) kanalizacji zaktadowych (Snopkdéw - etapowo);
c) kanalizacji zbiorczych (Snopkow);
d) kanalizacji grupowych (Tomaszowice, Ozaréw-Lugow, Jastkow-Panienszczyzna)
e) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji komunalnej miasta Lublina dla miejscowosci:
Plouszowice, Dabrowica, Marysin, Natalin, Barak, D¢bowka;

Zadaniem poszczegolnych modeli technicznych kanalizacji jest:

1) Kanalizacja indywidualna.

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych z jednego
gospodarstwa (jednego lub kilku budynkéw) lub matych zaktadow. W modelu tym moga mieé
zastosowanie dwa typy sposobu unieszkodliwiania i odprowadzania sciekow;

Typ I - bezodptywowy jednostkowy osadnik gnilny i wywozenie zgromadzonych sciekow
taborem asenizacyjnym.

Typ lI- osadnik gnilny wspoétpracujacy z drenazem nasaczajacym, studnig chtonng lub filtrem
piaskowym.

2) Kanalizacja matych zaktadow

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekéw bytowo-
gospodarczych pochodzacych z zaktadow produkcji rolnej, pojedynczych obiektow ustugowych
oraz niewielkich osiedli mieszkaniowych (do 20m*/dobg). W modelu tym moga mie¢ zastosowanie
nastepujace sposoby unieszkodliwiania i odprowadzania sciekow:

Typ I - odprowadzenie sciekoéw siecig zaktadowa do bezodptywowego zbiornika sciekow i
wywozenia taborem asenizacyjnym
Typ lI- osadnik gnilny wspoétpracujacy z drenazem, studnig chtonng i filtrem piaskowym.

3) Kanalizacja zbiorcza
Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekéw bytowo-

gospodarczych z catej wiejskiej jednostki osadniczej lub przewazajacej jej czesci. W modelu tym

moga mie¢ zastosowanie 2 typy unieszkodliwiania i sposobu odprowadzania sciekow:

Typ I - odprowadzenie sciekow uktadem kanalizacji wiejskiej do oczyszczalni wiejskiej lub
pompowni zbiorczej sciekéw, skad transport przewodami ttocznymi do oczyszczalni.
Typ oczyszczalni i zastosowana technologia oczyszczania $ciekéw winna spetnia¢
warunki zachowania czystosci wod powierzchniowych odbiornika.
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Typ lI- odprowadzenie sciekoéw analogicznie jak w typie | z tym, ze z pompowni zbiorczej
transport sciekow dla uktadu kanalizacji wiejskiej.

4) Kanalizacje grupowe

Stosowanie grupowych oczyszczalni $ciekow na terenach wiejskich jest ze wszech miar celowe,

szczegolnie wowczas, gdy ilos¢ sciekow odprowadzanych z poszczegolnych jednostek osadniczych

jest wyzsze od 100m*/dobe. Transport $ciekow z poszczegolnych jednostek osadniczych do

oczyszczalni grupowej moze by¢ realizowany przy zastosowaniu:

a) przepompowni i przewodow ttocznych;

b) przewodoéw grawitacyjnych w wypadku terenu ze spadkiem zgodnym z kierunkiem przeptywu
sciekow.

W obu wariantach mozna stosowa¢ oddzielny transport z poszczegolnych jednostek osadniczych

lub transport grupowy (kolektor zbiorczy). Zasi¢g terenowy, grupowej oczyszczalni $ciekow jest

zmienny i moze si¢ waha¢ w przedziale od kilkuset metrow do 20 kilometrow, zaleznie od

wielkos$ci jednostki osadniczej, liczby jednostek odprowadzajacych — $ciekow do grupowe;j

oczyszczalni.

5) W celu ochrony wod powierzchniowych w obszarach zrodliwkowych rzek matych preferowac
nalezy dla rozwigzan technologicznych doczyszczanie $cieckow w prostych ekologicznych
oczyszczalniach jak staw trzcinowy, filtr ziemny, powigzanie z systemem melioracyjnym i
nawadnianie uzytkéw zielonych.

6) Dopuszcza si¢ do czasu wyksztalcenia si¢ gminnej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
realizacj¢ indywidualnej sieci kanalizacyjnej dla pojedynczych obiektow lub zespotu obiektow z
uwzglednieniem uwarunkowan wyptywajacych ze stref odpornosci srodowiska wodnego na
zanieczyszczenia.

. Gospodarke odpadami z terenu gminy nalezy rozwiaza¢ wykorzystujac punkty przetadunkowe tzw.
wiejskie punkty sktadowania odpadéw oraz sktadowanie na wysypisku gminnym w Jastkowie.

. Zrodtem zaopatrzenia w ciepto winny byé wylacznie paliwa niskoemisyjne. Niezbedna jest przy tym
racjonalizacja systemow grzewczych w obiektach istniejacych i nowobudowanych.

. Zasilanie w energige elektryczna.

Adaptuje si¢ istniejgce magistralne linie energetyczne wysokiego napigcia; dopuszcza Sig¢
wprowadzenie korekty przebiegu w/w linii - lecz ze wzgledu na b. duze koszty przebudowy - zaleca
si¢ dostosowanie warunkow zagospodarowania terenéw do aktualnych tras. Linie WN wymagaja
rezerwy pasa technicznego wolnego od zabudowy o szerokosci zgodnej z obowigzujacymi
przepisami.

Sie¢ energetyczng sredniego napiecia istniejacg na terenie gminy nalezy zmodernizowac i
dostosowac do wspotpracy z wiw GPZ-ami. Moc i typ stacji transformatorowej 15/04 kV powinny
by¢ dobrane do przewidywanego obcigzenia, przy czym powinien by¢ zabezpieczony dojazd
sprzetem kotowym do kazdej stacji.

Trasy projektowanych linii srednich napie¢ nalezy wyznacza¢é po terenach mato
eksponowanych, z maksymalng ochrong walorow krajobrazowych.

. Dla zapewnienia poprawnej obstugi w zakresie tgcznosci na terenie gminy nalezy przewidziec sie¢

kablowa, podziemng, utozonag w kanalizacji telefonicznej, oraz systematyczng przebudowe linii
napowietrznych na kablowe.
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Za pozadany standard wskaznika telefonizacji uznaje si¢ poziom ok. 30 abonentéw na 100
mieszkancow.

§8
Ustalenia szczegolne dla wydzielonych jednostek funkcjonalno - przestrzennych
oznaczonych nastepujacymi numerami i symbolami.

1. MR/MN - 16.8; 16.11 - m. Snopkow - zespot zabudowy ekstensywnej budownictwa
zagrodowego i jednorodzinnego o nastepujacych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Minimalna wielkos¢ dziatek 2500 m?; wprowadza si¢ zakaz wtérnego podziatu dziatek na cele

budowlane

2) Projektowana nowa zabudowa od strony istniejgcej drogi winna zachowa¢ migkka zrdznicowang
lini¢ zabudowy w odlegtosci od 25 do 45 m od osi drogi w rejonie rzednej terenu 195-200 m
npm.

3) Budynki parterowe z ewentualnym poddaszem uzytkowym, 0 tacznej wysokosci do 7,0 m
lokalizowane po jednym obiekcie na dziatce.

4) Obowigzuje wysoki standard rozwigzan architektonicznych. Projekt architektury zewnetrznej
oraz kolorystyke budynkow nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Zespotu Lubelskich Parkow
Krajobrazowych.

5) Ogrodzenia zewngtrzne i wewngtrzne azurowe o wysokosci do 1,8 m.

6) Teren wolny od zabudowy przeznacza si¢ na zielen uzytkowa i ozdobng. Wprowadzi¢
drzewostan niskopienny, kartowaty, krzewy oraz zielen wysoka ostonowa w szczegolnosci od
strony doliny, aby w panoramie zbocza obiekty antropogeniczne byly jak najmniej widoczne;

7) Zakaz prowadzenia robot niwelacyjnych zmieniajgcych naturalng konfiguracje terenu;

8) Zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych i opadowych w doling rzeki. Odprowadzenie Sciekow
do szczelnych dotéw gnilnych lub drenazu lokalnego.

9) Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) terenoéw zieleni publicznej;

b) urzadzen sportowych;

C) urzadzen infrastruktury technicznej;

pod warunkiem, ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

2. 16.12 ZP/MN - m. Snopkoéw - tereny o powierzchni 15100 m? o numerze ewidencyjnym 508
przeznacza si¢ pod zielen parkowg o charakterze parku wiejskiego z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej 1 pensjonatowej o nastgpujacych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje minimalna powierzchnia dziatki w granicach wyznaczonego obszaru - 1500 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow o funkcji mieszkalnej i pensjonatowej, a takze wbudowanych
obiektow ustugowych zwigzanych z funkcjg obszaru - o tgcznej powierzchni zabudowy do 15 %
powierzchni dziatki

3) na dziatkach o powierzchni powyzej 4000 m? dopuszcza si¢ lokalizacje drugiego domu
mieszkalnego dla potrzeb wtasciciela terenu

4) obowigzuje zabudowa o tradycyjnych formach architektonicznych, wkomponowana w rzezbe
terenu, o nast¢pujacych wymogach kubaturowych:

e do 2 kondygnacji w tym druga z uzytkowym poddaszem
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e dach 2 - spadowy o symetrycznych potaciach
e poziom kalenicy do 11 m powyzej poziomu gruntu
e posadowienie parteru do 1 m powyzej poziomu gruntu

5) obowigzuje realizacja zieleni o charakterze parkow wiejskich na minimum 70 % powierzchni
dziatki, w nawigzaniu do uksztaltowania terenu i obiektu mieszkalnego. Zachowac istniejaca
aleje drzew wzdtuz drogi gminnej o symbolu KDG.

. 22.47 RO/MN - m. Kol. Dabrowica - terenu o powierzchni 61800 m? potozone na dziatkach o

numerach ewidencyjnych 799/3, 799/4, pod uprawy ogrodniczo - sadownicze z dopuszczeniem

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Na obszarach tych ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje minimalna powierzchnia dziatki w granicach wyznaczonego terenu 1800 m? dla
zabudowy mieszkaniowej z funkcjg warzywniczo-sadownicza;

2) dopuszcza sig¢ realizacje na dziatkach obiektow o funkcji mieszkalnej oraz obiektow
gospodarczych wewnatrz kubatury budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow kubaturowych o powierzchni zabudowy do 20 % powierzchni
dzialki;

4) obowigzuje zabudowa o tradycyjnych formach architektonicznych, wkomponowanych w rzezbe
terenu, o nastepujacych wymogach kubaturowych:
e do 2 kondygnacji w tym 2 w uzytkowym poddaszu;
e poziom kalenicy do 10 m powyzej poziomu gruntu;
e dach 2-spadowy o symetrycznych potaciach;
e posadowienie parteru do 1 m powyzej poziomu gruntu;

5) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow kubaturowych zwigzanych z funkcja
ogrodniczo-sadownicza;

6) obstuga dzialek nie posiadajacych dostepu do istniejacych drog ciggiem pieszo-jezdnym o
szerokosci 5 m;

7) strefe obnizenia terenu przewidzie¢ pod lokalizacje funkcji warzywniczo-sadowniczej oraz
zieleni przydomowej;

8) obowigzuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy w odlegtosci 15 m od linii energetycznej SN.

4. 22.47 MR - m. Kol. Dabrowica - teren potozony na dziatkach o numerach ewidencyjnych 915/3-

4, 916/3-6, 917/4-9, 918/5-8, 918/11 919/3 z przeznaczeniem pod mieszkalnictwo rolnicze o

nastepujacych warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego gminy w § 3 ust. 1.5. z korektg ustalen pkt 1 i 2 w brzmieniu:

e dopuszcza si¢ do zagospodarowania powierzchnie dziatek wg podziatu geodezyjnego na dzien
wejscia w zycie uchwaty.

5 2240.UC/MP - m. Debowka - zespot ustugowo-hotelowy na dziatkach o numerach

ewidencyjnych 268/1, 206/21, 205/27, 268/2, 206/19, 205/24 o powierzchni 4950 m? z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod:

a) obiekty zabudowy pensjonatowej,

b) obiekty handlu detalicznego i gastronomii,

c) obiekty turystyki i wypoczynku:

0 ustaleniach:

1. W terenach przeznaczonych na obiekty obstugi wypoczynku 1 turystyki dopuszcza si¢ lokalizacje

zajazdu lub hotelu, wraz z parkingami o liczbie miejsc odpowiadajgcych co najmniej liczbie pokoi
w obiektach noclegowych i miejsc na kempingach.

2. Dopuszcza si¢ urzadzanie terendw sportowych i rekreacyjnych.
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. Dopuszcza si¢ budynki o zbiorowej funkcji noclegowej, spetniajace wymogi architektoniczne.

o nastepujacych ustaleniach jak dla zabudowy pensjonatowe;j:

a) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m? 0
minimalnej szerokosci dziatki - 40 m;

b) dopuszcza sie budynki pensjonatowe o powierzchni uzytkowej 300-400 m?;

¢) wprowadza si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatki:

— placu sportowo-rekreacyjnego,

— obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

— terenu do lezakowania,

— parkingu o liczbie miejsc co najmniej rowniej liczbie pokoi goscinnych;

— roznych form zieleni wysokiej i sredniej o charakterze izolacyjnym i ozdobnym komponownej
jako park,

d) ustala si¢ nastepujgce wymogi wobec zabudowy mieszkaniowe;:

— wysokos$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, z ktérych druga stanowi poddasze uzytkowe,
— wysokos¢ kalenicy do 10 metrow od poziomu terenu,
— pokrycie dachu materiatami posiadajagcymi atesty.

. dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow,

. dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) terenow zieleni,

b) ustug publicznych,

C) urzadzen komunikacyjnych,

d) urzadzen infrastruktury technicznej,

e) mieszkan na wyzszych kondygnacjach.

. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w pkt. 5 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie zajmowaly wiecej niz 20% danego obszaru
przeznaczenia (w/w wspdlczynnik nie obowigzuje przy zmianie uzytkowania istniejgcych
pojedynczych obiektow zakwalifikowanych jako UC na ustugi publiczne (UP)),

C) nienaruszania ustalen obowigzujacych dla wiodacej funkcji terenu.

. Przy realizacji obiektow kubaturowych zachowa¢ warunki ich lokalizacji od linii energetycznych

wynikajacych z obowigzujacych przepisow i ustalen obowiazujacego planu § 3 ust. 6.

. 12.8 R/UC - m. Piotrawin - teren o powierzchni 4600 m? o numerze ewidencyjnym 199

przeznacza si¢ pod zabudowe rzemies$lniczg; na obszarze tym ustala si¢ nastgpujace zasady

zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych i rzemie$lniczych, a takze drobnych obiektow
przemystowych;

b) wyklucza si¢ realizacj¢ obiektow o funkcji mieszkaniowej lub adaptacje innych obiektow na cele
mieszkaniowe;

C) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 50 m od krawedzi jezdni drogi powiatoweyj;

d) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 2 kondygnacji w tym 2 z poddaszem uzytkowym;

e) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminne;j;

f) obowigzuje zachowanie strefy niezabudowanej w odlegtosci 15 m od linii energetycznej SN.

. 5.8 NO - m. Tomaszowice - teren polozony na dziatkach o numerach ewidencyjnych 214/25 i
214/10 przeznacza si¢ pod lokalizacje urzadzen oczyszczania §ciekOw wraz ze
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stawami doczyszczajacymi, na obszarze tym ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) urzadzenia techniczne i obiekty kubaturowe oczyszczalni lokalizowaé na obrzezu doliny na
dzialce o nr ewidencyjnym 214/25 oraz w sposéb wkomponowany krajobrazowo i
architektonicznie w zbocze doliny rzeki, a staw naturalizacyjny, realizowany jako Il etap
inwestycji zlokalizowa¢ na dzialce nr ewidencyjny 214/10;

b) oczyszczalnia powinna spetnié¢ warunki Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i1 Lesnictwa z dnia 5 listopada 1991 r. (Dz. U. nr 116, poz. 503);

C) przy projektowaniu oczyszczalni $ciekow przewidzie¢ zabezpieczenie rzeki poprzez staw przed
zrzutem awaryjnym $ciekdw z mozliwos$cig recyrkulacji $ciekéw do oczyszczania;

d) uwzgledni¢ przy lokalizacji obiektow technologicznych maksymalng ochrong istniejacych
zadrzewien;

e) zasilanie w energi¢ elektryczng i zaopatrzenie w wodg przewidzie¢ w oparciu o techniczne
warunki wydane przez uzytkownikow sieci.

8. 143 UC - m. Tomaszowice - teren o powierzchni 0,10 ha o numerze ewidencyjnym
99 przeznacza si¢ na lokalizacj¢ ustug komercyjnych; na obszarze tym ustala si¢ nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow o funkcji ustugowo-handlowej o lacznej powierzchni
zabudowy do 15 % powierzchni dziatki liczonej w granicach grodzenia;

2) Potnocng czgs¢ dziatki poza granice grodzenia pozostawia si¢ w obecnym uzytkowaniu terenéw
uzytkow zielonych z obowigzkiem nasadzenia zieleni wysokiej wzdhuz cieku;

3) Linia grodzenia usytuowana w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od drzew przy drodze KDW i
10 m od drzew przy drodze KDP. Wysokos$¢ grodzenia do 1 m z materialdow drewnianych i
ewentualnymi stupkami murowanymi lub kamiennymi;

4) Przewidzie¢ wjazd na terenu posesji od drogi powiatowej o symbolu KDP oraz zabezpieczy¢
miejsca parkingowe dla klientow oraz obstugi ustug;

5) Obowigzuje zabudowa o tradycyjnych formach architektonicznych wkomponowanych w rzezbe i
krajobraz terenu w nawigzaniu do zespotu dworsko-parkowego o nastepujacych wymogach
kubaturowych:

a) wysoko$¢ do 2 kodnygnacji w tym uzytkowe poddasze,

b) poziom kalenicy do 9 m powyzej poziomu gruntu,

c) dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach,

d) posadowienie parteru do 0,50 m powyzej poziomu gruntu,

6) Cz¢$¢ gospodarcza i parking gospodarczy zlokalizowaé za budynkiem mieszkalno-ustugowym
bez widocznosci od drog publicznych;

7) Zasilenie w media z istniejacych i projektowanych sieci w nawigzaniu do warunkoéw
technicznych zasilania i odbioru. Ogrzewanie elektryczne, gazowe lub olejowe.

8) Obowiazuje staranne urzadzenie zieleni wokot domu, parkingu i urzadzen gospodarczych oraz na
zewnatrz ogrodzenia.

9. 185 UC - m. Panienszczyzna-Jozeféw - teren o powierzchni 2000 m? o numerze

ewidencyjnym 215/3 z przeznaczeniem na teren zabudowy ustugowo-handlowej i administracyjnej

o nastepujacych zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Dopuszcza si¢ na dziatce lokalizacje obiektow kubaturowych o funkcji ustugowo-handlowej i
administracyjno-biurowej oraz gospodarczej.

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow kubaturowych dla funkcji podstawowej o powierzchni
zabudowy do 25 % powierzchni dziatki.

3) Przewidzie¢ stanowiska parkingowe dla celow wilasnych i obstugi klientow z wjazdem i
wyjazdem na droge wojewodzka Lublin - Warszawa.
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4) Ustala si¢ lini¢ zabudowy obiektow kubaturowych o funkcji podstawowej od 20 m oraz
gospodarczych od 10 m od krawedzi jezdni.

5) Zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz z istniejacych sieci wg warunkéw technicznych wydanych
przez uzytkownikow sieci. W lokalizacji obiektow kubaturowych zachowa¢ normatywne
odlegtosci od istniejagcych sieci.

6) Zasilanie w wode docelowo z wiejskiego wodociagu, w etapie z ujgcia wlasnego.

7) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornika bezodptywowego lub w oparciu o lokalna
biologiczng oczyszczalni¢ sciekow.

8) Na terenie dziatki zaprojektowaé zielen izolacyjng i ozdobna.

10.22.10 MN - m. Plouszowice - terenu o powierzchni 4900 m? na dzialce o numerze
ewidencyjnym 365/1 wydzielony z terenu o symbolu ZP z przeznaczeniem pod zabudowe
jednorodzinng mieszkaniowa dwu lub jednorodzinng na dwoch dziatkach potozonych po pdétnocnej
i poludniowej stronie budynku gospodarczego we wschodniej czgséci dziatki. Dla obszaréw objetych
zmianami ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje minimalna powierzchnia dziatki w granicach wyznaczonego obszaru min. 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow o funkcji mieszkalno-ustugowej niekolidujaca z funkcja
obszaru - o tacznej powierzchni zabudowy do 15 % powierzchni dziakki;

3) na pozostatej dzialce o symbolu ZP wskazuje si¢ utrzymanie mieszkalnej funkcji dworu z
dopuszczeniem jego modernizacji;

4) obowigzuje zabudowa o tradycyjnych formach architektonicznych, wkomponowana w rzezbe
terenu i charakter zespotu dworsko-parkowego o nastgpujacych wymogach kubaturowych:
¢ do 2 kondygnacji w tym druga z uzytkowym poddaszem,

e dach 2-spadowy o symetrycznych potaciach,
e poziom kalenicy do 8 m powyzej gruntu,
e posadowienie parteru do 1 m powyzej poziomu gruntu,

5) projektowana zabudowa o charakterze ,,willa w ogrodzie” powinna stwarza¢ przestrzenny cigg
urbanistyczny z istniejaca zabudowg mieszkaniowg potozong po wschodniej stronie drogi
lokalnej;

6) teren o symbolu ZP i MNj potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej i wszystkie dziatania
projektowo-realizacyjne wymagajg opiniowania przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§9
Ustalenia szczegétowe obszaru planistycznego zespotu budownictwa
jednorodzinnego ,,Na Wzgorzu”

Wprowadza si¢ zasady i warunki zagospodarowania dotyczace terenow lezacych w obszarze
planistycznym Jastkow os. ,,Na Wzgorzu”, oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 2
w skali 1:1000 symbolami:

1 MN - mieszkalnictwo niskie - 0 ustaleniach:
1) wprowadza sie nastepujace linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslajace zgodnie z rysunkiem planu, minimalna odlegtosc¢
budynkéw od granicy terenu mieszkaniowego wyznaczonej linig rozgraniczajaca ulicy
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b) scisle okreslone linie zabudowy obligujace do lokalizacji budynku stycznie z tg linig zgodnie z
rysunkiem planu.
2) Gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b) nalezy stosowac nieprzekraczalne gabaryty zabudowy
e wysokos¢ od terenu do gzymsu (okapu) max 4,5 m,
e wysokos¢ catkowita budynku (do kalenicy) od terenu max. 9,0 m.
Dla zabudowy potozonej na spadkach wysokosé nalezy mierzy¢ od najwyzszej rzednej
terenu.

c) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy lukarnami lub ,,wyciagnigcie” czesci $cian
okiennych powyzej poziomu okapu (gzymsu) lecz nie moga one stanowic¢ wigcej niz
50% dtugosci okapu (gzymsu) dla danej sciany;

d) dla dachow stosowac nalezy spadki powyzej 50% lecz nie przekraczajace 100% z
wyjatkiem stosowania dachow tamanych (mansardowych lub polskich);

e) dopuszcza si¢ punktowe ,,wypigtrzenia” zabudowy w uzasadnionych urbanistycznie
sytuacjach, np. na zamkniecie osi widokowych.

f) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane z tolerancja do 10% w granicach terenu
MN 1 w zalezno$ci od rodzaju zabudowy od 380 do 2300 m? przy czym wielko$é
zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki oraz w granicach terenu MN
2 wg ustalen planu §3 ust. 1.2.

3) Ksztattowanie zabudowy:

a) zespoty tworzace pierzeje ulic powinny stanowi¢ jednorodng forme architektoniczna, stad
rozwiazania pierzei nalezy rozwigzywac¢ w catosci.

Naktada si¢ obowigzek wspolnego opracowania koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla
catych pierzei (wewnatrz urbanistycznych). Dotyczy to takze catych budynkow blizniaczych lub
szeregowych (o ile beda wystepowaty).

b) budynki wolnostojace lub blizniacze na terenach o duzych spadkach nalezy projektowaé w
nawiazaniu do istniejacego terenu z wykluczeniem ingerencji w duze przemieszczenia mas
ziemnych. Dopuszcza si¢ jedynie mate korekty uksztattowania dziatki dostosowane do
rozwigzan projektowych budynku, lecz bez tworzenia murow oporowych na granicach dziatek
naruszajacych lub ograniczajacych ich uzytkowanie lub mozliwos¢ prawidtowej zabudowy.

c) zaleca si¢ projektowanie budynkow niepodpiwniczonych, za wyjatkiem terenow o duzym
spadku, gdzie ze wzgledéw technicznych moze istnie¢ koniecznos¢ czegsciowego
podpiwniczenia;

d) zaleca si¢ krycie dachéw ogolnie stosowanymi materiatami jak: dachoéwka ceramiczna, blachy
dachoéwkowe, gonty bitumiczne z wykluczeniem materiatow jak: eternit, ptyty onduline, papy i
blachy trapezowe lub faliste;

e) ksztaltowanie zieleni publicznej i wewnatrzdziatkowej przewidzie¢ w strefach okreslonych
rysunkiem planu.

4) Program dodatkowy.

W kubaturach budynkow dopuszcza si¢ lokalizacje drobnych funkcji ustugowych UC typu: drobny

handel, mata gastronomia lub ustugi bytowe typu: fotograf, fryzjer, krawiec, gabinety lekarskie itp.

lecz z zachowaniem warunkow jak dla zabudowy mieszkaniowej (linie zabudowy, wysokos¢
budynkow itp.). Wyklucza si¢ lokowanie jakichkolwiek ustug wymagajacych stref ochronnych lub
izolacyjnych.

5) Garaze i budynki gospodarcze.

a) Garaze lokowa¢ w kubaturze podstawowej budynku lub w powigzaniu z kubaturg budynku
mieszkalnego w formie dobudowy lecz w harmonizujacy architektonicznie z brytg podstawowsg
sposob. W uzasadnionych przypadkach (uzasadnionych koncepcja
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urbanistyczna okreslonego wnetrza lub pierzei) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w linii regulacyjnej
ulicy, a takze z powigzaniem z budynkiem mieszkalnym.

b) Na terenie ogrodow dopuszcza si¢ lokowanie matych budynkéw gospodarczych o pow. do
20 m? pow. catkowitej i wysokosci do okapu max. 2,5 m oraz wysokosci catkowitej max .
40m

6) Uzbrojenie terenu.

Zaleca si¢ opracowanie programow dla petnej infrastruktury technicznej lokalizowanej w liniach

rozgraniczajacych uktadu komunikacyjnego i tak:

a) Kanalizacja sanitarna dla catego terenu z odprowadzeniem sciekow do oczyszczalni sciekow.

b) Wodociag - zapewni¢ zamknigte uktady sieci osiedlowej wraz z hydrantami przeciwpozarowymi
W oparciu o istniejacy wodociag wiejski.

C) Zaopatrzenie w gaz catego zespolu w oparciu o istniejaca sie¢ gazowsa i warunki techniczne
uzytkownika sieci

d) Dostawe energii elektrycznej wraz z oswietleniem terenu w oparciu 0 istniajaca siec
elektroenergetyczna i warunki techniczne Zaktadu Energetycznego w ukladzie kablowym z
lokalizacja stacji transformatorowej na dzialce o symbolu EE wg oznaczen na rysunku planu.

e) Siec telefoniczng i ew. telewizji kablowej, internetu itp. przewidzie¢ w wykonaniu kablowym.

f) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo.

7) Uklad komunikacyjny
a) KDL - ukfad drog lokalnych o parametrach technicznych:
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -10-15m
— szerokos¢ jezdni -5m
— linie zabudowy nieprzekraczalne i $ciste wg rysunku planu

b) KDX - ciagi pieszo-jezdne w zieleni izolacyjnej tworzace powigzania z terenami sasiednimi o
szerokosci nawierzchni utwardzonej 4-6,0 metrow i liniach rozgraniczajacych 10-12 metrow;

c) ustala si¢ powigzanie drog osiedlowych lokalnych KDL z drogami powiatowymi KDP do
Snopkowa oraz pozostawia si¢ mozliwos¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego w kierunkach:
potnocnym i wschodnim.

d) KX - ciag pieszo-spacerowy okalajacy jednostke¢ mieszkaniows ,,A” o szerokosci 3-5 metrow
taczacy sie z podstawowym uktadem komunikacji osiedla

2.MR/MN - mieszkalnictwo zagrodowe - o0 ustaleniach:

1) obowiazuja ustalenia do zabudowy MR okreslone w miejscowym planem zagospodarowania gminy
Jastkow § 3 punkt 1.5.

2) zaktada si¢ Kierunek przeksztatcania zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkalnictwa niskiego
MN;

3) tereny zabudowy zagrodowej w okresie etapowym ogranicza sie w jej funkcjach ucigzliwych do
granicy terenow oznaczonych symbolami MR / MN.

§ 10
Realizacja planu

1. Plan miejscowy jest podstawa do okreslenia zasad lokalizacji na obszarze gminy obiektow
budowlanych, a takze innych form przeksztatcania przestrzeni wymagajacych ustalenia warunkow
zagospodarowania terenu;
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2. Podstawg do okreslenia warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego jest suma,

odnoszacych si¢ do danego terenu:

a) ustalen ogolnych (§ 2)

b) ustalen dotyczacych terenow o poszczegdlnych funkcjach (§ 3);

c) ustalen dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego (§ 4);

d) ustalen dotyczacych strefy przyrodniczo-krajobrazowej (§ 5);

e) ustalen dotyczacych ochrony wartosci kulturowych (§ 6);

f) ustalen dla infrastruktury technicznej (§ 7);

g) ustalen dla wybranych terenow o szczegoélnych warunkach zagospodarowania (§ 8);

h) ustalen dotyczacych obszaru planistycznego zespotu zabudowy mieszkaniowej ,,Na Wzgorzu” w
miejsocowosci Jastkow (§ 9).

3. W przypadku rozbieznosci rozstrzygnig¢, odnoszacych si¢ do tego samego terenu i dotyczacych
tego samego aspektu zagospodarowania, pomiedzy roznymi kategoriami ustalen wymienionych w
ust. 2, obowiazuja kolejno:

a) ustalenia dotyczace ochrony wartosci kulturowych (§ 6);

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego (§4);

c) ustalenia dotyczace strefy przyrodniczo-krajobrazowej (§ 5)

d) ustalen dla terenéw o0 szczegolnych warunkach zagospodarowania (§ 8)

e) ustalenia dotyczace terenéw 0 poszczegolnych funkcjach (§ 3)

f) ustalenia dotyczace obszaru funkcjonalnego - w jednostce planistycznej ,,Na Wzgorzu” (§ 9);
g) ustalenia ogolne (§ 2)

h) ustalen dla infrastruktury technicznej (§ 7)

4. W warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia si¢ rowniez ustalenia dla terenow i

obiektow sasiednich, w szczegolnosci dotyczace obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz

obiektow poddanych ochronie.

§ 11
Inne plany miejscowe

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty zachowuje waznos¢ miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow, zatwierdzony uchwatg nr XXI1/66/88 Gminnej
Rady Narodowej w Jastkowie z dnia 3 lutego 1988 r. z pozniejszymi zmianami w obszarach nie
objetych niniejszymi zmianami, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
uchwaty, a dotyczacych:

1) wydzielonych paséw terenu pod przysztosciowe trasy drog ekspresowych S 17 1 S 19 wraz ze
strefami weztow komunikacyjnych oraz utrzymania rezerwy terenu pod droge ekspresowa S19 w
obowigzujacym planie w rejonie zespotu dworsko-parkowego Plouszowice;

2) dziatek potozonych w miejscowosciach:

a) Kol. Tomaszowice o numerze ewidencyjnym 98,

b) Dgbowka na obszarze planu oznaczonych symbolem J9RL,

c) Debowka na obszarze planu oznaczonych symbolami JORP i JI7MN,
d) Jastkow o numerze ewidencyjnym 35/6,

e) droga powiatowa KDP - obwodnica Jastkowa.
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§ 12
Oplata planistyczna

Ustala si¢ stawki procentowe optaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego

skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu, w wysokosci:

1) 30% wzrostu wartosci - dla terenéw budownictwa letniskowego, ustug z wyjatkiem ustug
wymienionych w pkt. 2) przemystu, baz i sktadow;

2) 0% wzrostu wartosci - dla terenéw przewidzianych na obiekty ochrony zdrowia, oswiaty, kultury i
administracji, infrastruktury technicznej oraz dla terenow przeznaczonych do zagospodarowania o
charakterze ekologicznym, w szczegolnosci zalesienia i zadrzewienia;

3) 20% wzrostu wartosci - dla terenéw mieszkalnictwa rolniczego, jednorodzinnego i wielorodzinnego
za wyjatkiem zbycia nieruchomosci na rzecz zstepnych ustala si¢ optatg na poziomie O stawki
procentowej

§13
Dzialania wspierajace realizacj¢ planu

Zobowiazuje si¢ Zarzad Gminy do:
1. Opracowania na podstawie niniejszej uchwaty i przedstawienia Radzie Gminy do akceptacji w
okresie 1 roku od uchwalenia planu:

1) wieloletniego  programu dziatan ochronnych rekultywacyjnych, rewaloryzacyjnych i
wzbogacajacych ekologicznie obszar gminy oraz jego poszczegdlne strefy 1 podstrefy
przyrodniczo-krajobrazowe, zawierajacego w szczegolnosci:

a) zasady ekonomicznego stymulowania przeksztatcen przestrzennych i dziatan na rzecz ochrony
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego;

b) zasady i warunki wspierania realizacji zagospodarowania poszczegolnych stref i podstref, w
tym zasady etapowania inwestycji publicznych;

) okreslenie zrodet finansowania;

d) zasady wspolpracy wihascicieli terendw w realizacji planu miejscowego i dziatan Gminy;

e) harmonogram dziatan naprawczych i rehabilitacyjnych dla stref najsilniej dotknigtych lub
zagrozonych degradacja srodowiska.

2) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w ciggu ostatnich 5 lat.

2. Opracowania programow 1 projektow technicznych systemow infrastruktury technicznej, ze
szczegdlnym uwzglednieniem:

1) zaopatrzenia w wodg;

2) odprowadzania $ciekow;

3) gospodarki odpadami.

3. Podejmowanie i wspierania inicjatyw na rzecz rozwoju Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina

Ciemiegi”, dotyczacych w szczego6lnosci:

1) w sferze gospodarowania §rodowiskiem przyrodniczym:

a) kreowania nowych form ochrony prawnej;

b) utrzymywania ciagloéci przestrzennej systemu ekologicznego Doliny Ciemiegi i jego
powigzan zewnetrznych;

¢) wzbogacania ekologicznego obszaru zlewni Ciemiegi;

d) ochrony i uporzadkowania nisz siedliskowych;

e) niedopuszczania do powstawania dzikich wysypisk i likwidowania istniejagcych wysypisk o
takim charakterze;

f) rekultywacji wyrobisk po eksploatacji surowcoéw mineralnych przez zalesienie;

g) ochrony wdd rzeki przed wszelkiego rodzaju zanieczyszczeniami;
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h) stosowania zabiegow fitomelioracyjnych;
1) dziatan przeciwerozyjnych;
J) zabezpieczenia biologicznego wybranych odcinkow pobrzezy Ciemiggi i zbiornikéw
wodnych.
2) w sferze rekreacji:
a) lokalizowania osrodkow wypoczynkowych nad projektowanymi zbiornikami na Ciemiedze -
po stronie zawietrznej i w formach mozliwie skoncentrowanych;
b) rownowazenia wielko$ci ruchu rekreacyjnego z chtonnos$cig zlewni;
c) promocji turystyki kwalifikowanej i agroturystyki;
d) wytyczania szlakow turystycznych zgodnie z wymogami ochrony waloréow przyrodniczych;
e) pobudzania wszelkich form aktywnosci gospodarczej w sferze rekreacji, dopuszczalnych z
punktu widzenia ochrony $rodowiska;
) ksztaltowania kilku umiarkowanej wielkosci osrodkéw obstugi rekreacji;
g) stymulowania powstawania skupisk gospodarstw, a nastgpnie wsi, nastawionych na obstuge
agroturystyki.
3) w otoczeniu rolnictwa:
a) systematycznego eliminowania zrodel i1 ograniczania emisji zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego;
b) ograniczania zanieczyszczen wod gruntowych 1 podziemnych oraz racjonalnego
gospodarowania zasobami wod;
c) ochrony powierzchniowej zlewni;
d) uzupelniania niezb¢dnych elementow infrastruktury technicznej;
e) ograniczania erozji gleb;
f) zmniejszania pluznego uzytkowania gruntow w dnie doliny i na jej zboczach;
4) w komunikacji:
a) minimalizacji kolizyjnosci funkcjonalno-przestrzennej tras ponadlokalnych przebiegajgcych
przez teren zlewni;
b) rozwoju sieci drég gminnych i lokalnych pod katem poprawy sprawnosci obstugi rekreacji i
ushug;
5) w gospodarce wodno-kanalizacyjnej;
a) rownowazenia rozwoju sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej;
b) zwigkszania wykorzystania gazu do celow grzewczych.
6) w osadnictwie i strukturze przestrzennej:
a) stymulowania policentrycznos$ci wszelkich funkcji osadnictwa;
b) intensyfikacji i racjonalizacji wykorzystania wyznaczonych w planach miejscowych terenow
osiedlowych;
C) opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego W  strefach
szczegblowych dla obszaréw budownictwa mieszkaniowego okreslonych w tekscie ustalen
planu (§ 5);

d) sformutowania odpowiedniej polityki podatkowej, wspierajacej powyzsze cele.

§ 14
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy.
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§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jastkéw
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