IPROJEKT paZdziernik 2018/

UCHWALA NR......... [eeen./2018
RADY GMINY JASTKOW

zdnia ... .o 2018r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkéw
— cze$¢ 111 — obszary polozone w obrebach geodezyjnych: Tomaszowice, Plouszowice,
Plouszowice Kolonia, Dabrowica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2018 r. poz. 994) i art. 20 ust. 1, art. 27 i 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwatg
nr XXII/163/2012 Rady Gminy Jastkow z dnia 21 grudnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkbw w granicach
administracyjnych gminy, zmieniong uchwatg nr XVIII/125/2016 Rady Gminy Jastkow z dnia 26
lutego 2016 r. Rada Gminy Jastkéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

Zakres i zasady obowiazywania planu

81

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
JastkOw — czgs¢ III — obszary potozone w obrgbach geodezyjnych: Tomaszowice, Plouszowice,
Ptlouszowice Kolonia, Dgbrowica nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow przyjetego uchwata nr VIII/37/2015 Rady Gminy
Jastkow z dnia 17 kwietnia 2015 .

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow — czgsé
Il — obszary potozone w obrgbach geodezyjnych: Tomaszowice, Ptouszowice, Ptouszowice Kolonia,
Dabrowica zwang dalej ,,planem”, w granicach zgodnych z rysunkiem planu (zataczniki nr od 1.1
do 1.19).

§2.
1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zalaczniki nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8,
1.9,1.10, 1.11, 1.12, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16, 1.17, 1.18, 1.19) bedacy integralng cz¢scig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).



§3.
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz takie tereny i obiekty nie
wystepujg W granicach planu.
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1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami
sktadajacymi si¢ z: ciagow liter odpowiadajacych nazwom miejscowosci (TO - Tomaszowice, PLO -
Plouszowice, PLOK - Plouszowice Kolonia, DAB - Dabrowica), numeréw porzadkowych
rozpoczynajacych si¢ w kazdej z miejscowosci od nr 1, mysSlnikow oraz liter odpowiadajacych
kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie. (np.: TO1-RM, TO2-RM, TO3-U/MN, ...).



2.1, 2, 3, ... (cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

3. MN, RM, U, ... — czg$€ oznaczenia literowego terenow, okreslajaca ich funkcjonalne przeznaczenie
odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. W przypadku taczenia funkcji w ramach danego przeznaczenia terenu, np. U/MN zasady realizacji
poszczegblnych funkcji okresla tekst planu.

8§ 5.

1. Oznaczenia graficzne ustalen uzyte w planie:

granica obszaru objetego zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

v nieprzekraczalna linia zabudowy

MN tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

U tereny zabudowy ustugowej

US tereny ustug sportu

UIMN tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

RM | tereny zabudowy zagrodowej

E tereny urzadzen elektroenergetycznych

ZL | tereny trwatych uzytkow zielonych

ZN | tereny zieleni naturalne;

WS | tereny wod otwartych

KDW | tereny drég wewnetrznych

KXL | tereny wydzielonych ciggéw pieszo-jezdnych

KDG-W/| tereny drogi gtéwnej - wojewddzkiej

KDZ-P | tereny drog zbiorczych - powiatowych

KDL-G | tereny drég lokalnych - gminnych




KDD-G | tereny drég dojazdowych - gminnych

<4 napowietrzne linie elektroenergetyczne 220 kV
wraz z pasem technologicznym

oooooooos] napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego

PO “| napiecia ze strefg bezpieczenstwa

4 stanowiska archeologiczne

L0 _| ekologiczny system obszaréw chronionych
(ESOCH)

v = strefa ochrony sanitarnej cmentarza

informacyjne oznaczenie
granicy administracyjnej gminy

I— informacyjne oznaczenie
oo o obstugi komunikacyjnej

) informacyjne oznaczenia
“*= | drog wynikajgce z obowigzujgcego MPZP

-*=2=-->f zwymiarowane odlegtos$ci mierzone w metrach

2. Objasnienia dotyczace tresci mapy zasadniczej nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Przebieg linii okresla si¢ przez odczyt przebiegu osi z rysunku planu.

§ 6.
1. Wyjasnienia pojec¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) budynki istniejace — to budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub te, dla ktérych wydano
pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

2) dzialka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielko$¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktow prawa
miejscowego;

3) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, nadziemne lub naziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegodlnosci do: obstugi obszaru objgtego planem
w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodeg, ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania S$ciekdw, usuwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

4) kondygnacja — pozioma nadziemna lub podziemna cze$¢ budynku, pomiedzy powierzchnig
posadzKi na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie, a powierzchnig posadzki
na stropie badz warstwy ostaniajacej izolacje cieplna stropu znajdujacego si¢ nad ta czes$cig budynku.
Kondygnacja jest takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma
cze$¢ budynku stanowigca przestrzen na urzadzenia techniczne, majgca wysokos¢ w swietle wicksza
niz 2,0 m. Do pojecia kondygnacji nie zalicza sie nadbudowek ponad dachem, takich jak:
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa;



5) linia rozgraniczajaca — linia ciggla wyznaczajaca na rysunku planu granice terenéw o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) miejsca do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe urzadzone w poziomie
terenu oraz stanowiska w garazach;

7) modernizacja — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na
trwalym ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzyteczno$ci lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu budowlanego albo jego dostosowanie do przepisow szczegOlnych np.
przeciwpozarowych, czy dostepnosci dla osdb niepetnosprawnych; modernizacja moze by¢ remont,
przebudowa i rozbudowa, a w przypadku budynkéw — réwniez nadbudowa;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktorym
dopuszcza si¢ obiekty budowlane wraz ze wskazang strong tego ograniczenia; linia ta nie dotyczy:

a) okapéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikbw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,

b) zadaszen nad wej$ciami, balkondéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni,
ramp, ktéore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m;

9) nos$nik reklamowy — urzadzenie reklamowe w materialnej formie, ze stala lub zmienng
powierzchnig ekspozycyjna — o$wietlona, podswietlong lub nieo§wietlona, przeznaczone do
eksponowania reklamy;

10) obiekty istniejace — obiekty istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub te, dla ktorych wydano
pozwolenie na budowg przed dniem wejscia w zycie planu;

11) pas technologiczny — obszar, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
a w ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacjg oraz
prawidtowa eksploatacja i konserwacjg linii elektroenergetyczne;;

12) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w 81 ust. 2 niniejszej
uchwaly;

13) poddasze uzytkowe — przestrzen pomiedzy stropem ostatniej kondygnacji a potacig dachowa
mozliwg do zagospodarowania pod funkcje mieszkaniowa lub inng, przy jednoczesnym spetieniu
przepiséw odregbnych;

14) powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzona (z wytaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewne¢trznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni calkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni balkonow, galerii, loggii, tarasow;

15) powierzchnia szyldu — powierzchnia najmniejszego prostokgta w ktéry szyld mozna wpisac;

16) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcj¢ 1 elementy budowlane, instalacje i pomieszczenia techniczne instalacji
ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: dzwigi, klatki schodowe, korytarze, przenosniki,
wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzadzenia wbudowane



przeznaczone do ruchu ogoélnie dostepnego, wbudowane garaze 1 parkingi). Powierzchnie
pomieszczen o zroznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

17) powierzchnia zabudowy — to powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéow drugorzgdnych, np. schodow zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. altany, szklarnie);
18) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

19) przeznaczenie dopuszczone — przeznaczenie terenu, ktore przypisane zostalo danemu terenowi
jako dodatkowe poza podstawowym i stanowi nie wigcej niz 45% powierzchni ogdlnej zabudowy;

20) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu, ktore przypisane zostato danemu terenowi
jako obowiazujace i stanowi nie mniej niz 55% powierzchni ogdlnej zabudowy;

21) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowo-

cyfrowym;

22) przeznaczenie tymczasowe — inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

23) szyld — zewngetrzny noénik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie podmiotu prowadzacego
na terenie dziatalno$¢ gospodarcza lub inng, zamocowany rownolegle lub pod katem do ptaszczyzny
$ciany budynku, w ktorym dziatalno$¢ ta m miejsce, lub wkomponowany w ogrodzenie przy wejsciu
na teren posesji;

24) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem;

25) strefa — obszar w planie, w ktorym obowigzuja okreslone zasady uzytkowania i gospodarki
przestrzenia;

26) ucigzliwo$ci — ujemny wptyw na stan Srodowiska stwarzajacy zagrozenie zdrowia ludzi lub
skutkujacy pogorszeniem komfortu zycia, a takze powodujacy degradacje srodowiska przyrodniczego
spowodowany przekroczeniem standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

27) uslugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenu i obiektow zwigzanych z
dziatalnoscig gospodarczg, obejmujaca: administracje, obstuge dziatalno$ci gospodarczej, handel
detaliczny, uslugi organizacji politycznych, spotecznych i religijnych, ustugi turystyki, gastronomig,
ushugi 1 informatyczne i tacznosci, ustugi badawczo-rozwojowe, ustugi edukacyjne, ustugi ochrony
zdrowia, ustugi sportu, rekreacji, kultury i rozrywki, obstuge nieprodukcyjng zwigzang z konsumpcja
indywidualng, w tym stacje obstugi samochodow i stacje paliw z uwzglednieniem zastrzezen
zawartych w przepisach niniejszej uchwaty;



28) uslugi nieucigzliwe — ustugi spelniajace wymogi ochrony s$rodowiska dla podstawowego
przeznaczenia obiektu budowlanego i zgodnie z przepisami odrgbnymi nie zaliczane do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, a ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

29) ustugi publiczne — ushugi §wiadczone obywatelom przez administracje publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw
prywatnych zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostgpne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci
ushugi administracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o$wiata, wychowanie, edukacja,
kultura oraz pomoc i opieka spoteczna;

30) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie
z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej, bez uwzglednienia wyniesionych ponad te
plaszczyzne maszynowni dzwigdw 1 innych pomieszczen technicznych oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujacej si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

31) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

32) zabudowa kubaturowa — budynki oraz zamkniete obiekty techniczne; pojecie to nie dotyczy
elementOw infrastruktury technicznej takich jak stupy, reklamy, maszty nadawcze, maszty odbiorcze

itp.;

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

87.

1. Na okreslenie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terend6w w obszarach objetych
niniejszg uchwatg sktadajg sie:

1) przepisy og6lne zawarte w rozdziale | niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdétowe dotyczace przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terendw zawarte
w rozdziale II niniejszej uchwaty;

3) ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowania terendw wynikajace ze stref polityki
przestrzennej zawarte w rozdziale III niniejszej uchwaty;

4) ustalenia zawarte na rysunku planu (zatgczniki nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9, 1.10, 1.11,
1.12,1.13,1.14,1.15,1.16,1.17, 1.18, 1.19)

8 8.

Dla terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu w skali 1:1000 okreslone
zostaja podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terendw, jak rowniez inne dopuszczalne rodzaje
przeznaczenia z podaniem warunkdw ich dopuszczenia.



89.

1. Dla wyznaczonych terenow oprocz ustalen dotyczacych warunkow realizacji inwestycji zgodnych
Z jego przeznaczeniem, obowiazuja tacznie warunki wynikajace z zasad zagospodarowania terenow
odnoszacych si¢ do catego planu.

2. W przypadku objecia terenow wszystkimi rodzajami stref jednoczes$nie, dla terenow tych
obowiazuja wszystkie warunki zagospodarowania okreslone dla tych stref.

3. Warunki zagospodarowania zawierajace zakazy lub ograniczenia dla danej strefy maja
pierwszenstwo przed warunkami zawierajacymi dozwolenia dla innej strefy obejmujacej ten sam
obszar.

4. Przepisy okreslajace warunki obowigzujace w strefach polityki przestrzennej obejmujacych dany
teren majg pierwszenstwo przed przepisami okreslajacymi przeznaczenie dopuszczone dla tego terenu.

§ 10.

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru powinno odbywa¢ si¢ mozliwie z zachowaniem zasad
zrownowazonego rozwoju, ochrony S$rodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostgpnych
technologii.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy 1 sposoby zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty:

a) przeznaczenia podstawowego,

b) przeznaczenia dopuszczonego,

¢) maksymalnej wysokos$ci zabudowy,

d) liczby kondygnaciji,

e) minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

) powierzchni zabudowy,

g) minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy,

h) maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,

i) geometrii dachu,

j) pokrycia dachu,

k) obstugi komunikacyjnej;

2) dla istniejacej zabudowy niespelniajacej ustalen planu, w tym potozonej poza wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy na
warunkach okreslonych w planie dla nowej zabudowy a jezeli jest to niemozliwe, takze pod



warunkiem zachowania dotychczasowych parametrow technicznych i formy zabudowy istniejacych
budynkéw;

3) na drogach publicznych oraz drogach wewnetrznych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych
powyzej 6 stanowisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w planie dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych poza liniami
zabudowy, jezeli ich realizacja nie koliduje z zagospodarowaniem dopuszczonym planem, przy czym
ustala si¢ iz realizacja wiat garazowych lub magazynowych musi odbywaé si¢ w obszarze
wyznaczonym liniami zabudowy;

5) ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacje niezb¢dnych urzadzen infrastruktury technicznej,
drog wewngtrznych, doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych, miejsc na odpady oraz wiat, altan
i obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz lokalizacj¢ urzadzen stuzacych
ochronie srodowiska pod warunkiem, ze stanowia one uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego.

§ 11.

Wszelkie planowane obiekty o wysokosci réwnej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu
podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu przez Wojewodzki Sztab
Wojskowy w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§12.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzeniami publicznymi w granicach planu sg tereny drog publicznych;
2) w granicach przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢ potrzeby oséb niepelnosprawnych;

3) wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty 1 urzadzenia,
a W szczegolnosci: obiekty 1 sieci infrastruktury technicznej, obiekty ratownictwa, bezpieczenstwa
panstwa, obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzgdzenia ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia
wodne i melioracji, $ciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny
z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspoétzycia spotecznego, pod warunkiem
dostosowania ich estetyki do stosowanych w obszarze elementow matlej architektury.

§13.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminow tymczasowego zagospodarowania urzgdzenia i uzytkowania
terenu.

1. Tereny objete planem mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania
ich zgodnego z planem.



2. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym terenu mozliwe jest
wprowadzenie przeznaczenia tymczasowego w formie:

1) urzadzenia parkingéw o nawierzchni prowizorycznej niepylacej;
2) terenowych urzadzen sportowych i placow zabaw;
3) urzadzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen;

4) ustawienia obiektow ustug nieuciagzliwych nie zwigzanych trwale z gruntem w formie: kioskow,
kramow, itp.

§14.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci w planie:
1.Parametry nowo wydzielanych dziatek znajdujg si¢ w ustaleniach dla poszczeg6lnych terendw.

2. Ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki nie dotyczy
dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czg$¢ pierwotnej powierzchni dziatki
zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna.

2. Dopuszcza si¢ korekte podziatow wewnetrznych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
lub ich czgéci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania interesOw 0sob
trzecich.

§ 15.

1. Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na rezerwach terenu pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi istniejacych i projektowanych ulic w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych.

2. Lokalizacje infrastruktury technicznej planowanej do umieszczenia w pasie drogowym i wzdtuz
tego pasa nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca drogi.

3. W przypadkach braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych drog, dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbgdnych obiektow infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16.
Dla wyznaczonych terenéw ustala si¢ nastepujace zasady obstugi inzynieryjne;j:
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ na obszarze objetym planem z istniejacych i projektowanych sieci
systemu wodociggowego gminy;



2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych studni wytaczanych z czynnej eksploatacji na zrodta awaryjne
lub Zzrédta do zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych poza terenami znajdujacymi si¢ w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wylacznie na
potrzeby istniejgcych obiektéw budowlanych poza terenami znajdujacymi si¢ w strefie ochrony
sanitarnej cmentarza;

4) ustala sig, ze gminna sie¢ wodociagowa bedzie realizowana w sposdb umozliwiajacy jej
wykorzystanie do celow przeciwpozarowych;

5) na obszarach potozonych poza zasiggiem gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ wykorzystanie
indywidualnych uje¢ wod podziemnych poza terenami znajdujacymi si¢ w strefie ochrony sanitarne;j
cmentarza.

2. Odprowadzanie $Sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie
rozdzielczym do gminnej sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych, lub do przydomowych
oczyszczalni — jezeli warunki terenowe na to pozwalajg.

3. Odprowadzanie wéd opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych siecig kanalizacji
deszczowej do odbiornikow $Sciekéw deszczowych a po ich retencjonowaniu i podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi do gruntu w ilo$ci nie przekraczajacej odptywu ze zlewni naturalnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pompowni w pasach istniejacych i projektowanych drog;

3) dla terenow biologicznie czynnych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
wod powierzchniowych lub do ziemi poprzez infiltracj¢ powierzchniowg w granicach wilasnej
nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych do ziemi nie moze
odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek sasiednich;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i1 roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych w granicach dziatek.

4. Gospodarowanie odpadami:

1) obowiazek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia i miejsca umozliwiajace selektywng zbiorke
odpadow, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Jastkow;

2) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadow komunalnych z obszaru objetego
planem na wyznaczone dla potrzeb gminy tereny sktadowania, przerobki lub spalania $§mieci zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w ciepto:



1) ustala si¢ zasilanie w energie cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych zrodet dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju nisko siarkowego lub paliw statych spalanych
w piecach niskoemisyjnych;

2) dopuszcza si¢ na terenach potozonych poza zasiggiem systemu cieplowniczego korzystanie z
lokalnych kottowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych pod warunkiem spelnienia wymagan
zawartych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla przy uzyciu pomp ciepta oraz instalacji solarnej potaczonej
z kolektorami stonecznymi usytuowanymi na whasnej dziatce budowlane;j.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto;

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) przez dysponentow sieci i urzadzen elektroenergetycznych, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze
sredniego 1 niskiego napigcia oraz przylacza a takze z alternatywnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji wbudowanych
W istniejgce, modernizowane i projektowane budynki;

3) usunigcie kolizji istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem
terenu odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestorow projektowanej zabudowy;

4) elektroenergetyczne linie kablowe wraz ze ztgczami nalezy projektowaé w pasach technicznych
0 max. szerokosci 1m. W pasach technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczna nie wolno sadzi¢
drzew, budowa¢ obiektow oraz sktadowa¢ materiatow. Teren powinien by¢ stale dostepny dla stuzb
eksploatacyjnych z mozliwoscig dojazdu;

5) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach
ich skrzyzowan z tymi drogami,

6) elektroenergetyczne urzadzenia liniowe nalezy przewidywaé wzdtuz paséw drogowych. Szerokosé
pasOw technicznych z infrastruktura elektroenergetyczng winna umozliwiaé usytuowanie ww.
urzadzen w zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi budowy i eksploatacji drog. Ustala
sie budowe linii elektroenergetycznych poza pasem drogowym przy zachowaniu pasa technicznego
o szerokos$ci min. 1m dla linii kablowych SN i NN oraz ztacz kablowych NN. W pasach technicznych
z infrastruktura elektroenergetyczna nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé obiektow oraz sktadowaé
materiatow;

7) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy sgsiedniej dziatki
przy $cianach stacji bez otworow drzwiowych, okiennych i wentylacyjnych;

8) wyznacza sie pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV o szeroko$ci 50
metrow, liczac po 25 metrow w obie strony od osi linii, w ktorym:

a) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly
pobyt ludzi,



b) lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych,

¢) niedopuszczalne jest tworzenie hald oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej,
d) obowigzuje zapewnienie dostepu do napowietrzne;j linii elektroenergetycznej.

9) wyznacza si¢ strefy bezpieczenstwa istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia wylaczone spod zabudowy;

10) strefy o ktérych mowa w pkt. 8 i 9 traca wazno$¢ po likwidacji lub skablowaniu linii
elektroenergetycznych;

11) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédtach energii o mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

8. Obstuga telekomunikacyjna:

1) przez koncesjonowanych operatorow, przy zatozeniu adaptacji (sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych nie kolidujacych z docelowym przeznaczeniem terenu) oraz wymaganej
rozbudowy uktadu przesytowego;

2) zakazuje si¢ lokalizowania nowych napowietrznych linii telefonicznych.

§17.

W planie zakazuje si¢ prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajgcych naturalnie uformowang rzezbg terenu.
Wyjatek stanowia prace objete zakresem inwestycji celu publicznego lub takie, na ktore inwestor
uzyskat pozwolenie na budowe tacznie z realizacja innego, zamiennego sposobu odwodnienia terenu.

8§ 18.
1. Zasady realizacji ogrodzen:
1) ustala si¢ realizacjg¢ ogrodzen poza terenami ograniczonymi liniami rozgraniczajacymi drog;

2) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych od strony drog publicznych i nakazuje sig, aby
ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 30% powierzchni kazdego metra biezacego swojej dlugosci;

3) zakazuje si¢ wykonywania wypelnien ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz
blach i materialow odpadowych;

4) sposob realizacji ogrodzen musi umozliwia¢ migracje drobnych zwierzat.
2. Zasady umieszczania nosnikow reklamowych 1 szyldow:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudoweg dopuszcza si¢ realizacje nosnikow reklamowych
i reklam wedlug nastgpujacych zasad:



a) wylacznie w formie tablic (z wyjatkiem tablic §wietlnych i pod§wietlanych) o powierzchni
pojedynczej tablicy mierzonej po jej obrysie zewnetrznym nieprzekraczajacej 2m?
umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkéw lub na ogrodzeniach,

b) w formie azurowych liter i znakéw graficznych umieszczanych na elewacjach
zewnetrznych budynkow.

3. W planie wyklucza si¢ budowe zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia,
a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Zasady zagospodarowania terenéw wedlug rodzajow przeznaczenia

§ 19.

1. W planie wyznacza si¢ ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” (MN), oznaczone
symbolami:

TO 8-MN;

PLOK 9-MN, PLOK 22-MN, PLOK 26-MN, PLOK 30-MN, PLOK 36-MN, PLOK 40-MN;
PLOK 46-MN, PLOK 47-MN;

DAB 1-MN, DAB 2-MN, DAB 9-MN, DAB 29-MN, DAB 31-MN.

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40%;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%;

8) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z mozliwos$cig realizacji poddasza uzytkowego w dachu
(jako trzeciej kondygnacji nadziemnej);

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m;



10) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od poziomu
terenu; dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy wyznacza¢ od wyzszej
rzednej terenu;

11) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) pod zabudowg¢ wolnostojaca — 1100 m?,

b) pod zabudowe blizniaczg — 720 m? — dla 1 czgsci blizniaka;

13) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek co najmniej odpowiednio:
a) pod zabudowe wolnostojacg — 16 m,

b) pod zabudowe blizniacza — 14 m;

14) mozliwa jest korekta wewngtrznych granic wlasnosci pod warunkiem zachowania relacji
zewnetrznych oraz nienaruszania interesow 0sob trzecich;

15) zakazuje si¢ podziatow dziatek bez zachowania odlegtosci zabudowy istniejacej od granic nowo
wydzielanych dziatek zgodnych z przepisami odrebnymi;

16) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie okresla sig.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system istniejacych
i projektowanych drdg, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych poprzez drogi potozone poza granicami planu;
3) ustala si¢ urzadzenie co najmniej 2 miejsc parkingowych na kazdej dziatce budowlane;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uzupetnienia funkcji mieszkaniowej
o ustugi nieucigzliwe.

§ 20.
1. W planie wyznacza si¢ ,,tereny zabudowy ustugowej” (U), oznaczone symbolami:
DAB 26-U, DAB 46-U.
2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustug
finansowych, ushug bytowych, turystyki oraz pod ustugi publiczne o$wiaty, kultury, kultu religijnego,
zdrowia 1 ochrony socjalnej, sportu, administracji publicznej i gospodarczej , innych ustug
publicznych i innych ustug komercyjnych bez mozliwosci realizacji obiektow o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;



2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dzialki;

7) maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

9) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1350 m?;
11) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 18 m;

12) mozliwa jest korekta wewngtrznych granic wlasno$ci pod warunkiem zachowania relacji
zewnetrznych oraz nienaruszania interesow osob trzecich;

13) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie okresla sig.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system istniejgcych
i projektowanych drdg, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych poprzez drogi potozone poza granicami planu;

3) ustala si¢ urzadzenie co najmniej 1 miejsca garazowo — parkingowego na 20 m2 powierzchni
ustugowej;

4) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych w garazu wolnostojacym lub wbudowanym w
budynek ustugowy;

5) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ z uwzglednieniem miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach
odrebnych z zakresu drdg publicznych.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji mieszkan na wyzszych
kondygnacjach do 45% udziatu w programie (wg zasad zagospodarowania ustalonych dla zabudowy
mieszkaniowej).

§21.
1. W planie wyznacza si¢ ,,tereny ustug sportu" (US), oznaczone symbolami:

DAB 24-US, DAB 48-US.



2. Dla teren6w o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi sportu, w tym urzadzenia sportowo - rekreacyjne;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 5%;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 85%;
7) maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy — 4,0 m,
b) terenowych obiektéw sportowych — 12 m
9) dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?;
11) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — nie ustala sig;

12) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wlasnosci pod warunkiem zachowania relacji
zewnetrznych oraz nienaruszania interesow osob trzecich;

13) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie okresla si¢;

14) bilansowanie niezbednej ilo$ci miejsc parkingowych na wlasnej dzialce, ewentualnie realizacje
parkingbw w sposéb zorganizowany np. przez kilku inwestorow jako inwestycji wspdlnegj
w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji, przy zastosowaniu wskaznika 1 miejsce na 25m?
powierzchni ustugowej lub w oparciu o indywidualny bilans potrzeb dla kazdej funkcji i dziakki;

15) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ z uwzglednieniem miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych z zakresu drog publicznych;

16) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie ushug nieucigzliwych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) wustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system istniejacych
i projektowanych drdg;

2) dopuszcza si¢ obsluge dziatek budowlanych poprzez drogi potozone poza granicami planu oraz
ciggi pieszo-jezdne.

8§ 22.



1. W planie wyznacza si¢ "‘tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej" (U/MN),
oznaczone symbolami:

TO 3-U/MN;

PLOK 38-U/MN, PLOK 45-U/MN;

DAB 33-U/MN.

2. Dla teren6w o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta i ushugi
publiczne pod obiekty: o$wiaty, kultury, kultu religijnego, zdrowia i ochrony socjalnej, sportu,
administracji publicznej i gospodarczej;

2) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%;
7) maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 14,0 m;

9) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podtogi parteru max. 1 m od poziomu terenu;
dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy wyznacza¢ od wyzszej rzednej
terenu:;

10) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
12) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — co najmniej 18 m;

13) mozliwa jest korekta wewngtrznych granic wlasnosci pod warunkiem zachowania relacji
zewnetrznych oraz nienaruszania interesow 0sob trzecich;

14) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie okresla sie;
15) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej samodzielnie;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje wylgcznie ustug nieucigzliwych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system istniejgcych
i projektowanych drog;



2) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych poprzez drogi potozone poza granicami planu;

3) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep do tej dziatki z drogi
publicznej;

4) ustala si¢ urzadzenie co najmniej 1 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie i 20m?2 powierzchni
uzytkowej;.

5) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych w garazu wolnostojacym Iub wbudowanym
w budynek mieszkalny;

6) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ z uwzglednieniem miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych z zakresu drog publicznych;

§ 23.
1. W planie wyznacza si¢ ,,tereny zabudowy zagrodowej” (RM), oznaczone symbolami:

TO 1-RM, TO 2-RM, TO 6-RM, TO 9-RM, TO 10-RM, TO 12-RM, TO 13-RM, TO 14-RM,
TO 17-RM, TO 18-RM,;

PLO 2-RM, PLO 3-RM, PLO 4-RM, PLO 5-RM, PLO 6-RM, PLO 7-RM, PLO 9-RM,
PLO 11-RM, PLO 12-RM,

PLOK 1-RM, PLOK 2-RM, PLOK 3-RM, PLOK 5-RM, PLOK 6-RM, PLOK 10-RM,
PLOK 12-RM, PLOK 14-RM, PLOK 16-RM, PLOK 17-RM, PLOK 18-RM, PLOK 31-RM,
PLOK 33-RM, PLOK 37-RM, PLOK 39-RM, PLOK 43-RM, PLOK 48-RM;

DAB 4-RM, DAB 5-RM, DAB 7-RM, DAB 13-RM, DAB 15-RM, DAB 16-RM, DAB 18-RM,
DAB 20-RM, DAB 32-RM, DAB 37-RM, DAB 40-RM, DAB 42-RM, DAB 44-RM,
DAB 53-RM.

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji
budynkdw mieszkalnych na dziatkach siedliskowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%;
7) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 12,0 m;



9) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podtogi parteru max. 1 m od poziomu terenu;
dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy wyznacza¢ od wyzszej rzednej
terenu;

10) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1350 m?;
12) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — co najmniej 18 m;

13) mozliwa jest korekta wewnegtrznych granic wilasno$ci pod warunkiem zachowania relacji
zewnetrznych oraz nienaruszania interesow osob trzecich;

14) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie okre$la sig.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system istniejacych
i projektowanych drdg;

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych poprzez drogi potozone poza granicami planu;

3) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dost¢p do tej dzialki z drogi
publicznej;

4) ustala si¢ urzadzenie co najmniej 2 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie wliczajac w to
miejsc parkowania dla sprzgtu rolniczego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) indywidualne ujecia wody i urzadzenia do gromadzenia §ciekéw sanitarnych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania, stosownie do przepisow odrebnych — do czasu realizacji komunalnych
urzadzen zaopatrzenia w wodg i odprowadzanie nieczystosci;

2) w przypadkach uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem na dziatce, lokalizacje budynkow
w granicy dziatki lub 1,5 m od granicy, pod warunkiem zachowania warunkoéw wynikajacych
z przepiséw dotyczacych ochrony przeciwpozarowej (nie dotyczy to odlegtosci od drog).

8 24.
1. W planie wyznacza si¢ ,,tereny urzgdzen elektroenergetycznych” (E), oznaczone symbolami:
TO 15-E;
PLOK 4-E;
DAB 34-E.
2. Dla terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe;



2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie okresla sig;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie okresla sig;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — nie okre$la sig¢;
5) maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana;

8) dopuszcza sie¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 25.
1. W planie wyznacza si¢ ,,tereny trwalych uzytkow zielonych” (ZL), oznaczone symbolami:
PLO 10-ZL;
PLOK 23-7Z%;;
DAB 22-7%., DAB 23-Zkt., DAB 49-7ZX%..
2. Dla teren6w o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tgki i pastwiska;
2) zakaz przeksztalcania powierzchni terenu w szczegdlnosci poprzez niszczenie naturalnej rzezby;
3) maksymalne zachowanie istniejagcych zbiorowisk roslinnych;
4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych

5) wykorzystanie istniejacych ciggdw komunikacyjnych (wydeptow, drog gruntowych) do realizacji
badz kontynuacji Sciezek rowerowych i ciggéw spacerowych o funkcji rekreacyjnej;

6) dopuszczenie lokalizowania niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej — w przypadku braku
przestrzennych mozliwo$ci ich innego trasowania lub innej lokalizacji po uprzednim speitnieniu
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 26.
1. W planie wyznacza si¢ ,,tereny zieleni naturalnej” (ZN), oznaczone symbolami:
DAB 6-ZN, DAB 10-ZN, DAB 12-ZN.
2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna, nieuzytki, zadrzewienia;



2) zakaz przeksztatcania powierzchni terenu w szczegolno$ci poprzez niszczenie naturalnej rzezby;
3) maksymalne zachowanie istniejgcych zbiorowisk roslinnych;
4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych.
8§ 27.
1. W planie wyznacza si¢ ,,tereny wéd otwartych” (WS), oznaczone symbolami:
PLO 13-WS;
PLOK 21-WS;
DAB 21-WS, DAB 50-WS.
2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: wody otwarte i systemy rowow melioracyjnych;
2) przeznaczenie dopuszczone: taki, pastwiska.
3) zakaz realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem stuzacych gospodarce wodnej;
4) konieczno$¢ dbania o czystos¢ wod poprzez likwidacje zrodet zanieczyszczen;

5) nakazuje si¢ dazenie do maksymalnego wykorzystania naturalnych umocnien kanatow.

8§ 28.
1. W planie wyznacza si¢ ,,tereny drég wewnetrznych” (KDW), oznaczone symbolami:
PLO 1-KDW, PL.O 8-KDW,
PLOK 8-KDW, PLOK 34-KDW, PL.OK 42-KDW, PLOK 44-KDW,

DAB 38-KDW, DAB 41-KDW, DAB 43-KDW, DAB 45-KDW, DAB 51-KDW, DAB 52-KDW,
DAB 54-KDW.

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczone:

b) miejsca postojowe,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ w pasie drogowym sieci oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 8 m;

4) zakaz lokalizacji budynkdw;

5) nie dopuszcza si¢ lokalizacji ogrodzen na terenach KDW.
§ 29.

1. W planie wyznacza si¢ ,,tereny wydzielonych ciggow pieszo-jezdnych” (KXL), oznaczone
symbolami:

PLOK 27-KXL, PLOK 29-KXL, PLOK 35-KXL, PLOK 41-KXL;
DAB 11-KXL, DAB 25-KXL.

2. Dla teren6w o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo — jezdnej;

2) przebieg ciggdéw pieszo-jezdnych o szeroko$ci min. Sm w liniach rozgraniczajgcych, przy czym
szerokos$ci indywidualne okreslone sg na rysunku planu.

3. Na terenach o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ $ciezek rowerowych, ciggdw komunikacyjnych i innych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) urzadzenia, o ktorych mowa wyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do charakteru
i wymagan przeznaczenia podstawowego.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 wyklucza sie wszelkg zabudowe kubaturowsa, nie zwigzana
z urzadzeniami infrastruktury technicznej stuzacymi do obstugi terenu.

§ 30.

1. W planie wyznacza si¢ ,,tereny drogi glownej - wojewddzkiej" (KDG-W), oznaczone
symbolami:

PLOK 11-KDG-W, PLOK 32-KDG-W,
DAB 35-KDG-W, DAB 39-KDG-W.
2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wojewodzka klasy gtownej;
2) przeznaczenie dopuszczone:
b) miejsca postojowe,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ w pasie drogowym sieci oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 25 m;

4) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

5) remont i przebudowg istniejacych ogrodzen potozonych w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi
dopuszcza si¢ wytacznie za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

§ 31.

1. W planie wyznacza si¢ ,tereny drég zbiorczych - powiatowych™ (KDZ-P), oznaczone
symbolami:

TO 5-KDZ-P;
DAB 19-KDZ-P.
2. Dla terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce parametry i zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: droga powiatowa klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczone:
b) miejsca postojowe,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ w pasie drogowym sieci oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 15 m;

4) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

5) remont i przebudowg istniejgcych ogrodzen potozonych w obrebie linii rozgraniczajacych drogi
dopuszcza si¢ wyltacznie za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi.

8 32.
1. W planie wyznacza si¢ ,tereny drég lokalnych - gminnych” (KDL-G), oznaczone symbolami:
PLOK 13-KDL-G, PLOK 15-KDL-G, PLOK 25-KDL-G.
2. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: droga gminna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczone:

......



b) miejsca postojowe,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ w pasie drogowym sieci oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 12 m;

4) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

5) remont i przebudowg istniejacych ogrodzen potozonych w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi
dopuszcza si¢ wytacznie za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

§ 33.

1. W planie wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych - gminnych” (KDD-G), oznaczone
symbolami:

TO 4-KDD-G, TO 7-KDD-G, TO 11-KDD-G, TO 16-KDD-G;
PLO 14-KDD-G, PLO 15-KDD-G,;
PLOK 7-KDD-G, PLOK 20-KDD-G, PLOK 28-KDD-G;

DAB 3-KDD-G, DAB 8-KDD-G, DAB 14-KDD-G, DAB 17-KDD-G, DAB 27-KDD-G,
DAB 28-KDD-G, DAB 30-KDD-G, DAB 36-KDD-G, DAB 47-KDD-G, DAB 55-KDD-G, DAB
57-KDD-G.

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: droga gminna dojazdowa;
2) przeznaczenie dopuszczone:

b) miejsca postojowe,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ w pasie drogowym sieci oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 10 m;

4) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakimi powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

5) remont i przebudowe istniejacych ogrodzen potozonych w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
dopuszcza si¢ wylgcznie za zgodg i na warunkach okres$lonych przez zarzadce drogi.



Rozdzial 3.

Zasady zagospodarowania terenow wedlug stref obowiazujace na obszarze planu

§ 34.

1. W celu zapewnienia wlasciwych warunkow dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony terenow
0 wysokich walorach przyrodniczych ustanawia si¢ strefe Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych (ESOCH). System wspoitworza: dna dolin rzecznych, suche doliny i lasy ze strefami
ochrony warunkdéw siedliskowych w odlegtosci 50 m od skraju lasu.

2. W granicach ESOCH obowigzujg nastepujace zakazy:
1) odprowadzania $ciekéw do wdd i gruntu w formie nieczyszczone;

2) zmiany uksztattowania rzezby terenu oraz tworzenia prowadzenia dzialalnosci przekraczajacych
dopuszczalne wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczeg6Olnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykaé si¢ na terenie dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek, na ktorych jest wytwarzane;

3) nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do dolin rzecznych i suchych dolin;

4) lokalizacji kopalni surowcéw mineralnych, stacji benzynowych oraz parkingbw poza
wyznaczonymi w planie;

5) prowadzenia prac melioracyjnych zmierzajacych do odwodnienia terenu lokalizowania;
6) wszelkiego rodzaju sktadowisk odpadow, wylewisk nieczystosci i grzebowisk zwierzat.

3. Zasady gospodarowania na obszarze objetym ESOCH podporzadkowuje si¢ funkcjom dla ktorych
zostat on ustanowiony tj. funkcjom ekologicznym i ochrony $rodowiska. Jako funkcj¢ uzupetniajaca
dopuszcza si¢ gospodarke rolng oraz rekreacje realizowang w formie terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych i obiektow obstugi tych urzadzen (szatnie, wypozyczalnie sprzgtu turystycznego,
$ciezki rowerowe, boiska itp.

4. W granicach objetych systemem ESOCH dopuszcza sig:

1) mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych na dziatkach zabudowanych i w poblizu zabudowy
na dziatkach sgsiednich oraz podziemne;j infrastruktury technicznej;

2) prowadzenie dziatan statutowych administratora rzek zmierzajacych do zapobiegania i ochrony
terenow zalewowych przed powodzia;

3) wycinanie drzew i krzewow utrudniajgcych swobodny przeptyw wod wezbraniowych na podstawie
przepisow szczegdlnych obowigzujacych w tym zakresie.

5. Na obszarze objetym systemem preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez
nasadzenia r6znych form zieleni ozdobnej oraz zadrzewienia, ktore nalezy realizowaé w systemie
gniazdowym tak aby nie utrudnialy one przewietrzania, oraz nie przystanialy otwar¢ krajobrazowych
i nie hamowaty sptywu wdd wezbraniowych.



6. Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) obejmuje obszary okreslone na rysunku
planu w granicach terendéw: PLOK 21-WS, PLOK 23-Zf., DAB 6-ZN, DAB 7-RM, DAB 8-KDD-G,
DAB 9-MN, DAB 10-ZN, DAB 11-KXL, DAB 12-ZN, DAB 17-KDD-G, DAB 19-KDZ-P,DAB 21-
WS, DAB 22-7%., DAB 23-Zt, DAB 24-US, DAB 25-KXL, DAB 26-U, DAB 48-US, DAB 49-Z%,,
DAB 50-WS, DAB 51-KDW, DAB 56-KDD-G.

§ 35.

W strefie ochrony sanitarnej cmentarza 50 metréw, oznaczonej graficznie na rysunku planu
obowiagzuje zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniows, produkcja,
przechowywaniem, badZ podawaniem zywnosci oraz zakaz lokalizacji miejsc poboru wody (studzien)
z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Teren
potozony w odlegtosci od 50 m do 150 m od cmentarza musi posiada¢ sie¢ wodociagowa i wszystkie
budynki korzystajace z wody potozone na tym terenie muszg by¢ podiaczone do sieci wodociggowej.

§ 36.
1. Dla celéw ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) w terenach MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w terenach U, U/MN - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, z wyjatkiem realizacji ustug
z zakresu o$wiaty i wychowania, dla ktorych ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow
zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) w terenach RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

4) w pozostatych terenach - nie okresla sie.

§ 37.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w odniesieniu do
zabytkow archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

1. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru.

2. Na badania o ktérych mowa w ust. 1 nalezy uzyskaé¢ pozwolenie wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

3. Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane
z budowa nowych budynkow 1 inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura
techniczna), ktorym towarzyszg prace ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu -
wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla ww. typow
inwestycji.



4. Poszukiwanie zabytkow archeologicznych przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych
i elektronicznych wymaga pozwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5. W granicach calego obszaru objetego planem ustala sie¢, ze osoby prowadzace roboty budowlane lub
ziemne, ktore odkryty przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, sa
obowigzane:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy
uzyciu dostepnych §rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

2) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie
jest to mozliwe Wdjta Gminy Jastkow.

Rozdzial 4.

PRZEPISY KONCOWE

§ 38.

Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci:

1) dla terenéw: MN, U/MN — 20%;
2) dla terenéw: U — 15%;
3) dla terenéw: RM,— 10%;
4) dla pozostatych terenéw — 0,1%.
§ 39.

W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg traca moc ustalenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow zatwierdzonego uchwalg Nr XVI/118/2000 Rady
Gminy Jastkéw z dnia 12 grudnia 2000 roku oraz zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastkow zatwierdzonego uchwatg Nr V/24/2007 Rady Gminy Jastkow z dnia
2 marca 2007 r.

§ 40.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jastkow.

§ 41.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego i publikacji na
stronie internetowej gminy Jastkow.



2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



PROJEKT
UZASADNIENIE

PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY JASTKOW

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastkéw — czes¢ I1I — obszary polozone w obrebach geodezyjnych:
Tomaszowice, Plouszowice, Plouszowice Kolonia, Dabrowica

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal zgodnie z zasadami i trybem uregulowanym
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2017 r. poz. 1073 ze zm.). Rada Gminy Jastkow Uchwatg Nr XX1I1/163/2012 z dnia
21 grudnia 2012 r., wraz ze zmiang tej uchwaly, podjetej Uchwatg Nr XVIII/125/2016 Rady
Gminy Jastkow z dnia 26 lutego 2016 r. przystgpita do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkdw — czes¢ Il — obszary potozone
w obrebach geodezyjnych: Tomaszowice, Plouszowice, Plouszowice Kolonia, Dabrowica.
W zwiazku z wnioskami mieszkancoéw i inwestoréw oraz realizacja zadan wlasnych gminy
zaszla potrzeba uchwalenia zmiany planu uwzgledniajacego aktualne potrzeby mieszkancow
oraz zamierzenia inwestycyjne gminy.

Projekt zmiany planu miejscowego obejmuje obszary polozone w nastgpujacych
obrebach geodezyjnych: Tomaszowice, Plouszowice, Plouszowice Kolonia, Dabrowica,
przedstawione na zatgcznikach graficznych (zataczniki nr od 1.1 do 1.19). Ustalenia projektu
planu, po zmianie, dla terenéw w granicach okres§lonych ww. obszarow zawarte s3 w tresci
projektu uchwaty.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.). Przyjete w projekcie zmiany planu
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikajg z ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jastkow przyjetego uchwatg nr VIII/37/2015 Rady Gminy Jastkow z dnia 17 kwietnia
2015r.

Projekt przedmiotowej zmiany planu wraz 2z niezbednymi dokumentami
planistycznymi, w tym z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa, z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587).


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1

Procedura sporzgdzania przedmiotowego projektu planu, wynikajgca ww. przepisow prawa
zostala w petni uwzgledniona a terminy dotrzymane.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng oraz uzyskat wszystkie niezbedne, wymagane prawem
opinie i uzgodnienia formalne.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny
polozone w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastkéw, zatwierdzonego Uchwata Nr XVI/118/2000 Rady Gminy Jastkéw z dnia
12 grudnia 2000 roku oraz zmiany planu zatwierdzonej Uchwalg Nr V/24/2007 Rady Gminy
Jastkow z dnia 2 marca 2007 r.

SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4

USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastkoéw
sporzadzona zostala z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.), a w szczegdlnosci z:

1) wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
nienaruszenie ustalonych w obowigzujacym planie zapisoéw dotyczacych m.in.
stosownych nakazéw, zakazoéw, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu
majacych wptyw na ksztattowanie fadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
I architektury. W ramach planu wprowadzono ustalenia dla obszaréw objgtych zmiang
zwigzane z wymaganiami tadu przestrzennego w tym: zmiany linii rozgraniczajacych,
linii zabudowy, przeznaczenia terenow, zasad podziatu terenow na dziatki budowlane,
wskaznikow zagospodarowania terenow i parametrow ksztaltowania zabudowy, zasad
obstugi w zakresie komunikacji, zasad realizacji infrastruktury technicznej oraz zasad
ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez ustalenia dotyczace
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, w tym zasad i warunkow
sytuowania no$nikow reklamowych i szyldow oraz realizacji ogrodzen;

3) wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych poprzez nienaruszenie ustalen dotyczacych ochrony
srodowiska, gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow rolnych i1 le$nych oraz
ustalenia dotyczace zakazéw 1 dopuszczen w granicach Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych.



W ramach sporzadzania zmiany planu miejscowego wystapita koniecznos¢ uzyskania
zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych, na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Kwestia ochrony gruntow lesnych zostata pominieta w przedmiotowym planie,
Z uwagi na brak gruntow lesnych podlegajgcych ochronie na mocy ustawy z dnia 3
lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
poprzez ustalenia dotyczqce zasad ochrony  stanowisk  archeologicznych
wystepujgcych w granicach obszaru zmiany planu. Ze wzgledu na brak dobr kultury
wspotczesnej nie wprowadzono ustalen w zakresie ich ochrony;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzebami oséb niepelnosprawnych:

— poprzez zapisy zawierajgce ustalenia odnoszace Si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia;

— poprzez zapisy dotyczace uwzglednienia potrzeb o0sob niepelnosprawnych
szczegOlnie na terenach przestrzeni o charakterze ogodlnodostgpnym oraz
realizacji miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni =zostaly uwzglednione poprzez racjonalne

wykorzystanie istniejacych elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania
terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych.
Walorami ekonomicznymi przestrzeni jest potozenie obszaréw objetych zmiang planu
w bezposrednim sgsiedztwie terendow zurbanizowanych. Granicza one z istniejaca
zabudowg zagrodowa, mieszkaniowa, ustugowg i produkcyjng, co umozliwia dalsza
rozbudowe sieci infrastruktury technicznej 1 drog mogacych obstuzy¢ nowe tereny
budowlane. Tereny przeznaczone w planie pod nowa zabudowe przyniosg wpltywy do
budzetu gminy z tytulu podatkéw od nieruchomosci, sprzedazy gruntow komunalnych
1 oplaty planistycznej. Wskutek uchwalenia przedmiotowej zmiany planu przewiduje
si¢ wydatki z budzetu gminy zwigzane z wykupem terenéw pod cele publiczne oraz
realizacjg drog. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu wykazata
potencjalne dochody budzetu Gminy;,

7) prawem wlasnoS$ci, wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego
oraz poprzez przeznaczenie terenu zgodnie z sygnalizowana wola wlascicieli
poszczegbdlnych dziatek;

8) potrzebami interesu publicznego, a takze potrzebami w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych, poprzez
sformutowanie zapisow dotyczacych istniejacej i projektowanej sieci infrastruktury
technicznej;

9) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
sasiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty sluzace obronno$ci i bezpieczenstwu
panstwa, ktéore wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu,



w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty

okreslania w planie miejscowym;

10) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej
— po przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego W prasie

miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy Jastkow zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow. Wnioski do przedmiotowe;j
zmiany planu miejscowego mozna bylo sklada¢ zgodnie z obwieszczeniem
Wojta Gminy Jastkow z dnia 14 stycznia 2013 r.

— projekt zmiany planu wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko zostat
wylozony do publicznego wglgdu w dniach od 12 paZzdziernika 2018 r. do
.................... r. W trakcie trwania wylozenia, w dniu ..... ... ... T.
w Urzedzie Gminy Jastkow zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu
mozna bylo sktadal do dnia ... ........... ........ r. W okreslonym terminie do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplyneto ...... pism
z uwagami, ktore zostaly poddane szczegolowej analizie pod kgtem mozliwosci
ich uwzglednienia, a nastepnie zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Jastkow.
W catosci uwzgledniono ..... uwag, czesciowo uwzgledniono ..... uwag, zas ...
uwag zostato nieuwzglednionych w catosci.

— Przyjecie uwag spowodowato koniecznos¢ skierowania projektu planu
do drugiego wylozenia do publicznego wglgdu w dniach od ..... ........... ....... r.do
.................. r. W trakcie trwania drugiego wylozenia, w dniu ... ........ ....... I.
w Urzedzie Gminy Jastkow zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu
mozna byto sktada¢ do dnia .. ....... ... r. W okreslonym terminie do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplyneta zadna
uwaga.

11) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym
etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego byla zapewniona mozliwosé
Zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej.
Ogloszenia/obwieszczenia dotyczqce poszczegolnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Jastkow;

12) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci ustalono w zmianie planu poprzez wykorzystanie istniejacych
1 projektowanych sieci gminnego systemu wodociggowego zapewniajacego
odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
1 korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci



objetych zmiang planu miejscowego, majagc na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Ustalenie przeznaczenia terenu zawarte w projekcie zmiany planu
wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastkow i zapotrzebowania na tereny inwestycyjne.

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Obszar objety sporzadzeniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polozony jest w zasiegu istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu
publicznego samochodowego oraz infrastruktury technicznej.

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regutl i zasad ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym
szczegotowe zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i1 uzytkowania terendw
1 obiektow budowlanych, zapewnia mozliwo$¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu,
zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Jastkow
w wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Jastkow oraz aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastkdw i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastkéw, podjela uchwate Nr XL/287/2017 z dnia 15 grudnia 2017 roku w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastkow.

W przedmiotowe] uchwale uznano czg$ciowa nieaktualno$¢ w zakresie wymogoéw
formalno-prawnych  oraz  kierunkdw polityki  przestrzennej miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow, zatwierdzonego Uchwalg Nr
XV1/118/2000 Rady Gminy Jastkow z dnia 12 grudnia 2000 roku oraz zmiany planu
zatwierdzonej Uchwatg Nr V/24/2007 Rady Gminy Jastkow z dnia 2 marca 2007 r. Zgodnie
z § 3 ww. uchwaly Rada Gminy Jastkdw postanowita, w miar¢ mozliwosci finansowych
Gminy, podja¢ dzialania zmierzajace do zmiany tych opracowan.

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastkdw — czes¢ Il — obszary potozone w obrgbach geodezyjnych: Tomaszowice,
Plouszowice, Plouszowice Kolonia, Dgbrowica nie naruszaja ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastkow
przyjetego uchwata nr VIII/37/2015 Rady Gminy Jastkow z dnia 17 kwietnia 2015 r.



WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie zmiany planu miejscowego wywotuje potencjalne skutki finansowe.
Zgodnie z prognozq skutkow finansowych opracowanq do przedmiotowego projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ w okresie 15 lat
od uchwalenia planu wydatki z budzetu gminy zwigzane z: wykupem terenow pod cele
publiczne w wysokosci ......... zt oraz budowg drog publicznych w wysokosci .......... z1.
Prognoza na okres 15 lat od uchwalenia zmiany planu miejscowego wykazata potencjalne
dochody budzetu Gminy z tytutu podatku od nieruchomosci w wysokosci ....... zi, oplaty
planistycznej w wysokosci ....... zt oraz z ewentualnej sprzedazy gruntow w wysokosci .... z1.
W zwigzku z tym wuchwalenie i realizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedqg mialy korzystny wplyw na budzet gminy.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu, wiec faktyczne wartosci wydatkow
i wplywow do budzetu Gminy mogq odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow —
czes¢ Il — obszary poloione w obrebach geodezyjnych: Tomaszowice, Plouszowice,
Plouszowice Kolonia, Dgbrowica spelnia wymogi obowiqzujgcych  przepisow
i moZe by¢ przedstawiony Radzie Gminy Jastkow do uchwalenia.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkéw —
czes¢ |l — obszary poloione w obrebach geodezyjnych: Tomaszowice, Plouszowice,
Plouszowice Kolonia, Dgbrowica po uchwaleniu bedzie stanowilta naleiytq podstawe
formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe
i innych decyzji administracyjnych.



