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GK.6840.2.2021.HE.17
OGŁOSZENIE O ROKOWANIACH

WÓJT GMINY JASTKÓW

ogłasza rokowania po czwartym przetargu zakończonym wynikiem negatywnym na sprzedaż prawa własności nieruchomości stanowiącej własność gminy Jastków, położonej w m. Miłocin.

1.Opis nieruchomości:
Przedmiotem rokowań jest nieruchomość gruntowa niezabudowana, położona w obrębie Miłocin, gm. Jastków, oznaczona jako działka numer 266/2 o powierzchni 1,32 ha (N-0,15 ha, PsV-0,40 ha, RII-0,01 ha, RIIIa-0,76), stanowiąca własność Gminy Jastków, dla której Sąd Rejonowy Lublin-Zachód w Lublinie prowadzi księgę wieczystą nr LU1I/00108527/5. Nieruchomość ma kształt wielokąta. Kształt działki jest wydłużony, ale w części niezakrzaczonej szerokość wynosi od ok. 32m do 73m – na długości ok. 190m. Położona jest w bezpośrednim sąsiedztwie terenów kolejowych relacji Lublin-Warszawa oraz asfaltowej drogi powiatowej Miłocin-Motycz nr P2231L, w pobliżu drogi wojewódzkiej Lublin-Nałęczów nr W830. Działka posiada dostęp do en. elektrycznej oraz w zasięgu jest woda. Dojazd drogą o nawierzchni asfaltowej.

Nieruchomość stanowiąca przedmiot przetargu nie jest obciążona ograniczonymi prawami rzeczowymi ani hipoteką i nie ma przeszkód prawnych w rozporządzaniu nią.

2. Przeznaczenie nieruchomości i sposób jej zagospodarowania:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastków działka znajduje się częściowo w terenach upraw polowych o symbolu RP (na nieistotnej powierzchni) oraz częściowo terenach usług sportowych oznaczonych symbolem US. Istnieje możliwość z wystąpieniem z wnioskiem o dokonanie zmiany przeznaczenia niniejszej nieruchomości w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na tereny aktywności gospodarczej (przemysł, składy, bazy i usługi).

Cena wywoławcza 358 000,00 zł netto,  
Wysokość zaliczki  40 000,00 zł.
Do ceny ustalonej w drodze  rokowań doliczony zostanie podatek VAT wg stawki podatkowej w wysokości 23 %.  

Cena sprzedaży nieruchomości może zostać rozłożona na raty.

Z uwagi na fakt że jest to nieruchomość częściowo rolna mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o kształtowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2569)

       Zgodnie z przepisami cytowanej wyżej ustawy nabywcą nieruchomości rolnej co do zasady może być rolnik indywidualny, chyba że ustawa stanowi inaczej. Jeżeli nabywana nieruchomość rolna albo jej część ma wejść w skład wspólności majątkowej małżeńskiej wystarczające jest, gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden z małżonków. Powierzchnia nabywanej nieruchomości rolnej wraz z powierzchnią nieruchomości rolnych wchodzących w skład gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie może przekraczać powierzchni 300 ha użytków rolnych ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 2 i ust.3 ustawy. Za rolnika indywidualnego uważa się osobę fizyczną będącą właścicielem, użytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierżawcą nieruchomości rolnych, których łączna powierzchnia użytków rolnych nie przekracza 300 ha, posiadającą kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat zamieszkałą w gminie, na obszarze której jest położona jedna z nieruchomości rolnych wchodzących w skład gospodarstwa rolnego i prowadzącą przez ten okres osobiście to gospodarstwo.
 W rokowaniach mogą wziąć udział osoby, które spełnią warunki określone definicją rolnika indywidualnego i będą w stanie po wyłonieniu na nabywcę przedłożyć w Kancelarii Notarialnej dokumenty potwierdzające spełnienie warunków do nabycia nieruchomości rolnej, o których mowa  w art. 7 cytowanej wyżej ustawy (między innymi; oświadczenie o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego przez okres co najmniej 5 lat poświadczone przez wójta, oświadczenie o łącznej powierzchni użytków rolnych stanowiących własność, użytkowanie wieczyste, będących w samoistnym posiadaniu, dzierżawionych przez rolnika indywidualnego, zaświadczenie o zameldowaniu na pobyt stały).

Nabycie przedmiotowych nieruchomości przez inny podmiot niż rolnik indywidualny w rozumieniu ustawy o kształtowaniu ustroju rolnego może nastąpić za zgodą Dyrektora Generalnego Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa (Oddział Terenowy KOWR w Lublinie ul. Karłowicza 4, 20-027 Lublin) wyrażoną w drodze decyzji administracyjnej wydanej na wniosek nabywcy.                      

Krajowemu Ośrodkowi Wsparcia Rolnictwa przysługuje prawo pierwokupu nieruchomości, z wyjątkiem przypadku, gdy nabywca ustalony w wyniku przetargu nabywa nieruchomość na powiększenie gospodarstwa rodzinnego jednak do powierzchni nie większej niż 300 ha, a nabywana nieruchomość rolna jest położona w gminie, w której ma miejsce zamieszkania nabywca lub gminie graniczącej z tą gminą.    
3. Terminy przeprowadzonych przetargów: 

Pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaż przedmiotowej nieruchomości odbył się w dniu 28 lutego 2023 r., drugi przetarg ustny nieograniczony odbył się w dniu 8 maja 2023r., trzeci przetarg ustny nieograniczony odbył się w dniu 26 czerwca 2023r., czwarty przetarg ustny nieograniczony odbył się w dniu 28 września 2023r. Przetargi zakończyły się wynikami negatywnymi z powodu nie przystąpienia żadnego oferenta do przetargów.

4. Zaliczka:

Zaliczkę w wysokości 40 000,00 zł pobieraną tytułem zabezpieczenia kosztów w przypadku uchylenia się od zwarcia umowy należy wnieść w pieniądzu, przelewem na rachunek bankowy Gminy Jastków  Bank Polska Kasa Opieki Spółka Akcyjna (Bank PeKao SA), numer konta: 14 1240 5497 1111 0010 6615 3260, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29.12.2023 roku, włącznie.

Za dzień wniesienia zaliczki uznaje się dzień wpływu środków na ww. rachunek bankowy. Zaliczka wpłacona przez uczestnika rokowań, który rokowania wygra, zostanie zaliczona na poczet ceny nabycia nieruchomości, natomiast pozostałym uczestnikom rokowań, zaliczka zostanie zwrócona nie później niż przed upływem trzech dni od dnia rozstrzygnięcia rokowań, na konto bankowe z którego dokonano jej wpłaty. 

5. Termin i miejsce składania pisemnych zgłoszeń udziału w rokowaniach:

Pisemne zgłoszenie udziału w rokowaniach należy złożyć najpóźniej do dnia 29.12.2023 r. do godziny 15.00 w biurze podawczym Urzędu Gminy Jastków, Panieńszczyzna  ul. Chmielowa 3, 21-002 Jastków  

Pisemne zgłoszenie udziału w rokowaniach, w zamkniętej kopercie z napisem „Rokowania – sprzedaż działki nr 266/2 położonej w m. Miłocin”, powinna zawierać:

  - imię, nazwisko i adres albo nazwę lub firmę oraz siedzibę, jeżeli zgłaszającym jest osoba prawna lub inny podmiot,

- datę sporządzenia zgłoszenia,

  - oświadczenie, że zgłaszający zapoznał się z warunkami rokowań i przyjmuje te warunki bez zastrzeżeń,

- proponowaną cenę i sposób jej zapłaty,

- oświadczenie, że zgłaszający zapoznał się ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomości, 

Ponadto do zgłoszenia należy dołączyć kopię dowodu wpłaty zaliczki. 

 6. Termin i miejsce przeprowadzenia rokowań:

Rokowania- część jawna –odbędą się w dniu 04.01.2024 r. o godz. 10°° w sali konferencyjnej w budynku Urzędu Gminy Jastków w Panieńszczyźnie  ul. Chmielowa 3.

Po zakwalifikowaniu zgłoszeń do ustnej części rokowań, komisja przeprowadzi ustną część rokowań w zakresie wszystkich warunków koniecznych do zawarcia umowy oraz dodatkowych propozycji uczestników, osobno z każdą z osób zakwalifikowanych do udziału w tej części.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomości zobowiązana jest do podpisania umowy sprzedaży w formie aktu notarialnego. 

W razie uchylenia się nabywcy od zawarcia aktu notarialnego tj. niestawienia się w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu lub braku wpłaty ceny sprzedaży (lub pierwszej raty) do dnia podanego w zawiadomieniu lub niedostarczenia do notariusza dokumentów uprawniających do nabycia, Wójt Gminy może odstąpić od zawarcia umowy, a wpłacona zaliczka nie podlega zwrotowi.

Ustalona cena sprzedaży nieruchomości podlega zapłacie nie później niż do dnia zawarcia w formie aktu notarialnego umowy przenoszącej własność. W przypadku ceny sprzedaży rozłożonej na raty, pierwsza rata podlega zapłacie nie później niż do dnia zawarcia umowy przenoszącej własność nieruchomości, a następne raty wraz z oprocentowaniem podlegają zapłacie w terminach ustalonych przez strony w umowie. Rozłożona na raty niespłacona część ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. Wierzytelność Gminy Jastków w stosunku do Nabywcy z tytułu rozłożenia ceny sprzedaży na raty podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki, która podlega wpisowi do księgi wieczystej.

Od niezapłaconych w terminie rat z ustalonym oprocentowaniem naliczane będą ustawowe odsetki za zwłokę. Niezapłacenie w terminie sumy w wysokości odpowiadającej kwocie jednej raty wraz z należnym oprocentowaniem powoduje natychmiastową wymagalność zapłaty całej pozostałej do spłaty kwoty za nabywaną nieruchomość. Co do obowiązku zapłaty tej kwoty, jak również co do obowiązku terminowego regulowania ustalonych rat łącznie z oprocentowaniem Nabywca podda się rygorowi egzekucji w myśl art. 777 § 1 pkt 4 KPC wprost z aktu notarialnego, który zostanie zawarty na okoliczność sprzedaży nieruchomości.

7. Warunki przystąpienia do rokowań 
W rokowaniach mogą wziąć udział osoby fizyczne i prawne, które złożą pisemne zgłoszenia udziału w rokowaniach- zgodnie z pkt 5 niniejszego ogłoszenia a ponadto wpłacą zaliczkę w wyznaczonym terminie oraz przedłożą komisji w dniu rokowań, w chwili rozpoczęcia części jawnej, następujące dokumenty : 
- w przypadku osób fizycznych - dowód tożsamości,

- w przypadku osób prawnych, podmiotów gospodarczych i jednostek organizacyjnych nie posiadających osobowości prawnej – aktualny odpis z właściwego dla danego podmiotu rejestru (oryginał lub poświadczoną za jego zgodność kopię), stosowne pełnomocnictwa, dokument tożsamości osób reprezentujących dany podmiot, 

- w przypadku nabycia nieruchomości na potrzeby prowadzonej działalności gospodarczej osoby fizyczne powinny posiadać wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej, 

- małżonkowie nie posiadający rozdzielności majątkowej biorą udział w rokowaniach osobiście. W przypadku przystąpienia do rokowań przez jednego z małżonków konieczne jest przedłożenie pisemnego pełnomocnictwa  nieobecnego współmałżonka z notarialnym poświadczeniem podpisu, zawierającym zgodę na odpłatne nabycie nieruchomości ze środków pochodzących z majątku wspólnego lub przedstawienie przez osobę przystępującą do przetargu dokumentu świadczącego o istnieniu rozdzielności majątkowej pomiędzy małżonkami,

- w przypadku gdy osobę, która wpłaciła zaliczkę reprezentuje inna osoba warunkiem dopuszczenia jej do przetargu będzie okazanie się notarialnym pełnomocnictwem do przedmiotowej czynności prawnej,

      Brak jednego z w/w dokumentów stanowi podstawę niezakwalifikowania zgłoszenia do ustnej części rokowań.

8. Inne informacje:

Rokowania można przeprowadzić, chociażby wpłynęło tylko jedno zgłoszenie spełniające warunki określone w ogłoszeniu o rokowaniach.  

Uczestnicy rokowań zawiadomieni zostaną ustnie o wyniku rokowań, bezpośrednio po ich zamknięciu.

Koszty zawarcia umowy notarialnej i koszty opłaty sądowej ponosi nabywca.

Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców - Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) w przypadku wygrania rokowań zobowiązani są przed zawarciem umowy notarialnej uzyskać zezwolenie ministra właściwego do spraw wewnętrznych na nabycie nieruchomości, w przypadkach, gdy zezwolenie jest wymagane.     

Nieruchomość sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. Ewentualne wznowienie granic odbywa się na koszt i staraniem nabywcy.
    Wójtowi Gminy przysługuje prawo zamknięcia rokowania bez wybrania nabywcy nieruchomości. 

     Dodatkowe informacje dotyczące nieruchomości, warunków rokowań oraz wymaganych dokumentów można uzyskać w pok. Nr 11 Urzędu Gminy Jastków lub pod nr tel.  81 502 22 20.

     Oględzin nieruchomości można dokonać po uprzednim skontaktowaniu się z Referatem Gospodarki Komunalnej i Przestrzennej Urzędy Gminy Jastków pod nr tel. 81 502 22 20.  

     Ogłoszenie o rokowaniach zostanie wywieszone na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Gminy Jastków oraz opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Gminy i na stronie Urzędu Gminy Jastków (www.jastkow.pl) oraz w prasie poprzez serwis internetowy wpisany do rejestru dzienników i czasopism www.monitorurzedowy.pl .

Jastków dnia  23.11. 2023r. 
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